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Bestemmelser for detaljreguleringsplan for del av Lomtjønn  
gnr/bnr 4/373 m.fl. i Vennesla kommune 

 
PlanID 2017002 

Datert 04.12.2017, revidert sist 25.04.2018 
 

 
1. Fellesbestemmelser 

 
1.1. Bebygd areal, BYA, bestemmes av bygningen(e)s utvendige dimensjoner på terreng.  

% BYA = bebygd areal delt på regulert areal.  
 

1.2. Byggegrense: Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og/eller formålsgrenser 
som vist på plankartet. 

 
1.3. Ved utarbeidelse av offentlige anlegg skal prinsippet om universell utforming legges til 

grunn i henhold til gjeldende Byggteknisk forskrift. 
 

1.4. Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetsløsninger som ivaretar estetiske skjønnhetshensyn 
med hensyn til plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder både tiltaket i 
seg selv og i forhold til bygde og naturgitte omgivelser. 

 
1.5. Innenfor alle områder skal det etableres nødvendig sykkelparkering. Området kan ha 

overbygg. Overbygg tas med i utregning av BYA. 
 

1.6. Alle kabler skal legges i bakken. Kabler tillates lagt i grunn innenfor hele planområdet.  
 

1.7. Støykrav for bygg og uteområder skal være ivaretatt i henhold til gjeldende teknisk 
forskrift og retningslinjer. 

 
1.8. Energikrav for bygg skal være ivaretatt i henhold til gjeldende teknisk forskrift og 

retningslinjer. 
 

1.9. Overflatevann skal fordrøyes og/eller infiltreres på egen eiendom for å redusere 
innløpsmengden. 

 
1.10. Nye masser som tilføres planområdet skal være rene med hensyn til frø/eller plantedeler fra 

uønskede fremmede arter. 
 

1.11. Ved søknad om tillatelse til tiltak må det redegjøres for utslipp til luft/støy fra planlagt 
virksomhet. 

 
1.12. Hver tomt skal på egen grunn ha plass for parkering, samt på og avlessing, nødvendig for 

eiendommens bruk. 
 

1.13. Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygg- og miljøutvalget, 
som kan fastsette at bedrifter som antas å ville medføre særlige ulemper henvises til andre 
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næring- og industriområder i kommunen. 
1.14. Bygg- og miljøutvalget kan forby virksomhet som etter rådets skjønn er sjenerende for 

omboende eller til ulempe for offentlig ferdsel. 
1.15. Det tillates utført fjell og rassikringsarbeider innenfor området. 
1.16. BAA, BKB2 og BKB3 skal ha felles nedgravd renovasjonsløsning, i henhold til Avfall 

sør/knutepunkt sør sin gjeldende avfallsnorm. Nøyaktig plassering og teknisk løsning tas 
senere i byggesaken. I området BRE tillates oppstillingsplass for renovasjonsdunker for 
området BAA, inntil felles nedgravd renovasjonsanlegg er etablert. 

  

 

2. Bebyggelse og anlegg pbl § 12-5. 2. ledd nr. 1 
 

2.1. Kontor/tjenesteyting /institusjon – bofelleskap psykisk helse og rus, BAA 
 

2.1.1. I området BAA kan det oppføres en (1) bygning med til sammen inntil tolv (12) 
boenheter. I tillegg vil kontor og administrasjonsdel kunne anlegges i bygningen. 

2.1.2. Innenfor området skal det opparbeides etter felles ute- fellesområde på minimum 
800 m². Detaljert utomhusplan må følge søknad om IG- tillatelse. Utomhusplan 
må også ivareta nødvendig opplysning av uteområdet. 

2.1.3. Det tillates oppført paviljong og carporter innenfor området. 
2.1.4. Uteplassen skal minimum inneholde sandkasse, 2-3 enkle lekeapparater i 

tilknytting til paviljongen og fellesområdet. 
2.1.5. Det skal anlegges maksimum 20 parkeringsplasser innenfor området. 

Parkeringsplasser skal ha en bredde på minimum 2,5 meter. Minst to (2) 
parkeringsplasser med tilstrekkelig bredde skal være for forflytningshemmede.  

2.1.6. Det skal opprettes anlegg for el-sykkel og sykkelparkering i nærheten av 
hovedinngang med mulighet for lading og låsing.  

2.1.7. Bebygd areal skal ikke overstige 50 % BYA. 
2.1.8. Bygninger tillates oppført i inntil 2 etasjer. 
2.1.9. Bygningen kan oppføres med maksimal høyde fra ferdig gulv til topp 

gesims/møne på 9 meter. 
2.1.10. Ferdig gulv fastsettes i byggesøknad. Profiler for tomta må følge søknad om 

rammetillatelse. 
2.1.11. Bygningene skal ha flatt tak eller pulttak.  
2.1.12. Tekniske anlegg og heissjakt tillates å overstige maksimal mønehøyde og kotehøyde. 
2.1.13. Solfanger og/eller solcelleanlegg på taket tillates. 
2.1.14. Sedumtak tillates. 
2.1.15. Det tillates midlertidig eller varig vann- og avløpsanlegg på egen tomt. 
2.1.16. Innenfor området tillates det etablering av gjerde, vegetasjonsskjerm og 

støyskjerm. 
 
 

2.2. Næring, tjenesteyting, håndverk, kontor, lager, butikk, kafe/kiosk og service, BKB1 
 

2.2.1. I området BKB1 kan det anlegges bygg til næring, tjenesteyting, håndverk, kontor, 
lager, butikk, kafe/kiosk og service. 

2.2.2. Det skal anlegges parkeringsplasser etter gjeldende krav til aktuelle virksomhet. 
2.2.3. Bebygd areal skal ikke overstige 40 % BYA. 
2.2.4. Bygninger tillates oppført i inntil 2 etasjer. 
2.2.5. Bygningen kan oppføres med maksimal høyde fra ferdig gulv til topp gesims/møne 

på 10 meter. 
2.2.6. Ferdig gulv fastsettes i byggesøknad. Profiler for tomta må følge søknad om 
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rammetillatelse. 
2.2.7. Bygningene skal ha flatt tak eller pulttak.  
2.2.8. Tekniske anlegg og heis-sjakt tillates å overstige maksimal mønehøyde og 

kotehøyde. 
2.2.9. Solfanger og/eller solcelleanlegg på taket tillates. 
2.2.10. Sedumtak tillates. 
2.2.11. Det skal anlegges maksimum 20 parkeringsplasser innenfor området. 

Parkeringsplasser skal ha en bredde på minimum 2,5 meter. Minst to (2) 
parkeringsplasser med tilstrekkelig bredde skal være for forflytningshemmede.  

2.2.12. Det skal opprettes anlegg for el-sykkel og sykkelparkering i nærheten av 
hovedinngang(er) med mulighet for lading og låsing.  

2.2.13. Innenfor området tillates det etablering av gjerde, vegetasjonsskjerm og 
støyskjerm. 

 
 

2.3.  Næring, tjenesteyting, håndverk, kontor, lager, butikk, kafe/kiosk og service, BKB2 og 
BKB3 

 

2.3.1. I området BKB2 og 3 kan det anlegges bygg til næring, tjenesteyting, håndverk, 
kontor, lager, butikk, kafe/kiosk og service. 

2.3.2. Bebygd areal skal ikke overstige 50 % BYA. 
2.3.3. Bygninger tillates oppført i inntil 2 etasjer. 
2.3.4. Bygningen kan oppføres med maksimal høyde fra ferdig gulv til topp gesims/møne 

på 9 meter. 
2.3.5. Ferdig gulv fastsettes i søknad om tillatelse til tiltak. Terrengprofiler/snitt for tomta 

må følge søknad om rammetillatelse. 
2.3.6. Bygningene skal ha flatt tak eller pulttak.  
2.3.7. Tekniske anlegg og heissjakt tillates overstige maksimal mønehøyde. 
2.3.8. Solfanger og/eller solcelleanlegg på taket tillates. 
2.3.9. Sedumtak tillates. 
2.3.10. Det skal anlegges maksimum 30 parkeringsplasser innenfor området. 

Parkeringsplasser skal ha en bredde på minimum 2,5 meter. Minst tre (3) 
parkeringsplasser med tilstrekkelig bredde skal være for forflytningshemmede.  

2.3.11. Det skal opprettes anlegg for el-sykkel og sykkelparkering i nærheten av 
hovedinngang(er) med mulighet for lading og låsing.  

2.3.12. Innenfor området tillates det etablering av gjerde, vegetasjonsskjerm og 
støyskjerm. 
 

 
 

1.1. Renovasjonsanlegg, BRE 
 

1.1.1. Området kan brukes som oppstillingsplass for renovasjonsdunker. 
1.1.2. Anlegget skal betjene området BAA. 
1.1.3. Det tillates etablert overbygg/bod. 
1.1.4. Bebygd areal skal ikke overstige 100 % BYA. 
1.1.5. Det kan etableres løsning for nedgravde avfallscontainere. 

 
 

1.2. Lager - Sportsboder, BL 
 

1.2.1. Området kan brukes for plassering av boder/lager. 
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1.2.2. Anlegget skal betjene området BAA. 
1.2.3. Bebygd areal skal ikke overstige 100 % BYA. 
 

 
1.3. Annet Uteoppholdsareal, BAU1-2 

 
1.3.1. Området skal fungere som buffersone samt areal for nødvendige fyllinger og 

skjæringer og nødvendige tekniske installasjoner og lignende som ikke er til 
hinder for bruk av området. 

1.3.2. Området skal sikres og opparbeides i henhold til utomhusplan. 
1.3.3. Innenfor området tillates det etablering av gjerde, vegetasjonsskjerm og 

støyskjerm. 
1.3.4. Området kan benyttes som snødeponi om vinteren. 

 
 

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5. 2. ledd nr. 2 2.1 
 

2.1. Kjøreveg, o_SV1 
 

2.1.1. o_SV1 er offentlig eiet. 
 

 
2.2. Kjøreveg, f_SKV1 - 3 

 

2.2.1. f_SKV1 skal være felles eiet for område BKB1 og SVA. 
2.2.2. f_SKV2 skal være felles eiet for område BKB2, BAA og BKB3. 
2.2.3. p_SKV3 skal være privat eiet for området BAA. Maks stigning 1:10. 
 

 
2.3. Annen veggrunn – teknisk anlegg, SVT1-4 

 
2.3.1. Områdene skal benyttes til grøfter, skjæringer og fyllinger, og kan ikke benyttes til 

plassering av innretninger som representerer trafikkfare ved påkjørsel eller som 
distraksjon. 

 
 

2.4. Kollektivholdeplass, busstopp, o_SKH 
 

2.4.1. Innenfor området etableres det busstopp i henhold til kommunale 
retningslinjer. 

 
 

2.5. Fortau, o_SF1 
 

2.5.1. Eksisterende fortau forlenges ned til f_SKV2, som en del av etablering av 
busstopp. Fortau er regulert med en bredde på 3,0 meter. 

 
 

2.6. Vann og avløpsanlegg, pumpestasjon o_SVA 
 

2.6.1. Eksisterende pumpestasjon er anlagt innenfor området. 
2.6.2. Bebygd areal skal ikke overstige 60 % BYA. 
2.6.3. Det tillates anlagt ny pumpestasjon ved BAA, ved behov. 
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3. Grønnstruktur § 12-5. 2. ledd nr. 3  
 

3.1. Vegetasjonsskjerm, grøntkorridor, GV1-2 
 

3.1.1. Området skal være offentlig tilgjengelig. Områdene skal fungere som en buffer 
mellom næringsområdet og boligområdet. 

3.1.2. Arbeider i området, så som graving av kabler, grøfter, tynning, hogst etc. kan kun 
utføres etter søknad til kommune. 

3.1.3. Det tillates utført fjell og rassikringsarbeider innenfor området. 
 

4. Hensynssoner § 12-6.  
 

4.1. Frisiktsoner, H140_1-4 
4.1.1. Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som 

er høyere enn 0,5 meter over tilstøtende vegareal. 
4.2. Sikringssoner, H190 

1.1.1. Sonen er avsatt som sone for eksisterende infrastruktur i grunn. Alle arbeider 
innenfor sone skal avklares med teknisk drift. 

4.3. Faresoner, H310_1-2 
4.3.1. Innenfor sonen er det etter faglig rapport vurdert til mulig fare for 

steinsprang. Alle tiltak innenfor området må faglig vurderes og 
dokumenteres sikkert før tiltak kan godkjennes. 

4.3.2. Innenfor område H310_2 er det også fare for snøskred.  

 
 

5. Rekkefølgekrav 
 

5.1. Før det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjente tekniske planer/byggeplaner for 
området for rassikring, busslomme, overvann, eventuelle støy- tiltak, støttemurer og 
sikringstiltak innenfor plangrensen. Denne skal godkjennes av Enhet for Teknisk forvaltning 
i Vennesla kommune. 

5.2. Før det gis brukstillatelse skal belysningsplan for gang- og sykkelsti fra Graslia til Snømyr 
være godkjent av Statens vegvesen – avdeling sør/Fylkeskommunen. 

5.3. Før det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent utomhusplan for området det søkes 
byggetillatelse for. Denne skal vise tilgjengelighet til felles uteområder (BAA) med 
illustrerende snitt og tegninger. Bygg og område skal utformes universelt i henhold til 
gjeldende Byggteknisk forskrift. 

5.4. Før BKB1 kan gis rammetillatelse må tiltak for mulig skred utredes og eventuelt sikres. 
5.5. Før det gis rammetillatelse skal det foreligge en felles teknisk plan for overvann for BKB1, 

2, 3 og BAA. BKB1, 2, 3 og BAA skal samarbeide om offentlig overvannsystem/ 
fordrøyningssystem/ledningsnett.  

5.6. Før BAA kan tas i bruk, skal: 

 Ny busstopp og fortau o_SF være etablert. 

 Fotgjengerfelt skal være etablert i området markert FF.  

 Det dokumenteres at det er tilstrekkelig brannvann i område. 

 Gangvei ned dalen fra Snømyr barnehage mot Graslia få oppgradert 
eksisterende lysnett og skog-/kantrydding i henhold til godkjent 
belysningsplan. 


