P

= STATSBYGG

YTELSESBESKRIVELSE FOR

BYGGHERREOMBUD
(YT-BHO)

Prosjektnr: 1127001

NHH Rehabilitering av hovedbygget
Dato: 24.10.2018

Saks- og dokumentnr: 2018/2337

YT-BHO
PROSJEKTNR. 1127001

NHH Rehabilitering av hovedbygget
SIDE 1 AV 10



atp YT-BHO
—

STATSBYGG NHH Rehabitering av hovedbyagel
SIDE 2 AV 10

Innholdsfortegnelse

1 1T 01 =T [T o PRSP 3
2 PlanieggingSTasEn ........cooi i 3
3 GJenNOMFBINGSTASEN ......eeiiii e 3
3.1 GENEIEIIE YEEISEI ...t 3
G T P T I - T | o Yo 3
KR I Y ] (= USROS 3
B Tt IO T = To] oo ] 0 (=141 o [ O STSSPPPRPP 4
3.1.4 DokumenthAndIering.........ooiiiiiiii e 5
3.2 V2= 1 PP PPTPPRRRP 5
G T O V7= 111 4= (TS 1 [ Vo S 5
3.2.2 KONMIOIL ..ottt e e e e e e e e e et e e e e e e e e as 5
3.2.3 Uavhengig KONTIOll ... e e e e e e e e e e e s 6
3.3 Framarifl......oooo e 6
3.301 GENEIEIL .. 6
3.3.2 Innhold i framdriftSPlan .............ueueeiiiii s 6
3.4 Endringer, varsler 0g Krav ..........oooviiiiiiiiiiie e 6
3.4.1 Rettslige KONFIKIEr......coo e e 7
3.5  @konomi / fakturabehandling ...........coooiiiiiiiiiiii e 7
3.6 Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg — SHA ... 8
R A 4 (= 1 111 PP EPPPR PP 8
3.8 Ferdigstillelse, pravedrift 0g overtakelse..............c..oooviiiiiiiiii e 8
R I B € 1= T =T 4= | PSP P PRSPPI 8
3.8.2  Ferdigbhelaring .. ...t ——————— 8
3.8.3 ProvedriftSPeriOen...... ... e 8
R O 1YY =1 = L PP 9
3.8.5  INNFIY NG ..o 9
4 ReKIamasjoNSPeriOUEN...........uiiiiiei e 9
5 Teknisk byggherreombud (TBHO) ... 9



ale
=

3.1
3.1.1

3.1.2

YT-BHO

PROSJEKTNR. 1127001
STATSBYGG NHH Rehabilitering av hovedbygget

SIDE 3 AV 10

Innledning

Denne ytelsesbeskrivelse spesifiserer hvilke ytelser BHO skal levere i forbindelse
med oppdraget.

Planleggingsfasen

Ingen ytelser inngar i denne fase.

Gjennomfgringsfasen

BHO skal gjennomga konkurransegrunnlaget og kontraktsdokumentene for alle fag,
og gjere seg godt kjent med tegningsgrunnlaget, beskrivelsene, framdriftsplaner og
resten av prosjektgrunnlaget.

Generelle ytelser
Dagbok
BHO skal:

e Fore dagbok som dokumenterer hendelser og forhold pa byggeplassen.
Dagboken skal veere egnet til & rekonstruere hendelsesforlgp og avklare
arsakssammenhenger i hele byggeperioden.

¢ | ngdvendig utstrekning ta bilder pa byggeplass. Bildene skal vaere egnet til &
dokumentere framdriften, feil og mangler ved utfgrte arbeider eller andre forhold
av betydning for byggherren.

Moter

BHO skal:

e Pase/kreve at totalentreprengren (TE) utarbeider og vedlikeholder mgteplan.
¢ Delta i kontraktsgjennomgang.

e Lede og skrive referat fra oppstartsmate med TE.

o Delta i samtlige prosjekterings- og byggemater.

e Delta i samtlige framdriftsmgter.

e Delta i samtlige KS-mgater.

e Lede eller delta i ssermater med brukere, naboer, offentlige myndigheter og
andre bergrte parter. Referere disse motene.

e Lede og referere fra byggherremgter mellom byggherren og TE.
Byggherremgtene er forumet for giennomgang av kontraktsmessige forhold
mellom byggherren og TE. | disse mgtene skal gkonomi inklusive varsler og
krav, framdrift, prosjekteringspunkter/ beslutningspunkter, SHA og avvik
behandles. BHO er byggherrens stedlige representant i disse mgtene, og det
pahviler BHO et ansvar a forankre beslutninger i riktige fora (byggherre ved PL,
bruker evt. andre).

e Lede og/eller delta i SHA-mgter, ref. pkt. 3.6
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e Gjennomfare eller delta i mater med TE om varsler og krav nar dette er
pakrevet.

e Gjennomga gkonomien i prosjektet med prosjektleder (PL) hver maned, jf. pkt.
3.1.3 Rapportering; @konomi.

Rapportering

BHO skal hver maned fram til og med prevedriftsperiodens slutt, utarbeide og
oversende en manedsrapport for prosjektet til PL. Rapporten skal oversendes
senest 5 kalenderdager etter siste sgndag i maneden og inneholde fglgende
punkter:

Gkonomi
Oversikt over faktiske disponeringer pr. entreprise
(se eksempel pa oppsett under pkt.6 Vedlegg bakerst i dette dokumentet)

e kontraktssum
e Dbestilte endringer
o forventet kostnad inkl. antatte tilleggskrav og sum

BHO skal kreve slike rapporter fra TE, kontrollere innholdet og oversende disse til
PL.

BHO skal gjgre manedlige anslag og vurderinger over hvor mye som er
palgpt/produsert pr entreprise.

Endringer, varsler og krav
Komplett oversikt over status pa alle forventede og godkjente endringer, varsler og
krav.

Rent-tart-bygg
Redegjorelse og vurdering av status i forhold til TEs overholdelse av Statsbyggs
krav til rent-tart-bygg.

Framdrift

Redegjoarelse for framdrift. Fremtidige forhold som kan veere kritiske for framdriften
skal papekes og tiltak skal foreslas. Ved forsinkelser skal ansvars- og
arsakssammenhenger angis. BHO skal kreve slike rapporter fra TE, kontrollere
innholdet mot faktiske forhold og oversende disse til PL.

Kontroller

Vurdering av kvaliteten pa entreprisearbeidene. De kontroller som BHO har utfart i
perioden, skal dokumenteres med utfylte kontrollskjemaer. Planlagte kontroller for
neste periode iht. godkjent kontrollplan, skal oppgis.

Forhold pa byggeplassen

Bemanning pa byggeplassen i siste periode, brutt ned pa hvert enkelt firma.
Rapporten skal ogsa omfatte utstyr, maskiner og klimatiske forhold. BHO skal kreve
slike rapporter fra TE, kontrollere innholdet mot faktiske forhold og oversende disse
til PL.

Korrespondanseoversikt
Opplysninger om viktig korrespondanse, meldinger og informasjon i siste periode.

Andre kritiske forhold
Andre forhold som kan pavirke prosjektet.

Den siste rapporten skal veere en sluttrapport, og skal inneholde alle ovennevnte
forhold, samt en redegjgrelse for status og gjenstaende tiltak.
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BHO skal i hele prosjekterings- og byggeperioden, ajourfare en oversikt som viser
erfaringer som er gjort i prosjektet og som kan vaere nyttige i fremtidige prosjekter.
Denne oversikten vil innga i en erfaringsrapport for prosjektet.

BHO skal i den sammenheng:

o Delta i erfaringsintervju/-mgate hvis dette blir arrangert.

e Lese gjennom forslaget til erfaringsrapport og komme med evt. innspill.
Dokumenthandtering

BHO skal:

e Behandle all korrespondanse som sendes fra entreprengrene til Statsbygg og
innstille overfor PL.

e Holde et oppdatert dokument- og tegningsarkiv pa byggeplassen som
dokumenterer saks- og handlingsforlgp gjennom hele oppdragsperioden.

¢ Kontrollere at TE har utarbeidet leveranseplan iht. gjeldende framdriftsplan og
papeke kritiske momenter.

¢ Kontrollere at SHA-plan, SHA-dokumenter, stoffkartotek og
materialdokumentasjon som TE har fatt ansvaret for, utarbeides og
vedlikeholdes.

o Kontrollere at faktiske leveranser av dokumenter er iht. gjeldende leveranseplan.
BHO skal varsle PL straks det foreligger avvik fra leveranseplanen.

Kvalitet

Kvalitetssikring
BHO skal:
o Folge eget kvalitetsstyringssystem og lage egen kontrollplan for prosjektet.

e Gjennomga kontrakt med TE og gjere seg godt kjent med TEs kvalitetsplan for
prosjektet, tegninger, beskrivelser, riggplaner osv.

¢ Gjennomga avvik umiddelbart og kontrollere at ngdvendige korrektive tiltak blir
planlagt, iverksatt og fulgt opp av TE.

e Fgre egen avvikslogg og tilhgrende tiltak inn i et arkiv/database. Pase at avvik
lukkes.

e Tainitiativ til og delta i kvalitetsrevisjoner i byggeperioden.
Kontroll

BHO skal gjennom hele byggeperioden utfgre systematiske kontroller av TEs
arbeider. Kontrollen skal omfatte bade bygningsmessige arbeider og tekniske
installasjoner.

BHO skal:

e Utarbeide en kontrollplan og sjekklister for eget kontrollarbeid som viser hvilke
bygningsdeler som skal kontrolleres, type kontroll og hyppighet/tidspunkt for
kontroll. BHOs kontrollplan skal godkjennes av PL.

e Dokumentere utfart kontroll med utfylte kontrollskjema, supplert med bilder,
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rapporter e.l. | kontrollskjema skal minimum fglgende fremga: bygningsdel, sted,
maleresultat, avvik, kontrollgrunnlag og dato.

o Kontrollere at leveranser til byggeplassen er iht. kontrakt mht. handverksmessig
utfagrelse, kvalitet og toleranser.

e Kontrollere alt som bygges inn, lukkes inn eller pa annen méate gjares
utilgjengelig for senere kontroll. BHO skal pase at entreprengrene varsler BHO
og eventuelt TBHO (se kap 5) far lukking /innbygging.

e Kontrollere at det holdes orden pa byggeplassen, at det er ryddig og oversiktlig
og at krav til rent-tart-bygg felges.

e Kontrollere at prgver/tester blir utfgrt i henhold til kontrakt og Norske Standarder.

e Kontrollere at produkter for byggverk oppfyller kravene til dokumentasjon iht.
TEK.

Uavhengig kontroll

Statsbygg har opprettet rammeavtale med firma for planlegging og gjennomfaring
av uavhengig kontroll av prosjektering og utfarelse. Dette er i overensstemmelse
med krav i plan- og bygningsloven (PBL) og byggesaksforskriften (SAK10). BHO
skal bista i planlegging og gjennomfgring av uavhengig kontroll for alle fag.

Framdrift

Generelt

BHO skal:

¢ Kontrollere om framdriften pa byggeplassen er i henhold til hovedframdriftsplan.
e Varsle PL om eventuelle forhold som kan forsinke framdriften.

Innhold i framdriftsplan

BHO skal pase at framdriftsplanen utarbeidet av TE — byggefasens detaljplan - er
tilstrekkelig detaljert, viser avhengigheter og er brutt ned pa handterbare aktiviteter.
Planen skal skille mellom ulike bygg, etasjer, flayer, soner etc. Framdriftsplanen skal
brytes ned til 2 — 4 ukers planer hvis det er hensiktsmessig.

Endringer, varsler og krav
BHO skal:

e Ha oversikt over og styre prosessen rundt behandling av endringslister, varsler
og krav.

e Sette seg inn i Statsbyggs endringslistesystem. Endringsliste med tilbud fra
entreprengr skal gjennomgas av BHO. Originaldokumentene med BHOs
merknader og innstilling skal videresendes til PL innen 5 dager etter mottak. Ved
behov gjennomgas endringslistene med prosjekterende eller entreprengr fgr
oversendelse. BHOs innstilling skal skille mellom endringer som utfgres etter
kontraktens enhetspriser og gvrige endringer. Endringslister som har vaert mer
enn 10 dager hos entreprengr, prosjekterende eller Statsbygg skal purres opp.

o Foare lgpende oversikt over alle endringslister, rekvisisjoner og
tilleggskrav/varsler med status for disse for hver kontrakt, hvor i systemet de
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befinner seg og kostnad/ forventet kostnad.

Ta stilling til prisnivaet i tilbudet fra TE. Utarbeide nedvendig dokumentasjon
som stette i forhandlinger om endringsarbeider og delta aktivt i disse.

Kontrollere at alle arbeider som utfgres pa byggeplassen er skriftlig avtalt.

Rekvirere mindre arbeider som er ngdvendige og som ikke kan fglge vanlig
rutine for endrings- og tilleggsarbeid.

Behandle mottatt tilleggskrav fra TE og uten ugrunnet opphold, dog senest innen
en uke, gi sin anbefaling til PL. Dersom det er behov for lengre behandlingstid,
avklares dette med PL under hensyntagen til svarfrister i kontrakt. For
tilleggskrav som uten tvil skal avvises, sender BHO begrunnet avslag til TE med
kopi til PL. Begrunnelse for & akseptere eller avvise tilleggskrav skal angis med
henvisning til aktuell(e) bestemmelser i kontrakt, Norsk Standard osv.

Stette Statsbygg aktivt med dokumentasjon, utarbeide innspill til svarbrev og
delta i forhandlinger med TE nar uenigheter gjer dette pakrevd.

Vurdere berettigelsen av krav om fristforlengelse fra TE. Avklare
arsakssammenhenger, vurdere konsekvenser og gi PL kvalifiserte vurderinger
og anbefalinger. Utarbeide skriftlige innspill til svarbrev til TE.

Rettslige konflikter

BHO skal i nedvendig utstrekning bista Statsbygg i rettslige konflikter relatert til
byggesaken. Dette gjelder ogsa i tiden etter at den opprinnelige avtalte
kontraktsperioden er over. Slike ytelser avregnes etter medgatt tid med de
timesatser som fremgar av BHOs kontrakt.

@konomi / fakturabehandling

BHO skal kontrollere fakturaer og anbefale disse il utbetaling i Statsbyggs
fakturahandteringssystem FABEL.

BHO skal:

Kontrollere alle fakturaer mot bestillinger og produksjon. BHOs fakturakontroll
skal skje innen 1 uke etter mottak. Statsbygg kan kreve refundert
rentebelastning som skyldes at BHO har attestert og videresendt fakturaer
senere enn 1 uke etter mottak.

BL ma ikke holde tilbake fakturaer fordi belgpet er omstridt, delvis opparbeidet
eller liknende. BL har tre valg i FABEL: 1) Godkjenne hele fakturaen for
utbetaling 2) Godkjenne deler av fakturaen for utbetaling 3) Avsla fakturaen.
Dersom BL avslar eller kun godkjenner deler av belgpet ma BL begrunne dette i
eget kommentarfelt (Kommentar fra ekstern) i FABEL. Etter avtale med PL,
sender BL brev til entreprengren med begrunnelse for delvis utbetaling eller
avslag. Ved delvis utbetaling ma det angis om fakturabelgpet er avkortet
(entreprengren ma sende kredittfaktura) eller om restbelgpet vil bli utbetalt
senere (entreprengren ma sende utbetalingsanmodning). Fakturaer som avslas
er dem som ikke er i samsvar med utfgrt arbeid eller bestilling, og dem som ikke
formelt er i orden iht. kontrakt og forretningsrutiner. Ved avslag sarger PL for at
faktura returneres til entreprengr.

Fare fortigpende attestasjonsregnskap og sammenholde dette med Statsbyggs
gkonomisystem ved behov.
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¢ Kontrollere at alle entreprisenes regulerbare poster blir avregnet innen rimelig tid
etter utfgrt arbeid.

e Kontrollere sluttoppgjgrene for entreprisene og leveransene. Ved dissens
mellom Statsbygg og entreprengr omkring sluttoppgjgret, skal BHO aktivt delta i
prosessen med & komme til enighet.

Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg — SHA

BHO skal veere SHA-koordinator for utfarelse (KU), jf. Byggherreforskriften og
prosjektets SHA-plan.

KUs oppgaver fremgar i vedlagte skjema “Byggherreforskriften — oppgavefordeling”
(16-01-M12).

Ytre miljo

BHO skal gjere seg kjent med Statsbyggs miljgmal/miljgoppfalgingsplan (MOP) for
prosjektet, og falge opp at entreprengren utarbeider og implementerer egen
miljgoppfalgingsplan.

Miljgmal / -krav er angitt i tilbudsgrunnlaget.

Ferdigstillelse, provedrift og overtakelse
Generelt

BHO skal:

e Fglge opp at TE i god tid planlegger og organiserer gjennomfgringen av
sluttfasen med blant annet alle ngdvendige tester, ferdigbefaringer,
prgvedriftsperiode og overtakelser for de enkelte fag.

e Foglge opp at TE koordinerer oppleeringen av driftspersonale og brukere for alle
fag

Ferdigbefaring
BHO skal:
o Kontrollere og evt. purre opp at TE leverer egenkontrollskjemaer.

e Sjekke mottatte egenkontrollskjemaer og ga forhandsbefaringer (evt. sammen
med PL) for & se om kontraktsarbeidene er klare til ferdigbefaringer.

o Delta p4 alle ferdigbefaringer og fere liste over feil og mangler, dersom annet
ikke er avtalt.

Provedriftsperioden
BHO skal:
e Delta i felles oppstartsmate for prgvedriftsperioden.

e | prgvedriftsperioden felge opp at feil fra ferdigbefaringen, TEs
egenkontrolltester, byggherrestyrte tester/tverrfaglige tester samt feil og mangler
avdekket i prgvedriftsperioden, snarest blir utbedret. BHO skal gjiennomga
utkvitterte feillister fra TE og foreta kontrollbefaringer.

e Samle sluttrapporter fra prgvedriftsperioden fra TE og oversende PL far
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overtakelsen.
Overtakelse

BHO skal:

¢ Innkalle til og delta i overtakelsesforretninger med tilhgrende befaringer. BHO
leder overtakelsesforretningene.

e Sorge for at protokoll fra overtakelsesforretningene blir utarbeidet og signert av
kontraktspartene.

Innflytting
BHO skal:
o Foglge opp at brukstillatelse foreligger far innflytting.

e Pase at arbeidet med utbedring av feil og mangler koordineres i forhold til
brukerens innflytting.

Reklamasjonsperioden
BHO skal:

e Foglge opp at alle mangler som framgar av overtakelsesprotokollen blir utbedret
innen nzermere avtalte frister.

¢ Organisere og gjennomfgre kontroll av byggearbeidene i reklamasjonsperioden.
Det skal holdes ett-, to- og trearsbefaringer. | samrad med PL innkalle til, lede og
referere ngdvendige befaringer i reklamasjonsperioden.

e Pavise eventuelle feil og mangler i reklamasjonsperioden og fglge opp at alle
reklamasjonsarbeider utbedres snarest mulig av TE.

¢ Kontrollere eventuelle etterarbeider og reklamasjonsarbeider i samrad med TE.

e Vurdere behovet for a benytte andre mangelsanksjoner enn utbedring, jf.
kontraktsbestemmelsene.

¢ Melde fra til Statsbygg om reduksjon og frigivelse av garantier kan
gjennomfgres.

Teknisk byggherreombud (TBHO)

Teknisk byggherreombud inngar i BHOs ytelser.
TBHO skal:

¢ Gjennomga prosjektdokumenter for de tekniske fag, for & danne et grunnlag for
forstaelse av innhold og omfang av nedvendig teknisk oppfelging.
Gjennomgangen skal ogsa gjgres med henblikk pa a oppdage og avverge
kollisjoner mellom ulike tekniske anlegg, samt & oppdage eventuelle mangler i
grensesnittene mellom de ulike fag. TBHO ma vurdere om de forutsetningene
og virkemate TE har definert for sin prosjektering av tekniske systemer klart gar
frem av beskrivelser og tegninger. TBHO ma vurdere om innregulering og
testing av tekniske systemer er tilstrekkelig beskrevet.

e Bista BHO pa byggeplass med teknisk forstaelse av prosjekt- og
tilbudsdokumenter, spesielle fakturaer, utforming av rekvisisjoner,
prisforesparsler etc.



-

YT-BHO

STATSBYGG PROSJEKTNR. 1127001

NHH Rehabilitering av hovedbygget
SIDE 10 AV 10

e Delta pa kontraktsgjennomgang, oppstartsmgater, byggemeater, framdriftsmgter
og andre faglige mgter og kvalitetssikringsmater (KS-mgter) gjennom hele
byggefasen.

e Utarbeide en kontrollplan for eget kontrollarbeid som sier noe om hvilke tekniske
systemer som skal kontrolleres, type kontroll, hyppighet/tidspunkt for kontroll.
TBHOs kontrollplan skal fremlegges for og godkjennes av BHO og PL.

e Dokumentere utfart stikkpravekontroll med utfylte kontrollskjema, supplert med
bilder osv. | kontrollskjema skal minimum fglgende fremga: system, sted,
(male)resultat, avvik og kontrollgrunnlag.

¢ Kontrollere alle tekniske installasjoner som bygges inn, lukkes inn eller pa annen
mate gjgres utilgjengelig for senere kontroll.

o Folge opp at de tekniske fag utfgrer ngdvendig egenkontroll/tester iht. godkjent
kontrollplan og falge opp at dokumentasjon utarbeides. Varsle BHO hvis
godkjent kontrollplan ikke fglges eller dokumentasjon ikke utarbeides.

BHO vil ha det overordnede byggherreombudansvaret. TBHO skal rapportere til
BHO og folge de prosjektadministrative rutiner som BHO utarbeider for prosjektet.

Vedlegg
Eksempel pa oppsett gkonomirapport, jf. pkt. 3.1.3:

(1) (2) (3) (4)=(1)H(2)+(3) (3)
Entreprise/ % vis
Kontrakts gkning mot
type Kontrakt sum  |Bestilte endringer |Antatt endringer |Totalt kontrakt

SUM 0 0 0 0
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