Vedlegg 1.7 A

FORSLAG TIL

Bestemmelser til reguleringsplan 461R
EDVARDSL@KKA

| Kongsberg kommune

461R Forslag til bestemmelser er datert 28.04.2016, sist revidert 24.09.2018

§1 PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING
Reguleringsplanen er en omraderegulering etter Plan- og bygningsloven § 12-2.

Edvardslgkka skal utvikles som et nyskapende omrade der det utvikles nye arbeidsplasser og boliger
med identitet og urbane kvaliteter. Omradet skal tilby brukerne av omradet og neermiljget, daglige
tienestebehov og sosial samhandling. Bebyggelse for institusjonsformal skal plasseres og utformes
slik at den naturlig inngar i aktiviteten i omradet. Bebyggelse og anlegg skal tilfare omradet baerekraf-
tige klima- og energilgsninger.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart sist revidert 12.09.2018.

Planen vil erstatte deler av:

Byplan 131-1 Raumyr nord, vedtatt 14.04.98

Byplan 131-0 Raumyromradet, vedtatt 20.05.87.

En mindre del av: 407R Frogs vei 21 - 27 - boliger, vedtatt 16.10.13

§2 REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til falgende arealformal og hensynssoner, jf. Plan- og bygningslovens (PBL) §§
11-8, 12-5 og 12-6:

a) Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5nr. 1)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB1-2)
- Lekeplass (BLK og BLK1)
- Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1-2)
- Kombinert bolig og tjenesteyting (BBT1-3)

b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Kjgreveg (SKV1- 4)
- Fortau (SF)
- Gatetun (SGT og Gatetun)
- Gang-/ sykkelveg (SGS)
- Annen veggrunn - teknisk anlegg (SVT)
- Annen veggrunn — grgnt anlegg/allé (SVG)

c) Gragnnstruktur (PBL 8§ 12-5 nr. 3)
- Park (GP1-2)
- Grgnnstruktur (G)
- Turveg (GT)
- Friomrade(GF)

d) Landbruks-, natur og friluftsformal (PBL 12-5 nr. 5)
- Friluftsformal (LF)

e) Staysone (PBL § 11-8 a)
- Rad sone (H210)
- Gul sone (H220)
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f) Sone med seerlige hensyn (PBL § 11-8 c)
Bevaring kulturmiljg (H570)
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§3 REKKEFZLGEBESTEMMELSER

8§ 3.1 Rekkefglgekrav far rammetillatelse eller igangsettingstillatelse
Far det gis rammetillatelse eller igangsettingstillatelse for tiltak skal falgende krav veere oppfylt for
fglgende tema:

a) Skolekapasitet og boligbyggeprogram
Far det gis rammetillatelse for utbygging av nye boenheter skal det veere tilstrekkelig skolekapa-
sitet pA Raumyr og Vestsida skoler.
Utbyggingen skal skje i rekkefglge fastsatt i boligbyggeprogrammet for Kongsberg kommune.

b) Tomtedeling
Far det gis tillatelse til fradeling av enkelttomter i delomradene, skal det legges fram en plan som

viser at den tomta som skal fradeles og de gjenveerende arealene vil fa en stgrrelse og en utfor-
ming som gjgr de godt egnet til reguleringsformalet, og at alle tomtene vil fa egnete adkomster fra
regulert veg.

c) Vegetasjon
| forkant av prosjektering av enkeltprosjekter skal vegetasjon som kan veere viktig for biologisk
mangfold og bomiljg registreres. Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke til-
latt for det er gitt rammetillatelse for tiltak, og kan bare iverksettes innenfor det omradet som tilla-
telsen omfatter. Se ogsa § 4.14 om vegetasjon.

d) Lekeplasser
Far det gis igangsettingstillatelse for utbygging av nye boenheter, skal det dokumenteres at man

har sikret rettigheter til & benytte eksisterende og/eller opparbeide nye lekeplasser inkludert ad-
komst til lekeplassene.

e) Kijgreveger, fortau og gatetun
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak for trafikkomrader, skal tekniske planer for disse vaere
godkjent av kommunen.

f)  Vann, overvann og avigp
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak for vann-, overvann- og avigpsledninger, skal tekniske
planer for disse veere godkjent av kommunen.

For starre utbyggingsprosjekter, omfatter dette ogsa brannvannsdekning for prosjektet.
Det skal dokumenteres at nye tiltak ikke gker flomfaren lenger ned i vassdraget.

g) Flomsikring — dokumentasjon
Far det gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak som plasseres under kote 174 moh skal det doku-
menteres hvordan det skal tas hensyn til sikring mot skade ved flom. Om ngdvendig skal det
gjennomfgres beregninger av flomvannstand som fastsetter en annen flomhgyde.

h) Grunnforhold - dokumentasjon
Far det gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak, skal det dokumenteres at det er gjort tilstrekkelig
tiltak for & sikre byggegrunn mot skredfare, utglidning og setninger.

i) Steyforhold — dokumentasjon.
Far det gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak, skal det dokumenteres gjennom stgyfaglig utred-
ning og teknisk beskrivelse av tiltaket, at bestemmelsene i § 4.11 ivaretas.

§ 3.2 Rekkefglgekrav far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
Rekkefglgekravene nedenfor gjelder ikke for bruksendring av det tidligere hgyskolebygget.
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a)

b)

c)

d)

Hovedveg utenfor planomradet

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bygge- og anleggstiltak skal Fylkesveg
88 fra Baneveien til krysset med Drammensveien, strekningen fra Baneveien og forbi Eikerveien
1 og Eikerveien 2 fram til Drammensveien, skal veere utbedret med samme standard som sgndre
del av Baneveien.

Steytiltak utenfor planomradet

Far nye bygninger innenfor planomradet tas i bruk, skal det etableres stgyskjer-
mer/stgyreduserende tiltak i nordre del av Baneveien og Frogs vei:

I. Stayskjerm for boligene i Frogs vei 14 og Hornelgkka 1.

Il. Stayskjerm langs rekkehusene i Frogs vei 32, 34, 36, 38 og 40.
lll. Lokal stgyskjerming av utearealene ved boligene i Frogs vei 9, 11, 13, 15 og 16 og Gamle

Baevergrendvei 2

Staytiltakene skal etableres slik at stay pa arealer med stgyfglsom arealbruk, far stgyniva i sam-
svar med grenseverdiene i T-1442.

Lekeplass
Felles strokslekeplass BLK1 pa Edvardslgkka, nzerlekeplass BLK og lekeplassen i svingen ved

Frogs vei (gnr/bnr 8194/1 utenfor planomradet) samt smabarnslekeplasser skal veere opparbeidet
far det tas i bruk nye boliger innenfor planomradet.

Det stilles ikke krav til opparbeidelse av lekeplass i tilkknytning til omsorgsboliger som bygges som
institusjon.

Opparbeidelse av fortau og trerekke langs Frogs vei
Far det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse langs Frogs vei skal det veere gitt brukstilla-
telse for fortau/trerekke langs byggetomta:

BBT1 Strekningen fra krysset med SKV2 og fram til turvegen

BKB1 Strekningen fra krysset med SKV2 og fram til krysset med SKV3

BKB2 Strekningen fra krysset med SKV3 og fram til krysset med SKV4

BBB2 Strekningen fra krysset med SKV4 og vestover sa langt planomradet strekker seg

Dersom etableringen av fortau gjer det nadvendig & utvide/endre kjgrebanen i Frogs vei, inngar
ogsa dette i rekkefglgebestemmelsen.

Gatetun, interne kjgreveger, fortau, torg og park

Far ny bebyggelse i BBT1, BBT2, BBT3 og bebyggelse i BKB1 som ligger langs eller har
avkjarsel til kjgreveg SKV2, tas i bruk, skal gatetunet SGT1, park GP1 og kjgreveg SKV2
med fortau veere opparbeidet. Kjgreveg SKV2 skal samtidig kobles sammen med eksis-
terende veg som ligger i omrade SKV3 og SGT2.

For ny bebyggelse i BBT3 og BBBL1 tas i bruk, skal i tillegg park GP2 veere opparbeidet.

For ny bebyggelse i BBB1, BBB2 og bebyggelse i BKB2 som ligger langs eller har av-
kjarsel til kjgreveg SKV4, tas i bruk, skal kjgreveg SKV4 med fortau og gang-/sykkelveg
SGS1, veere ferdig opparbeidet. Kjgreveg SKV4 skal samtidig kobles sammen med ek-
sisterende veg som ligger i omrade SKV3 og SGT2.

Far ny bebyggelse som ligger langs eller har avkjarsel til kjgreveg SKV3 (hovedadkoms-
ten) og gatetun SGT2 tas i bruk, skal kjgreveg SKV3 med trerekker og fortau veere ferdig
opparbeidet.

For ny bebyggelse som ligger langs gatetun SGT2 tas i bruk, skal gatetun SGT2 veere
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ferdig opparbeidet.

f) Gangfelt og andre fartsreduserende tiltak
Far det tas i bruk nye boenheter (gjelder ikke for omsorgsboliger i institusjon) innenfor planomra-
det, skal det etableres opphgyd gangfelt over Frogs vei ved Christies vei.

Far ny bebyggelse tas i bruk, skal det veere gjennomfart ngdvendige fartsreduserende tiltak i
SKV1, 2, 3 og 4.

g) Turveg
Far nye boenheter/omsorgsboliger tas i bruk skal turvegen GT veere ferdig opparbeidet.

h) Utearealer
Utearealer skal veere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og godkjent i utomhusplanen. Der-
som bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealene opparbeides sa snart som mulig
pafglgende var.

i) Utbyggingsavtaler
Gjennom utbyggingsavtaler som sikrer oppfyllelse av rekkefglgekravene ovenfor kan kommunen
tillate at nye tiltak etableres i omradet for tiltak er gjennomfart/oppfylt. Dette gjelder:
- utbedring av Baneveien — Drammensveien (punkt a)
- staytiltak for eksisterende bebyggelse (punkt b)
- sgndre del av strgkslekeplassen BLK1 (punkt c)

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet, dersom ikke annet er spesifisert.

84.1 Sgknad om tillatelse til tiltak.

Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn utomhusplan/skisse for utnyttelse av hele delfel-
tet.

Pa utomhusplanen skal det vises hvordan det med rgrtraséer kan legges til rette for felleslgsninger
med vannbaren varme.

84.2 Tomtedeling
Byggeomradene kan deles opp i flere tomter.

8§ 4.3 Utforming av bygninger og anlegg
Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god funksjonell og estetisk utforming av hgy
kvalitet.

Det skal benyttes overflater/materialer som har god holdbarhet, for eksempel kantstein i granitt.

Fasadene skal utformes slik at de gir et positivt tilskudd til bygningsmiljget i omradet. Byg-
ninger/anlegg i samme delfelt skal ha en felles arkitektonisk utforming. Det skal likevel veere variasjon
i uttrykket for & unnga visuell monotoni. Alle fasader skal deles i seksjoner. Oppdelingen skal vaere
markant med variasjon i byggehgyde og fasadeutforming, slik at fasadene framstar som en fasade
sammensatt av flere bygninger.

Tekniske installasjoner, kanalfgringer og lignende tillates ikke over takflaten.

Containere og annet anlegg for avfallshandtering skal bygges inn som en del av bygningene eller
plasseres i underjordisk anlegg. Det tillates ikke utendars lagring.

Terrasser / balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser / balkonger som ligger mer
enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet og ha stagrrelse maksimalt
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10 m2 per boenhet, utenfor vegglivet mot fortau og gatetun.

84.4 Type virksomhet

Det tillates ikke etablert virksomhet som farer til utslipp av hay forurensning eller er spesielt eksplo-
sjonsfarlig.

845 Lekeplasser

Boligene (gjelder ikke omsorgsboliger i instituasjon) innenfor planomradet skal f& dekket sine behov

for lekeplasser péa fglgende mate:

- Strgksleikeplass etableres i areal regulert til lekeareal (BLK1) i kanten av Vibehaugen.

- Neerlekeplasser er BLK og lekeplassen i yttersvingen ved Frogs vei pa gnr/bnr 8194/1 (utenfor
planomradet).

- Smabarnslekeplasser skal etableres inne i delfeltene der det etableres nye boliger.

Kvalitetskrav er angitt i kommuneplanbestemmelsene.

8§ 4.6 Midlertidige innretninger, scener, telt m.m.

Pa torg, i parker og andre byrom kan det ved spesielle arrangementer, festivaler tillates kortvarig
plassering av telt, scener og lignende. Forutsetningen er at innretningene ikke er til hinder for allmenn
ferdsel.

8 4.7 Parkeringskjellere

Der det lar seg innpasse i bebyggelse og anlegg, kan det bygges parkeringskjellere under torg, gate-
tun, gater, fortau og bygninger. Nedkjaringsramper til parkeringskjeller skal legges i fasader i bygg,
ikke som apne hull i gater og byrom.

§4.8 Avkjgrsler

Plassering av avkjarslene (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra hvilken
veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, skal det dokumenteres at
avkjarselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. Avkjgrslene skal oppfylle fysiske krav gitt
av vegmyndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og frisiktarealer. Maksimal tillatt bredde péa av-
kjgrsel er 4,0 meter.

§4.9 Flom

For tiltak som plasseres under kote 174 moh skal det tas hensyn til sikring mot skade ved flom. Se
planbestemmelsene punkt 3.1 f) om krav til dokumentasjon. Ved nye tiltak skal en bygge tilstrekkelig
fordrgyning til at en ikke pafarer omgivelsene vesentlig gkt flomfare.

8§ 4.10 Kabler og ledninger
Hoayspentlinje, fordelingsnett for stramforsyning og tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. skal innenfor pla-
nomradet legges som jordkabler.

8 4.11 Energibehov og plassering av tekniske innretninger som trafo, nodehus og lignende.
Ved rammesgknad for stgrre prosjekter skal energibehov dokumenteres og legges fram for det aktu-
elle nettselskapet.

Nye nettstasjoner, trafoer og andre tekniske innretninger, skal plasseres inne i bygningene.

§ 4.12 Stoy

Omradet skal disponeres og tiltak skal gjennomfares slik at alle boenhetene har utomhusarealer som
tilfredsstiller kommunens krav som er satt i bestemmelsene i kommuneplanen, og innendgrs forhold
som tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift / NS8175 klasse C.

Alle rom med stayfglsom bruk skal ha vindu/glassdar som kan apnes i fasade med staybelastning
L4en=55 dB eller lavere.
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Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene i departementets retningslin-
jer for stay.

§ 4.13 Byggehgyder generelt

Ved bruk av skatak kan arker og takopplgft med utstrekning inntil 1/3 av hver takflate tillates i tillegg til
den tillatte gesimshgyden.

Ved bruk av to pulttak, der minst % av veggflaten under hgyeste gesims er dekket med en annen
bygningsdel, kan hgyeste gesims tilsvare maksimal angitt mgnehgyde.

§ 4.14 Terrenginngrep

Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal anleggsplassen istandsettes og terrenginngrep til-
sasftilplantes.

§ 4.15 Vegetasjon

Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse og
anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Eksisterende treer som i fglge utomhus-
planen skal bevares, skal males inn og beskyttes i anleggsperioden.

8§ 4.16 Gjerde og hekk

Mot friluftsomrade, friomrade, gangveg leikeareal o.l. skal eiendomsgrense markeres med gjerde,
hekk e.l.

84.17 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automatisk fre-
dete kulturminner, skal arbeide straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov om
kulturminner § 8, 2.ledd.

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG.

§5.1 Fellesbhestemmelser for byggeomradene

a) Plassering av bygninger
Der det ikke er vist byggegrense pa plankartet langs med veger og gatetun, skal hovedvolu-
met av ny bebyggelse plasseres i formalsgrensen (byggelinje). Dette gjelder ikke boligbebyg-
gelse, hvor hovedvolumet skal plasseres 2 m fra formalsgrensen.

b) Parkering
Bilparkering skal etableres under bakkeniva. Ramper til parkeringskjeller skal legges innenfor

bygningskroppen. Det kan likevel tillates HC-parkering og inntil 1 gjesteparkeringsplass oppa
bakken pr 20 biloppstillingsplasser for boliger. For detaljhandel tillates det inntil 1 biloppstil-
lingsplass oppa bakken pr 50 m2 salgsareal. Gjesteparkering omsorgsboliger?

| tillegg til parkering i samsvar med bestemmelsene i kommuneplanen, skal det veere ngdven-
dig plass til pa- og avlessing for eiendommens bruk.

f)  Oppfylling og masseutskifting
For & klargjgre delfeltene for bygging, tillates masseutskifting far det er gitt byggetillatelse for
nybygg. Dersom byggearbeidene for nybygg ikke startes innen et halvt ar etter oppfylling, skal
delfeltet tilsas og gis parkmessig opparbeidelse.

g) Byaggehgyder
Avgrensning av byggehgyder er merket med bestemmelsesgrense pa plankartet:
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Lav sone 1/2 av bebyggelsen 1/2 av bebyggelsen (tilsvarer
kan ha inntil 7,5 m kan ha inntil 11,0 m 2 — 3 etasjer)
mgne-/gesimshgyde mgne-/gesimshgyde

Hovedsone 1/3 av bebyggelsen 2/3 av bebyggelsen (tilsvarer
kan ha inntil 11,0 m kan ha inntil 15,0 m 3 — 4 etasjer)
mghe-/gesimshgyde mgne-/gesimshgyde

Mellomsone 1/2 av bebyggelsen % av bebyggelsen (tilsvarer
kan ha inntil 15 m kan ha inntil 17,7 m 4 — 5 etasjer)
mghe-/gesimshgyde mgne-/gesimshgyde

Hgy sone 1/3 av bebyggelsen 2/3 av bebyggelsen (tilsvarer
kan ha inntil 17,7 m kan ha inntil 21,5 m 5 — 6 etasjer)
mghe-/gesimshgyde mgne-/gesimshgyde

Hgyeste sone Bebyggelsen kan ha (tilsvarer 6 etasjer)
inntil 21,5 m mane-
/gesimshgyde

Hgyden males fra overkant tilgrensende fortau/gatetun (langs SKV og SGT).

| tillegg kan det tillates mindre tekniske rom for ventilasjon, heis o.l. pa taket med inntil 3 m
hayde, nar disse er trukket minst like langt inn fra yttervegg / fasade som de er hgye.

I lav sone er minste byggehgyde 2 etasjer.
I hovedsone og mellomsone er minste byggehgyde 3 etasjer.
| hgy sone og hgyeste sone er minste byggehgyde 4 etasjer.

§5.2
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Uteoppholdsarealer

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet er 25 m2. Av disse skal 5 m2 veere privat uteopp-
holdsareal i tilknytning til inngang eller til utgang fra oppholdsrom. Starre hybelbygg kan likevel
ha felles uteoppholdsareal. De gvrige 20 m2 uteoppholdsareal skal veere innen en avstand pa
50 m fra inngang.

Dersom det er felles uteoppholdsareal for flere enn 10 boenheter og en har spesielt gode lgs-
ninger for uteoppholdsarealet, kan (MUA) pr boenhet reduseres til 15 m2 (5 m2 ved inngang
og 10 m2 felles) for de overskytende boenhetene (fra boenhet nr. 11 og oppover).

For hybelbygg og institusjoner er kravet til uteoppholdsareal MUA = 15 m2 pr hy-
bel/omsorgsplass. Parkl og Park2 kan regnes som del av uteoppholdsarealet, forutsatt at dis-
se er tilstrekkelig opparbeidet og har gode sol og stgyforhold.

Ved nyetablering av boliger skal en ved beregning av uteoppholdsarealer inkl. lekearealer,
ogsa beregne uteoppholdsarealer for eksisterende boliger.

Boligbhebyggelse - blokkbebyggelse (BBB1- BBB2)

Arealbruk

Det kan bygges blokkbebyggelse (bebyggelse som er horisontalt og vertikalt delt med mer enn
4 boenheter) med tilhgrende anlegg. Det kan ogsa tillates omsorgsboliger og institusjonsboli-
ger med tilhgrende anlegg. Mindre innslag av konsentrert smahusbebyggelse kan tillates.
Starrelsen pa boenhetene skal varieres.

Det skal legges til rette for barnefamilier. Pa omradet skal det anlegges lekeplass for de
minste i samsvar med bestemmelsene i kommuneplanen.
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b)

§53

§5.6

)

Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 60 % BYA.

Lekeplass(BLK og BLK1)

BLK1 skal benyttes til strakslekeplass for Raumyromradet.

BLK skal benyttes som nzerlekeplass for Raumyromradet.

Lekeplassene skal veere offentlige og opparbeidelse skal veere som beskrevet i kommunepla-
nen.

Kombinert bygge- og anleggsformal (BKB 1 - 2)

Arealbruk

| dette omradet er det tillatt med bebyggelse og anlegg for kombinert formal:

- Kontor:
Arbeidsplassintensiv naeringsvirksomhet.

- Bolig:
Bolighebyggelsen kan i BKB1 utgjgre inntil 60 % av samlet bruksareal.
Bolighebyggelsen kan i BKB 2 utgjgre inntil 20 % av samlet bruksareal.
Omsorgsboliger inngar i dette bruksarealet. Boligstarrelsen skal varieres.

- Forretninger:
En dagligvareforretning med bruksareal BRA inntil 1500 kvm, hvorav maksimalt 900 m2 kan
veere salgsareal for dagligvare (areal hvor kundene har tilgang). | tillegg kommer areal til
parkering. Forretningen skal plasseres i kort avstand til Frogs vei og i tilknytning til hovedad-
komsten til omradet (SKV3). Det vil likevel kunne tillates etablering i dagligvareforretning i det
gamle hgyskolebygget.
Mindre forretninger som betjener naermiljget (inntil 100 m2 BRA salgsareal pr virksomhet).

- Bevertning:
Serveringssted kan legges i tilknytning til gatetun/fortau langs SKV2, 3 og/eller 4.

- Annen offentlig eller privat tjenesteyting tilknyttet lokalsamfunnet pa Raumyr:
Dagsenter, forsamlingslokale, helserelaterte tjenester, treningssenter, frisgr m.v., undervis-
ning tilknyttet naeringsvirksomhet, fellestjenester og galleri (kunst kultur).

- Annet:
Mindre handverksvirksomheter med utsalg.

| farste etasje mot gatetun (Gatetun)/ fortau langs SKV3 skal det veere virksomhet som hen-
vender seg mot gatetun/fortau. Mindre deler av fasadene kan benyttes til inngang-
er/fellesfunksjoner for kontor/boliger o.l.

Fasadene som ligger langs gatetun og fortau langs SKV3 og langs Frogs vei i BKB2, skal ap-
ne seg mot gatetun/fortau. Vinduene til virksomhetene i 1.etasje veere apne for innsyn. Alle
virksomhetene i 1.etasje mot fortau/gatetun skal ha hovedkundeinnganger fra for-
tauet/gatetunet.

Offentlige vann- og avlgpsledninger
Spillvannsledning, vannledning og overvannsledning som ligger over BKB2, ma enten flyttes
eller sa ma nye tiltak plasseres/fundamenteres i samsvar med kommunal VA-norm.

k) Varelevering
Varelevering skal ikke skje langs Frogs vei. Avkjarslene kan benyttes til & kjgre av fra Frogs
vei for & etablere varelevering. | SKV2, 3 og 4 tillates varelevering langs gatene.
I) Grad av utnytting
Bebygd areal skal ikke overstige 60 % BYA. | tillegg kan det tillates overflateparkering i sam-
svar med bestemmelser om parkering i fellesbestemmelsene i 5.1 b).
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§ 5.7 Kombinert bolig og tjenesteyting (BBT 1 - 3)

a) Arealbruk
| dette omradet er det tillatt med bebyggelse og anlegg for bolig og tjenesteyting:
- Boliger der boligstgrrelsen varieres. Det tilrettelegges for barnefamilier.
- Omsorgsboliger med/uten tilsynsfunksjoner.
- Dagsenter, helserelaterte tjenester, treningssenter, frisgr m.v., undervisning tilknyttet nee-
ringsvirksomhet.

| BBT2 og 3 skal fasadene i farste etasje apne seg mot gatetun (SGT1) og vinduene til virk-
somhetene i 1.etasje veere apne for innsyn. Hovedinngangene skal vende mot gatetunet.

BBT3 har sin kjgreadkomst via BBT2.
b) Utbyqgqgingsrekkefglge

Utbygging av BBT skal skje i fglgende rekkefglge:
BBT2 skal bygges ut fgr BBT1.

m) Varelevering
Varelevering kan skje fra vegen SKV2.

n) Grad av utnytting
Bebygd areal skal ikke overstige 60 % BYA. | tillegg kan det tillates overflateparkering i sam-
svar med bestemmelser om parkering i fellesbestemmelsene i 5.1 b).

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Samferdselsanleggene skal opparbeides med utforming og bredder som vist pa plankartet. Ved opp-
arbeidelsen av samferdselsanleggene kan det foretas justering av grensene mellom de ulike sam-
ferdselsformalene.

Alle veganlegg for kjgrende og gaende skal ha tilfredsstillende universell utforming og belysning i
henhold til vegnormalene.

8§6.1 Kjgreveg (SKV1 - SKV5)

Kjgreveger skal etableres med bredder som vist pa plankartet. Bredden pa arealet omfatter kjgrebane
samt skulder/vannrenne.

Vegene SKV1 - 5 er offentlige.

§6.2 Fortau (SF)
Fortau skal etableres som vist pa plankartet.
Alle fortauene har samme eiendomsforhold som vegene de ligger langs.

8§ 6.3 Gatetun (SGT1 og 2)

Gatetunene skal veere offentlige og innga som del av transportsystemet gjennom planomradet. Myke
trafikanter skal prioriteres ved opparbeidelse/bruk av gatetunet. Gatetunet skal opparbeides slik at det
er egnet til & bruke som samlingsplass for grendelagsarrangementer o.l.

8§ 6.4 Gang-/ sykkelveg (SGS)

Gang-/ sykkelveger skal etableres som vist pa plankartet. Den skal opparbeides med fast dekke og
maksimal stigning pa 5 %. Der dette ikke er gjennomfgrbart, kan mindre partier ha brattere stigning,
maksimalt 10 %.

Gang-/sykkelvegen er offentlig.
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8§ 6.5 Annen veggrunn - teknisk anlegg

Annen veggrunn skal opparbeides pent og tilplantes der det ikke kommer i konflikt med ngdvendige
frisiktsoner eller vanskeliggjer ngdvendig vedlikehold. Fyllinger skal revegeteres / tilsas / tilplantes
umiddelbart etter at anleggsarbeidet er avsluttet, med vegetasjon tilpasset omgivelsene.
Veggrunnen har samme eiendomsforhold som vegene de ligger langs.

8§ 6.6 Annen veggrunn —grgntanlegg/allé

Det skal plantes allé langs med vegen. Alleéne skal bestd av oppstammede lgvtreer. Traer som er plan-
tet, kan bare fjernes nar de er skadet eller det er ngdvendig pa grunn av sikkerhet.
Veggrunnen har samme eiendomsforhold som vegene de ligger langs.

§7 GRONNSTRUKTUR

8§ 7.1 Grgnnstruktur (G)
Dette omradet skal veere et naturomrade uten tilrettelegging. Eksisterende vegetasjon skal beholdes

sa lenge den ikke medferer fare for omkringliggende omrader. Det er ikke tillatt med bygge- eller an-
leggstiltak i omradet. Omrade G skal veere privat og felles for boligomradet det grenser inntil.

§7.2 Turveg (GT)

GT skal veere turveg. Der dette er mulig uten & gdelegge steingjerdene, skal turvegen opparbeides
med en gruset bredde pa 3 m og en ryddet bredde pa 5 meter. | stgrst mulig utstrekning skal turvegen
ogsa vaere framkommelig for sykkel, barnevogn og rullestol. Det skal settes opp belysning langs tur-
vegen. Turvegen GT skal vaere offentlig.

§ 7.3 Friomrade (GF)
Friomradene skal innga som del av friomradet det grenser inntil.

8§7.4 Park (GP1og GP2)

Arealene skal opparbeides med hgy standard pa materialbruk og installasjoner. De skal ha bade hgy
og lav vegetasjon og sittemuligheter. Parkenes ytterkanter skal gis en tydelig avgrensning. Gjennom

GP2 skal det etableres en tydelig gangsti fram til turveg GT. Parkene skal opparbeides slik at de har

god universell tilgjengelighet. Parkene skal veere offentlige.

§8 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER

§8.1 Friluftsformal (LF)

Friluftsomradet inngar som del av tilgrensende friluftsomradet pa Vibehaugen. | tillegg er en stripe
vest for nordre del av turvegen gitt friluftsformal. Denne stripen er regulert til hensynssone for stein-
gjerde.

§9 HENSYNSSONER

§9.1 Stgysone - Rgd sone H210

Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et reguleringsformal.
Hensynssonen er basert pa beregning av stgy 4 m over terreng, og viser hvor det for denne hgyden
er behov for dokumentasjon / tiltak etter § 3.1 h).

§9.2 Stgysone - Gul sone H220

Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et reguleringsformal.
Hensynssonen er basert pa beregning av stay 4 m over terreng, og viser hvor det for denne hgyden
er behov for dokumentasjon / tiltak etter § 3.1 h).

§ 9.3 Sone Bevaring kulturmiljg H570

Omradene er vist pa plankartet med skravur kombinert med andre formal. Hensynssonene skal sikre
at steingjerdene bevares og innlemmes som en del av utomhusplanen for omradet. Terreng og mark-
dekke skal ikke endres i hensynssonen (minst 2 m fra foten av steingjerdet).

Der sti/akebakke pa strgkslekeplassen krysser steingjerdet, kan det lages et hull i steingjerdet pa inn-

Bestemmelser til reguleringsplan 461R Side 11 av 12
Edvardslgkka



til 5 m bredde. Steinene som fjernes skal lagres og benyttes til supplement dersom det er behov for &
reparere steingjerdet.

8§10 FORHOLDET MELLOM REGULERINGSPLANEN OG KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Bestemmelsene i kommuneplanens arealdel skal utfylle reguleringsplanens bestemmelser. Der det er
motstrid mellom disse bestemmelsene, skal reguleringsplanens bestemmelser gjelde foran arealde-

lens bestemmelser inntil arealdel som blir vedtatt etter denne reguleringsplanen eventuelt fastsetter
noe annet.
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