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1 GENERELL BESKRIVELSE
1.1 Oppdragsgiver

Kongsberg kommunale eiendom KF (heretter kalt KKE), er et kommunalt foretak, eid
av Kongsberg kommune, og forvalter, drifter, vedlikeholder og byggutvikler store
deler av Kongsberg kommunes eiendomsmasse. Eiendomsmassen bestar bl.a. av
skoler, barnehager, omsorgsboliger, sykehjem, kontorbygg og kulturbygg. Foretaket
utferer ogsa kommunens byggherreansvar ved oppfaring av tilbygg og nybygg. KKE
innbyr til anbudskonkurranse for bygging av nye omsorgsboliger pa Edvardslgkka.

KKE har engasijert ekstern prosjektledelse innenfor tildelte fullmakter, til & planlegge,
organisere, styre og ha kontrollansvar for den totale byggeprosessen, slik at mal og
styringsparametere innfris og nas.

Prosjektleder Kjell Brandseeter, Rambgll Norge AS, er KKEs representant i dette
prosjektet.

KKEs kontaktperson er:

Navn: Kjell Brandsaeter, Rambgll Norge AS
Postadresse: Hermann Foss gate 4, 3611 Kongsberg
e-post kjell.brandsaeter@ramboll.no

Eventuelle spgrsmal kan rettes til kontaktpersonen per e-post.

Det skal ikke veere kontakt/kommunikasjon med andre personer hos KKE hva gjelder
anbudskonkurransen enn nevnte kontaktperson

1.2 Beskrivelse av leveransen
Innledning

KKE skal innga samspillskontrakt for tegning og bygging av 72 omsorgsboliger med
dagaktivitetssenter pa Edvardslgkka i Kongsberg. Det skal i tillegg medtas en
parkeringskjeller for 80 personbiler, kontor/neeringsareal pd 1500 m2 og nytt
hovedkjgkken pa ca. 370 m2.

Det skal vaere opsjoner for & redusere kontraktens omfang ved a trekke ut opp til 24
boliger, og parkering for opp til 80 biler, kontor/naering-arealet og nytt hovedkjgkken.

Omradet er under regulering og rekkefglgebestemmelser for opparbeidelse av vei,
fortau, vann, avlgp, overvann, strgm, fiber etc. skal utfgres som en del av
entreprisen. Det skal i tillegg opparbeides torg, park, gatelys og beplantning.
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Boligene med dagsenter og arealer til heldagns betjening, far et areal pa ca. 6500
m2 BTA. Prosjektet har en budsjettramme pa ca. NOK 285.000.000,- inkl opsjoner.

Arbeidets art og omfang

e Prosjektets hovedleveranse bestar av tegning og bygging av 72
omsorgsboliger med dagaktivitetssenter pa Edvardslgkka i Kongsberg. Det
skal i tillegg medtas en parkeringskjeller for 80 personbiler,
kontor/neeringsareal pa 1500 m2 og nytt hovedkjagkken pa ca. 370 m2.

e | tillegg til boenhetene, skal bygget inneholde fellesarealer,
dagaktivitetssenter, arealer for ansatte og helsefaglige oppgaver.

e Det skal bygges sykehjemskvalitet i boligform, «det moderne sykehjem>
innenfor Husbankens ramme for tilskudd.

e Arealene skal ikke overstige 90 m2 BTA i gjennomsnitt pr. omsorgsplass, inkl.
fellesarealer.

e Bruttoarealet skal inkludere bolig og andel av fellesarealer for betjeningen, og
dag- og treningssenter for beboerne og neeromradet. Stgrrelsen pa dag-og
treningssenteret skal godkjennes av Husbanken.

e Utomhusarealene skal opparbeides i tillegg til alle rekkefalgekrav som
fremkommer av reguleringsplanen.

e KKE har hgye miljgambisjoner for prosjektet. Arealeffektivitet, sambruk og
kompakt bygningsmasse vil derfor veere sentralt for & oppna disse
ambisjonene. Det stilles krav til baerekraft, energi og milja.

e Leverandgrens skal sikre at prosjektet har EPD-sertifisering.

e Det skal i hovedsak benyttes massivtre som byggemateriale. Det skal
planlegges for dette allerede i skisse-/forprosjekt. Miljgkrav innarbeides i et
miljgprogram og en miljgoppfyllingsplan i utviklingsfasen.

e De nye omsorgsboligene skal bygges som plusshus. Viktige momenter vil da
veere blant annet energigkonomisk bygningskropp, bergvarme, vurderinger for
mulig bruk av solfangere/solceller pa tak, takutforming, materialbruk mv.

e Naermere beskrivelse av prosjektet fglger av vedleggene 1.0 og 1.1.
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Gjennomfgring — Faser og kontraktsbestemmelser

Prosjektet skal gjennomfagres som en totalentreprise med samspill basert pa NS 8407
med prosjektspesifike tillegg og tilpasninger.

Prosjektet skal gjiennomfgres som en totalentreprise med samspill basert pa NS 8407
med tillegg for prosjektspesifikke tillegg og tilpasninger. KKE gnsker & optimalisere
prosjektet. En forutsetning for en vellykket samspillsprosess er at den bygger pa
apenhet, tillit og felles malforstaelse mellom alle bergrte parter. Dette er grunnlaget
for & oppna et bygg som tilfredsstiller angitte krav til gkonomi, tid og kvalitet.

Prosjektet vil deles i to faser:

e Fase 1 — Utviklingsfase
e Fase 2 — Byggefase

Fase 1 - utviklingsfase

| fase 1 vil prosjekteringen av de nye omsorgsboligene med opsjoner, forega i
samspill mellom KKE, entreprengren og de viktigste radgiverne.

Entreprengren skal kontinuerlig kalkulere prosjektet og manedlig presentere
oppdatert malsum 1 for & synliggjare ethvert avvik.

Etter avsluttet fase 1, har KKE tre alternativer:

1. KKE har rett til a fortsette samarbeid med totalentreprengren i samspill fra
fase 1 til fase 2.

2. KKE har rett til & avslutte samspillet og fortsette med totalentreprengren i fase
2 med en totalentreprisekontrakt med grunnlag i ferdig utarbeidet
prosjekteringsgrunnlag og tegninger fra fase 1.

KKE kan gjennomfare en ny anbudskonkurranse for fase 2, basert pa
grunnlaget fra fase 1.

Dersom KKE velger alternativ 1 eller 2 har totalentreprengren plikt til &
fortsette med den valgte kontraktsmodell i fase 2.

Fase 2 - byggefase

Fase 2 starter etter avsluttet fase 1 dersom KKE velger alternativ 1 eller 2. En egen
malssumsavtale skal signeres av begge parter fgr oppstart fase 2. Her skal det
fremga hvilket alternativ som er valgt.

Dersom alternativ 1 blir valgt, skal malsum 2 og sluttfrist angis i malssumsavtalen.
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| fase 2 vil detaljprosjektering, forberedende arbeider og bygging forega. Byggestart
er planlagt sommer 2019, og ferdigstillelse innen utgangen av 2020. At fremdriften
overholdes er viktig for KKE.

KKE har full innsynsrett i entreprengrens prosjektgkonomi, kontrakter mm. KKE og
entreprengren samarbeider om innkjgp og kontrahering av underentreprengrer.
Reell byggekostnad skal kontinuerlig males mot malsum 2, og entreprengren skal
manedlig presentere oppdatert malsum for a synliggjere eventuelle avvik.

Entrepriseform

Byggeprosjektet skal i farste fase, utfgres som en samspillsentreprise med basis i NS
8407:2011«Alminnelige kontraktbestemmelser for totalentrepriser» med vedlegg som
skal tilrettelegge for samspill. KKE har foretatt noen presiseringer i forhold til
standarden i sine generelle og spesielle kontraktbestemmelser for totalentreprise, jf.
vedlegg 3.

Far fase 2 starter, vil KKE vurdere a gjennomfgre prosjektet som en ren
totalentreprise, eller & viderefare samspillet fra fase 1 ogsa for detaljprosjekteringen i
fase 2. Se KKE's kontraktbestemmelser for samspill.

Informasjonsmagte/befaring
Det vil bli avholdt en befaring for kvalifiserte tilbydere pa tomten, ved det tidligere
hgyskolebygget.

Formalet med informasjonsmatet/befaringen er & avdekke eventuelle uklarheter i
konkurransegrunnlaget, og for gvrig a foreta nsermere presisering av oppdraget.
Samtlige tilbydere vil bli innkalt til befaringen og oppfordres til & delta. Referatet fra

befaringen sendes til samtlige som har mottatt konkurransegrunnlaget. Deltakere pa
befaring skal oppgi navn og firma.

Reiseutgifter mv. i forbindelse med befaringen dekkes ikke av KKE.

1.3 Deltilbud
Det er ikke adgang til & gi tilbud pa deler av oppdraget.

1.4 Fremdriftsplan

Tidspunktene vil oppdateres nar det endelige konkurransegrunnlaget sendes til
kvalifiserte tilbydere.

Oppdragsgiver har lagt opp til falgende tidsrammer for prosessen:
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Aktivitet Tidspunkt

Frist for a stille spgrsmal til

prekvalifiseringsdokumentet 19.10.18

Frist for & levere kvalifikasjonsdokument | 01.11.18 kl. 1300

Apning av kvalifiseringsdokument 01.11.18 etter kl. 1300
Evaluering av kvalifiseringsdokument Ca. 1 uke etter tilbudsapning
Meddelelse om kvalifisering Uke 46

Karensperiode Uke 47

Oversendelse av konkurransegrunnlag | Estimert dato: 23.11.18
til kvalifiserte tilbydere

Befaring Uke 48
Frist for a stille spgrsmal til Uke 4 2019
konkurransegrunnlag

Tilbudsfrist Uke 6 2019
Tilbudsapning Uke 6 2019
Intervju Uke 7
Meddelelse om kontraktstildeling Uke 9
Karensperiode Uke 11
Kontraktsinngaelse Uke 11
Tilbudenes vedstaelsesfrist 06.05.19

Det gjgres oppmerksom pa at tidspunktene etter apning av tilbudene er forelgpige.
En eventuell forlengelse av vedstaelsesfrist kan kun skje med leverandgrens
samtykke.

2 REGLER FOR GJENNOMF@RING AV KONKURRANSEN
OG KRAV TIL TILBUD

2.1 Anskaffelsesprosedyre

Anskaffelsen gjennomfgres i henhold til lov om offentlige anskaffelser av 17. juni
2016 (LOA) og forskrift om offentlige anskaffelser (FOA) FOR 2016-08-12-974. del |
og del Ill. Kontraktstildeling vil bli foretatt etter prosedyren begrenset
anbudskonkurranse jfr. FOA § 13-1(1).

Det har blitt foretatt en prekvalifisering i konkurransen, og oppdragsgiver har invitert
opp til 5 entreprengrer til & gi tilbud.

Oppdragsgiver gjar oppmerksom pa at det i denne konkurransen ikke er anledning til
a forhandle. Det er fglgelig ikke anledning til & endre tilbudet etter tilbudsfristens
utlgp. Videre gjares det oppmerksom pa at tilbud som inneholder vesentlige awvik fra
anskaffelsesdokumentene skal avvises etter forskrift om offentlige anskaffelser § 24-
8(1) b.
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Oppdragsgiver kan avvise tilbud som inneholder avvik fra anskaffelsesdokumentene,
uklarheter eller lignende som ikke ma anses ubetydelige, jfr. forskriften § 24-8(2) a.

Leverandgren oppfordres derfor pa det sterkeste til & falge de anvisninger som gis i
dette konkurransegrunnlaget med vedlegg og eventuelt stille spgrsmal ved uklarheter
per e-post til kontaktperson.

2.2 Krav til arbeids- og lgnnsvilkar

Kontrakten vil inneholde krav om Ignns- og arbeidsvilkar, dokumentasjon og
sanksjoner i samsvar med forskrift om lgnns- og arbeidsvilkar av 8. februar 2008 nr.
112. Det vises til pkt. 14.1 i spesielle kontraktbestemmelser.

2.3 Krav til bruk av leerlinger

Det vil oppstilles et krav i kontrakten om at leverandgren skal veere tilknyttet en
leerlingordning, og at en eller flere leerlinger deltar i arbeidet med a oppfylle
kontrakten.

Oppdragsgiver vil ogsa forbeholde seg retten til & gjennomfgre ngdvendige
sanksjoner dersom leverandgren eller eventuelle underleverandgrer ikke etterlever
kravene om bruk av leerlinger.

Utenlandske leverandarer kan oppfylle kravet ved a benytte en leerling fra en
leerlingordning i opprinnelseslandet. For det tilfelle at opprinnelseslandet ikke har en
leerlingordning, kan kravet oppfylles ved & benytte praksiselev fra en
oppleeringsordning i opprinnelseslandet.

Det vises til pkt. 32 i spesielle kontraktbestemmelser.

2.4 Taushetsplikt

Oppdragsgiver og dennes ansatte plikter & hindre at andre far adgang eller
kjennskap til opplysninger om tekniske innretninger og fremgangsmater eller drifts-
og forretningsforhold det vil veere av konkurransemessig betydning & hemmeligholde,
jf. FOA 8§ 7-4, jf. forvaltningsloven § 13.

2.5 Vedstaelsesfrist
Leverandgren ma vedsta seg sitt tilbud til det tidspunktet som er angitt i pkt. 1.4.
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2.6 Oppdatering av konkurransegrunnlaget

Eventuelle rettelser, suppleringer eller endringer av konkurransegrunnlaget, samt
sparsmal og svar i anonymisert form, vil bli formidlet til alle leverandgrer som har blitt
invitert til & levere tilbud.

2.7 Tilleggsopplysninger
Dersom leverandgren finner at konkurransegrunnlaget ikke gir tilstrekkelig veiledning,
kan han skriftlig be om tilleggsopplysninger hos oppdragsgiver ved oppdragsgivers
kontaktperson.

Dersom det oppdages feil i konkurransegrunnlaget, bes det om at dette formidles
skriftlig til oppdragsgivers kontaktperson.

Skriftlig henvendelse om tilleggsopplysninger merkes: «Begrenset
anbudskonkurranse Omsorgsboliger med dagaktivitetssenter pa Edvardslgkka
Kongsberg», og sendes til oppdragsgivers kontaktperson pr e-post.
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Tildelingen skjer pa basis av hvilket tilbud som har det beste forholdet mellom pris,

kostnad og kvalitet, basert pa fglgende kriterier:

Det legges vekt pa:

e Planlgsning og
arealeffektivitet
Estetikk og materialvalg
Adkomster og utearealer
Beskrivelse
LCC
Miljghensyn ved
lgsningsforslag

Kriterium Vekt Dokumentasjonskrav

Pris: 40 % Ferdig utfylt prisskjema, vedlegg
Timepriser og paslagsprosenter 2.1

etter angitte mengder i

prisskjemaet.

Lasningsforslag 40%

Beskrivelse inkl. LCC
kostnader, ifc modell,
skisser og tegninger av
tilbudt Igsning.

Tilbyder bes angi hvilke
utfordringer som kan ligge i
Fase 1 og Fase 2 med
henblikk pa samspillsfasen.
Hva vil gi gevinst i
samspillet?

Tilbyder bes om en
kalkulasjon av komplett
Malsum, som er naermere
beskrevet i samspillsavtalen
pkt. 1.2. Malsummen skal
oppgis separat for Fase 1
og Fase 2 i skjiema for
Malsum. Kalkulasjonen er
ikke bindende, men skal
vise tilbudt personells
gkonomi- og risiko
forstaelse, som er sentralt
for et vellykket prosjekt.

Presentasjon og Intervju, jf.
pkt. 3.1.

Arkitektmodell i ifc-format
(Se beskrivelse under)
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Kriterium

Vekt

Dokumentasjonskrav

Kvalitet
Det legges vekt pa:

e Det tilbudte teamets
samlede kompetanse og
erfaring.

e Relevansen og kvaliteten i
tilbudt personells
referanseprosjekt

e Kvaliteten i tilbyders
redegjarelser for strategi,
prosjektutvikling, styring
og fremdriftsplan,
herunder bruk av BIM/ITB
koordinator, kravet til EPD
og forslag og erfaringer til
bruk av massivtre.

20%

Tilbyder skal legge ved CV
og referanseprosjekter for
tilbudt team. 1 tillegg skal
det leveres en
organisasjonsplan for
oppdraget.

Teamet skal besta av
entreprengrens
prosjektleder, anleggsleder
og prosjekteringsleder i
tillegg til arkitekt og
radgivende ingenigrer.

De 2 mest relevante
referanseprosjekter per
person skal synliggjares.
Tilbudt team blir vurdert
samlet.

Tilbudt team er bindende
for leverandgar.

Tilbyder bes redegjare for
strategi, og styring av
prosjektutviklingen for &
oppna prosjektets
malsetninger i fase 1 og
fase 2 og redegjare for
hvilken merverdi samspillet
vil gi.

Tilbyder bes beskrive pa
hvilken mate
prosjektgruppen best kan
benytte BIM/ITB-
koordinator i prosjektet.

Tilbyder bes beskrive
hvordan prosjektgruppen vil
Ivareta kravet til EPD.
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Kriterium Vekt Dokumentasjonskrav

e Tilbyder bes beskrive
erfaringer ved bruk av
massivtre og hvilke
utfordringer og fordeler det
er ved bruk av massivtre i
dette prosjektet.

e Tilbyder bes utarbeide en
fremdriftsplan for prosjektet
som strekker seg fra
kontraktsinngaelse til
overlevering.

3.1 Intervju

Tilbudt team vil bli innkalt til intervju. Det er estimert at intervju vil giennomfares uke 7
2019. Hensikten med intervjuene er a foreta eventuelle avklaringer og presiseringer
av erfaring og kompetanse oppgitt i innsendte CV-er for tilbudt team. Teamet skal
0gsa gjennomga og redegjare for samspillsentreprengrens prosjektorganisasjon og
oppgaveforstaelse og lgsningsforslag. Det vil ikke bli anledning til & komme med ny
dokumentasjon. All skriftlig dokumentasjon skal leveres inn sammen med tilbudet ved
tilbudsinnleveringen.

Det vil bli fart referat fra intervjuet. Informasjonen i referatet vil innga i evalueringen
av tildelingskriteriene «kvalitet» og «oppgaveforstaelse».

3.2 Evalueringsmetode

Pris

Evaluering av kriteriet gjgres ved a ta utgangspunkt i tilbyder med laveste pris.
Laveste pris vil gis en score pa 100. @vrige tilbydere vil fa en forholdsmessig lavere
poengsum.

Logsningsforslag

Oppdragsgiver vil faktisk og skjgnnsmessig vurdere lgsningsforslag pa en mulig
poengskala fra 100 til 0. Beste lgsningsforslag far 100 poeng og de andre far en
poengsum basert pa hvordan de sammenlignes med beste tilbyder.
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Det skal leveres en arkitektmodell i ifc-format. Det skal i tillegg leveres en
situasjonsplan i malestokk 1:500 for hele prosjektforslaget inkl. adkomst, parkering,
utomhus og funksjoner i uterommet.

Videre leveres:

e Etasjeplaner 1:200

e Plan av beboerrom 1:20
e Snitt

e Utfylt arealskjema

e Forslag til mgbleringsplan
e Beskrivelse

e LCC redegjgrelse

Kvalitet

Det tilbudte teamet som har best kompetanse/erfaring mht. oppdraget, vil bli gitt 100
poeng. @vrige tilbydere vil fa en forholdsmessig lavere poengsum. Det legges vekt
pa formell utdannelse, lang erfaring med tilsvarende oppdrag og kurs som viser god
utdanning.

Summering
De vektede poengscorene for hvert tildelingskriterium vil summeres, og tilbudet som
oppnar hayest total poengsum vil bli tildelt kontrakten.

3.3 Honorar

Kvalifiserte tilbydere som har levert inn gyldig tilbud ved avslutningen av den
endelige anbudskonkurransen, vil motta honorar palydende NOK 250.000,-.

Oppdragsgiver plikter ikke a utbetale honorar, dersom det foreligger avvisningsplikt
eller avvisningsadgang etter lov- og forskrift om offentlige anskaffelser for det
endelige inngitte tilbudet.
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4 INNLEVERING AV TILBUD OG TILBUDSUTFORMING

4.1 Innlevering av tilbud
Elektronisk innlevering i henhold til neermere instruks.

4.2 Tilbudets utforming

Tilbudet skal utformes i henhold til den disposisjon som fglger av dette
konkurransegrunnlaget. Leverandgr er selv ansvarlig for at alle spgrsmal, krav og
avklaringspunkter besvares/belyses og dokumenteres i tilbudet.

Tilbudet utformes med denne disposisjonen:

e Tilbudsbrev signert av ansvarlig representant for leverandgren. Tilbudsbrevet
ma inneholde falgende:

o En aksept av vilkar i konkurransegrunnlaget og utkast til kontrakt,
herunder spesielle kontraktsvilkar, kontraktsvilkar for samspill og utkast
til malsumsavtale.

o Eventuelle forbehold ma fremkomme uttrykkelig i tilbudsbrevet og veere
i henhold til de regler som fglger av lov og forskrift om offentlige
anskaffelser.

o Navn og kontaktinformasjon til leverandgrens kontaktperson.

e Ferdig utfylt prisskjema, vedlegg 2.1

e Ferdig utfylt skjiema for malsum, vedlegg 2.2.

e CV for sentrale medarbeider i prosjektet, herunder prosjektleder, arkitekt,
anleggsleder, prosjekteringsleder og radgivende ingenigrer.

e Organisasjonsplan med angivelse av navn og funksjon. Oppgitt personell skal
benyttes i prosjektet.

e Leverandgren skal beskrive hvordan prosjektet skal gjennomfgres med
fremdriftsplan(oppgaveforstaelse), maks 4 A4-sider.Leverandgrensbeskrivelse
av

e Leverandgrens lgsningsforslag

o Arkitektmodell i ifc-format.

o Situasjonsplan i malestokk 1:500 for hele prosjektforslaget inkl. adkomst, parkering,

utomhus og funksjoner i uterommet.

Etasjeplaner 1:200

Plan av beboerrom 1:20

Snitt

Utfylt arealskjema

Forslag til mgbleringsplan

LCC redegjgrelse

Eventuelle andre relevante beskrivelser av lgsningsforslag

O O O O O O O
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5 Vedlegg

Vedlegg 1 Kravspesifikasjon

e Vedlegg 1.0 Funksjonsbeskrivelse
Vedlegg 1.1 Rom- og funksjonsbeskrivelse
Vedlegg 1.2 KKE's kravspesifikasjon for byggeprosjekter
Vedlegg 1.3 Inventar og utstyrsliste for helse- og omsorgsbygg
Vedlegg 1.4 Intern infrastruktur IKT
Vedlegg 1.5 Intern infrastruktur velferdsteknologi
Vedlegg 1.6 Kravspesifikasjon for pasientvarslingsanlegg
Vedlegg 1.7 Forelgpig reguleringsplan med bestemmelser
Vedlegg 1.8 Funksjonsbeskrivelse belysningsutstyr

Vedlegg 2 Tilbudskjema
e Vedlegg 2.1 Prisskjema fase 1
e Vedlegg 2.2 Skjema for malsum fase 1 og 2

Vedlegg 3 Kontraksbestemmelser
e Vedlegg 3.1 KKEs kontraktsformular for totalentreprise
e Vedlegg 3.2 KKEs spesielle kontraktsbestemmelser for
totalentreprise
a) Statusrapport
b) Varsel fra entreprengr til byggherre
c) Endringsordre
e Vedlegg 3.3 KKEs spesielle kontraksbestemelser for totalentreprise
med samspill
e Vedlegg 3.4 Sikkerhetsstillelse / garanti
a) Sikkerhetsstillelse — utfgrelsestiden
b) Sikkerhetsstillelse — reklamasjonstiden
c) Forsikringsattest — tingforsikring
d) Forsikringsattest — ansvarsforskring
e Vedlegg 3.5 Malsumsavtale

Vedlegg 4 SHA-plan med SHA-organisasjon



