
 

 (Kommunelogoen legges inn her etter planvedtak) 

 

Reguleringsplan, detaljregulering for: 
jf. plan- og bygningslovens (pbl) kap.12 
 

Bergen kommune. Laksevåg, gnr. 150 bnr. 12 mfl.  

Nye Holen skole 

Nasjonal arealplan-ID 1201_64410000 
 

 

Saksnummer 201505450 

Siste revisjonsdato bestemmelser 22.03.2018 

Vedtatt av bystyret  

 

Det bekreftes at bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak _________________________________ 

                                                                                                                                    seksjonsleder 
 

 

 

PLANBESTEMMELSER 
(pbl § 12-7) 

 

 
  

PLANENS INTENSJON 
 

 

Dette dokumentet beskriver ny reguleringsplan for Holen barne- og ungdomsskole i Bergen kommune. 

Intensjonen med planarbeidet er å legge til rette for nytt skolebygg med tilhørende uteareal og gymsal. Det 

meste av dagens skolebygg skal rives og nytt skal oppføres.  

For utfyllende opplysninger vises det til planbeskrivelsen datert 22.03.2018. 

 

 

§ 1. FELLES BESTEMMELSER 

 

1.1. Bygningsmessige forhold 

Barneskolebygget fra1959 beliggende langs Kringsjåveien har høy verneverdi og skal beholde sin 

ytre form, materialbruk og bygningsdetaljer. Interiør kan tilpasses ny bruk. Ved utvendig 

vedlikehold og eventuell utskiftning av vinduer, dører, listverk og lignende skal en søke å bevare 

originalt uttrykk. Eventuelle endringer på bygget skal forelegges byantikvaren til uttalelse før tiltak 

kan utføres.  

 

1.2. Terrengbehandling 

Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skånsomt, herunder skal store trær og annen verdifull 

vegetasjon i størst mulig grad bevares. Ubebygde områder skal gis en estetisk og tiltalende form og 

behandling. 

 

1.3. Universell tilgjengelighet 

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn i hele planområdet. 

 

 

https://www.bergen.kommune.no/bk/multimedia/archive/00105/Logo_2_Jpeg_strek_t_105146a.jpg
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1.4. Automatisk fredete kulturminner 

Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner oppdages i forbindelse med gravearbeidene, skal 

arbeidet stanses omgående og fylkeskonservatoren underrettes, jf Lov om kulturminner § 8,2.ledd. 

 

 

§ 2. UTFYLLENDE PLANER OG DOKUMENTASJON 

 
 

2.1. Utomhusplan 

Utomhusplanen i målestokk 1:200 skal sendes inn ved søknad om tiltak. Utomhusplanen skal være 

kotesatt og vise eventuelle forstøtningsmurer, parkeringsarealer, gangarealer, beplantning, levegger, 

støyskjermer, belysning, møblering, sykkelstativer, leskur, renovasjonsløsning, eksisterende og 

fremtidig terrenggrep, fallretninger på overflatevann, drenering og flomveier.  

Det skal redegjøres for materialvalg, utforming og tiltak for bedring av lokalklimatiske forhold og 

annen relevant informasjon, med tilhørende relevante snitt.  

 

Utomhusplanen skal også gi en skriftlig redegjørelse om hvorledes bestemmelsenes krav er tenkt 

oppfylt, og hvordan høydeforskjeller overvinnes. 

 

Illustrasjonsplan datert 22.03.2018 er bindene når det gjelder gangtilkomst fra Kringsjåveien over 

planområdet og frem til eiendommene 150/144 og 150/179.  

Illustrasjonsplanen er retningsgivende for disponering av planområdet, bebyggelsens karakter mht. 

takutforming og byggingsforskyvning, samt for prinsippene omkring bearbeiding av utearealene.  

 

2.2. Vann, avløp og overvannshåndtering 

Godkjent rammeplan for vannforsynings-/overvanns- og spillvannssystemet, samt uttak for 

brannslukking skal sendes inn sammen med søknad om tillatelse til tiltak. 

Endring av VA-rammeplan krever revisjon godkjent av Vann- og avløpsetaten og krever dokumentert 

samtykke fra berørte parter. 

 

2.3. Teknisk detaljplan 

Det skal utarbeides detaljerte tekniske detaljtegninger for offentlige vegområder i tråd med 

vegnormalen N100, Veg og gateutforming. Detaljplanen skal vise avkjørsler, veglys, skiltplan og 

overvannshåndtering. Planen skal være godkjent av rette vegmyndighet og sendes inn sammen med 

søknad om tillatelse til tiltak. 

 

2.4. Renovasjonsteknisk detaljplan 

Sammen med søknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved en renovasjonsteknisk avfallsplan. 

Planen skal utarbeides iht. BIRs standard og godkjennes av BIR før innsending av søknad.  

 

2.5. Støy 
Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442, skal 

lesses til grunn for utbyggingen. Ved søknad om tillatelse til tiltak må støynivå dokumenteres og 

tiltak vurderes. 

 

2.6. Elektromagnetisk strålingsnivå 
Sammen med søknad om tillatelse til tiltak skal det elektromagnetiske strålingsnivået i byggene 

dokumenteres. 
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2.7. Bevaringstiltak 
  Eksisterende skoleanlegg skal dokumenteres grundig. Objekter med høy kulturell verdi skal vurderes     

  og et evt. tiltak for bevaring skal iverksettes. Konfereres med byantikvaren for veiledende vurdering. 

 

2.8. Energi  

Ved søknad om tiltak skal det redegjøres for tiltakets energibruk. Lavenergi- eller passivhusløsninger 

skal vurderes for bygningene og det skal redegjøres for vurderingene i forbindelse med søknaden.  

 

 

§ 3. REKKEFØLGEKRAV 
 

3.1. Før midlertidig brukstillatelse/ferdigattest 

 

3.1.1. Uteoppholdsarealene innenfor felt o_BU1 med tilhørende anlegg skal være ferdig opparbeidet iht 

              Retningsgivende illustrasjonsplan datert 22.03.18 

 

3.1.2. Vann og avløpsløsninger for felt o_BU1 skal være opparbeidet i samsvar med godkjent rammeplan 

              for VA løsninger.  

 

3.1.3. Alle rom som blir tatt i bruk til undervisningsformål skal være radonmålt. 

 Radonnivået for oppholdsrom/lek skal ikke overstige 100Bq/m3 

 

3.1.4. Innenfor område o_SPP1 skal det etableres parkeringsplass utformet og reservert 

bevegelseshemmede i henhold til Bergen kommunes parkeringsnorm for parkeringssone P3. Denne 

skal ha kortest mulig avstand til hovedatkomst og en gunstig trasé.  

 

3.1.5. Bestemmelsesområdet # 4 skal være ferdig opparbeidet til parkering for sameiet Jacob Larsens vei 

21-43. Det øvre nivået innenfor bestemmelsesområdet # 4 er avsatt til Undervisning o_BU1. 

  

3.1.6. Bestemmelsesområdet # 3 skal være ferdig opparbeidet til parkering. Det øvre nivået innenfor 

bestemmelsesområdet # 3 er avsatt til Undervisning o_BU1. 

 

3.1.7. Det skal etableres sykkelparkering innenfor område o_BU1 i henhold til Bergen kommunes 

parkeringsnorm for parkeringssone P3, gjeldene KPA2010. Sykkelparkeringen skal være utformet 

for sykkel og minimum 50 % skal være overdekket. De skal plasseres tilgjengelig i nedre og øvre 

del av området. 

 

3.1.8. Sikring av skjæringer i terrenget 

Skjæring mot SV4 og fra o_SV2 mot uteoppholdsareal skal sikres. 

 

3.1.9. Tilkomst til eiendom 150/144 og 150/179 

Det skal sikres gangtilkomst fra Kringsjåveien, gjennom o_BU1, til eiendom 150/144 og 150/179 i 

henhold til illustrasjonsplanen. 

 

3.1.10. Klimaskjerm mot nordavind 

Det må foretas en registrering av vindutsatte områder av uteoppholdsarealet for o_BU1 og 

skjermingstiltak må etableres. 

Klimaskjermene skal være integrert i utformingen av oppholdsarealene og bestå av materialiteter 

som er transparente og gjennomlysbare slik at de kaster minst mulig skygge og minst mulig 

sjenerende for naboene. 
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3.1.11. Eiendomsgrenser 

Eiendomsgrenser som omhandler o_BU1, o_BU2, o_BE1,  BA1, SV4, BRE2 og o_SKV2 skal 

oppmåles på nytt og samsvare med formålsgrenser.  

 

3.1.12. Krysset Kringsjåveien o_SKV1 – Øvre Holen o_SKV2 skal utarbeides i henhold til plankart. 

 

 

§ 4. EIERFORM 

 

4.1. Offentlige arealformål 

Følgende arealer skal være offentlige: 

 Tjenesteyting, Undervisning o_BU1 og o_BU2 

 Renovasjonsanlegg o_BRE1 

 Kombinert formål Tjenesteyting, Undervisning / parkering o_BAA1 og o_BAA2 

 Veg o_SV1, o_SV2, o_SV3, o_SV5 og o_SV6 

 Kjøreveg o_SKV1-3 

 Fortau o_SF1 – 6 

 Sykkelfelt o_SS1-5  

 Annen veggrunn – grøntareal o_SVG1 og o_SVG2 

 Holdeplass o_SH1 og o_SH2 

 Leskur o_SP1 og o_SP2 

 Parkering o_SPP1 

 Kombinert formål kjøreveg/ fortau o_SKF1 

 Kombinert formål kjøreveg / sykkelfelt o_SKF2-5 

 Energianlegg o_BE1 

 

4.2. Annet arealformål 

 Bebyggelse og anlegg BA1, BA2 

 Renovasjonsanlegg BRE2 

 Veg SV4 er felles for sameiet Jacob Larsens vei 21-43, eiendom 150/144. 

 Annen veggrunn teknisk anlegg SVT1  

 

 

 

§ 5.   BEBYGGELSE OG ANLEGG  

 (pbl § 12-5 nr.1) 

 

5.1. Formål og byggegrenser 

Området o_BU1 og o_BU2 skal reserveres til offentlig tjenesteyting med formål undervisning med 

tilhørende anlegg. 

 

Byggegrensen fremgår av plankart.  

 

Etasje under terreng skal plasseres innenfor gitte byggegrense og bestemmelsesgrense # 1 som vist 

på plankartet. Bestemmelsesgrense # 1 avviker fra byggegrense. 

 

5.2. Utnyttelse 
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Det tillates en utnyttelsesgrad på %-BRA = 100% innenfor o_BU1. Tenkte plan for hver 3,0 m 

høyde regnes ikke med for idrettshallen. 

5.3. Byggehøyder 

Byggeområdet kan maksimalt tillates bebygd med byggehøyder som er angitt på plankartet. 

Det vises for øvrig til §1.1 

 

5.4. Arkitektur, estetikk og terrenginngrep. 
5.4.1. Alle nye bygninger innenfor planområdet, uteområder og terrengmessige bearbeidinger skal ha høy 

kvalitet på utforming og materialbruk. Materialbruk, farger, estetiske kvaliteter, varighet og 

tilpassing til strøkskarakter, omgivelser og terreng skal begrunnes. 

 

5.4.2. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg som 

heis og ventilasjonsanlegg m.m. skal integreres i den arkitektoniske utformingen.  

 

5.4.3. Uteoppholdsarealene innenfor o_BU1 som er brattere enn 1:3 skal ikke inkluderes i beregning av 

areal for uteområder. Amfi og ramper kan medregnes der disse er av grønn karakter og/eller er en 

kontinuerlig del av uteoppholdsområdet.  

 

5.5. Parkering 
Det er ikke lagt opp til parkering for ansatte og foreldre i planen. I gjeldene KPA2010 ligger Nye 

Holen skole i sone P3, jfr reguleringsbestemmelser §15 og parkeringstabell medfører P3 et 

makskrav på 3 p-plasser per 10 årsverk for skole. Ingen minimumskrav. Innenfor areal o_BU1 

tillates det anlegg for sykkelparkering under bakken utenfor byggegrensen, som del av uteområdets 

terrengbearbeiding. 

 

5.6. Varelevering  

All varelevering til skolen skal skje innenfor o_SV3 med avkjørsel fra Øvre Holen. 

 

5.7. Bebyggelse og anlegg 

BA1 og BA2 reguleres til opprettholdelse av eksisterende situasjon.  

 

BA1 er avsatt til boligformål med utnyttelsesgrad BRA 100%. Parkering på egen eiendom. 

 

BA2 er avsatt til adkomst og garasje for bolig gnr 150 bnr 71 med utnyttelsesgrad BRA 100%., 

arealet skal nyttes til anlegg- og riggområde ved utbedring av krysset Øvre Holen – Kringsjåveien, 

og skal tilbakeføres til adkomst og garasje for bolig når krysset ferdigstilles.  

  

 

5.8. Massehåndtering 

Det skal foreligge en plan for miljøsikker håndtering og deponering av masser. Deponering av 

masser skal skje til godkjent mottak. Miljøsaneringsplan for rivningstiltak, jf. forurensningslover m/ 

forskrift. 

 

§ 6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
  (pbl § 12-5 nr. 2) 
 

 

6.1. Kjøreveg  

6.1.1. Arealet o_SKV1 er avsatt til offentlig kjøreveg og viser eksisterende fylkesveg 582. 
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6.1.2. Arealet o_SKV2 og o_SV2 er avsatt til offentlig veg og viser eksisterende kommunale veger og skal 

opparbeides i henhold til plankartet. 

 

6.1.3. Arealet SV4 er avsatt til privat veg for sameiet Jacob Larsens vei 21-43, eiendom 150/144. SV4 skal 

opparbeides i samsvar med plankartet.  

 

6.2. Fortau 

6.2.1. Arealet o_SF1-2 og o_SF4-5 er avsatt til offentlig fortau. Arealet viser eksisterende fortau. 

 

6.2.2. Arealet o_SF4 og o_SF5 er avsatt til offentlig fortau. Arealet viser eksisterende fortau som skal 

 forlenges i samsvar med plankartet og statens vegvesen sine krav. 

 

6.2.3. Arealet o_SF3, o_SF6 og o_SF7 er avsatt til offentlig fortau og skal utformes i henhold til 

plankartet.  

 

6.3. Parkering 

6.3.1. Arealet o_SPP1 er avsatt til parkering og skal etableres i samsvar med plankartet. 

 

6.3.2. Arealet o_SPP2 og o_SPP3 er avsatt til offentlig gateparkering og viser eksisterende parkering. 

 

6.4. Sykkelfelt 

Arealet o_SS1 og o_SS2 er avsatt til offentlig sykkelfelt og viser eksisterende sykkelfelt. 

 

6.5. Kombinert formål kjøreveg/ fortau 

Arealene o_SKF1 er avsatt til kombinert formål. Over kjørbart fortau i tilknytning til inn- og 

utkjøring til adkomst. 

 

6.6. Kombinert formål kjøreveg/ sykkelfelt 

Arealene o_SKF2-5 er avsatt til kombinert formål. Over kjørbart sykkelfelt i tilknytning til inn- og 

utkjøring til holdeplasser –parkering og av og påstigningsfelt. 

 

6.7. Kollektiv holdeplass 
Arealet o_SH1 og o_SH2 er avsatt til holdeplass og skal opparbeides i samsvar med Statens 

vegvesen sine krav. 

 

6.8. Leskur 
Arealet o_SP1 og o_SP2 er avsatt til leskur for holdeplass og viser eksisterende forhold. Endringer 

skal utføres i tråd med Statens vegvesen sine veiledere. 

 

6.9. Renovasjonsanlegg  
Innenfor o_BRE1 tillates opparbeiding av anlegg for nedsenket renovasjonsanlegg med tilhørende 

nedkast, jf. plankart og illustrasjonsplan, samt holdeplass for renovasjonsbil. Det tillates justeringer 

av formålsgrensen i forbindelse med detaljprosjektering. 

 

 

6.10. Energianlegg  
Nettstasjon skal etableres innenfor feltkodene o_BE1. Nettstasjonen må plasseres min.2,5 m fra veikant. 
Stasjonen skal plasseres under utearealene, inn i terreng. Plasseringen skal gjøres i samarbeid med BKK 
Nett. 

 



Nasjonal arealplan-ID 1201_64410000  Sist revidert 22.03.18 

                                                  

Side 7 av 7 

 

6.11. Trafikksikkerhetsplan  
 Det skal foreligge en godkjent trafikksikkerhetsplan for rivnings, anleggs- og byggefasen. 

 

 

 

§ 7. HENSYNSSONER 
  (pbl § 12-6) 
 

7.1. Sikringssone, frisikt for avkjørsel (pbl. §11-8)   

 Frisiktsone for avkjørsel H140 ved Øvre Holen og Kringsjåvegen. 

 I frisiktsonene skal det til enhver tid ikke forekomme sikthindre høyere enn 0,5 m over bakkeplan. 

 

7.2. Hensynsone, Høyspenningsanlegg (pbl. §11-8)   

 Det er regulert inn hensynssone (H370) for energianlegg innen o_BE1. 

 

§ 8. BESTEMMELSESOMRÅDE (område #1, #2, #3, #4) 

 

8.1. Bestemmelsesområde #1 under bakken   

 Bestemmelsesområde #1 omhandler undervisningsbygg under bakken.  

 

8.2. Bestemmelsesområde #2 riggplass   

 Bestemmelsesområde #2 skal nyttes til riggområde i den perioden det pågår nødvendige arbeider    

  innenfor planområdet. Når det foreligger ferdigattest for  skal bestemmelsesområdet #2 tas i bruk    

  som bebyggelse og anlegg  (BA2). 

 

8.3. Bestemmelsesområde #3 Parkering   

Innenfor bestemmelsesområdet # 3 i forbindelse med Jacob Larsens vei (nedre nivå) skal det 

etableres 5 parkeringsplasser som skal disponeres av beboere i nærområdet etter nærmere avtale. I 

tillegg skal det settes av areal til lagring for sameiet Jacob Larsens vei 21-43.  

Det øvre nivået innenfor bestemmelsesområdet #3 er avsatt til Undervisning o_BU1. 

 

8.4. Bestemmelsesområde #4 Parkering   

Innenfor bestemmelsesområdet #4 skal det i forbindelse med Jacob Larsens vei (nedre nivået) 

etableres 18 parkeringsplasser som eies av sameiet Jacob Larsens vei 21-43 hvorav min. 1 plass skal 

være utformet og reservert for bevegelseshemmede.  

Det øvre nivået innenfor bestemmelsesområdet #4 er avsatt til Undervisning o_BU1. 

 

 
 

___________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

VEDLEGG 

 

A. RETNINGSGIVENDE 

1.  Illustrasjonsplan datert 22.03.2018 

 
 

 

 


