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A Orientering om prosjektet 

A.1.1 KORTFATTET BESKRIVELSE AV PROSJEKTET 

Bakgrunn for prosjektet / politisk vedtak 

Røyken kommune har vedtatt at det skal bygges en ny 2 parallell Sydskogen barneskole.  

Røyken Eiendom AS er byggherre for prosjektet.  

Byggherren har høye miljø ambisjoner i prosjektet. Skolen skal bygges i massiv tre,bygges 

etter Passiv hus standarden, fossilfri byggeplass (80%), Svanemerking og det skal føres CO2 

regnskap. 

 

Tomten 

Sydskogen skole ligger i Bødalen i Røyken kommune. Eksisterende tomt er ca. 12,7 mål.  

 

Eksisterende bygninger på tomten 

Dagens skole er en 1 parallell barneskole som vil bli revet av annen entreprenør før oppstart 

av «Totalentreprise Sydskogen skole». Vi har 3000m2 knust betong, Totalentreprenøren kan 

benytte deler av disse massene hvis ønskelig. Dette må avklares i forbindelse med 

kontraktsignering. Øvrige betongmasser har BH ansvar for å fjerne hvis Totalentreprenøren 

ikke ha bruk for de.  

 

Prosjektet 

Prosjektet består hovedsakelig av prosjektering og utførelse av: 

• Ny komplett 2 parallell barneskole inkl. utomhusarbeider. 

 

2 parallell skole: 14 klasser á 28 elever. 40 ansatte. 

Utomhusarbeidene skal omfatte hele utomhusplanen. I utforming av anlegget skal det 

etterstrebes et enkelt, praktisk og økonomisk gunstig vedlikehold, sommer som vinter. Det må 

tas tilstrekkelig hensyn til behovet for snølagringsplass. Det skal være god avvanning og 

drenering av arealene. 

Det skal kun etableres 2 HC parkeringsplasser for biler på tomten, ytterligere 

parkeringsplasser etableres på utsiden av skoletomten. Etablering av parkeringsplasser utenfor 

skoletomten utføres av annen entreprenør. 

Trafikkareal skal legges slik at det blir minst mulig trafikk på tomten og kryssing av 

gangveier/stier for barna. 

Det skal legges til rette for levering/henting av barn og av og påstigning for busser. 

Behovet for sykkelparkering: 100stk. Det er søkt om dispensasjon om å redusere antallet fra 

ca. 200 til 100 stk. 
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Det må påregnes vurdering/utarbeidelse av provisoriske løsninger for byggeperioden for veier 

og plasser o.l. 

Det skal generelt legges til rette for en trygg trafikkavvikling inne på tomten. 

Det skal være god kjørbar forbindelse til byggene for varetransport, servicebiler, HC-biler etc.  

Ved utforming av vegetasjonsarealer skal det benyttes robuste planter/trær med behov for 

enkelt og lite vedlikehold. 

 

Energisentral:  

Det skal etableres en lokal Energisentral basert på varme fra luft til vann varmepumper. 

Totalentreprenøren skal bygge et rom (rom 025) i kjelleretasjen i ny skole for plassering av 

Energisentralen. Energisentralen skal forsyne nytt skolebygg. Energisentralen utføres av 

annen entreprenør, men totalentreprenøren er ansvarlig for etablering av rom 025, samt 

tilhørende sjakt opp til tak og fundamenter til 4 stk. utedeler til varmepumpene. Utedelene til 

varmepumpene (4 stk.) skal settes på taket, Totalentreprenøren må tilrettelegge for dette, samt 

etablere fundamenter for utedelene. Totalentreprenøren skal ha byggeplassadministrasjon og 

fremdriftskontroll for Energisentral entreprenørene. 

Totalentreprenøren må ferdigstille rom 025 med tilhørende sjakt samt fundamenter til de 4 

stk. utedelene til varmepumpene til 01.08.2018. Rommet, sjakten og fundamenter må være 

tilgjengelig for Energisentral entreprenøren fra denne datoen. Energisentralens entreprenøren 

skal kunne ta ut byggestrøm til rom 025 samt ha tilgang til totalentreprenørens toalett-, 

garderobe- og spisebrakke. Energisentral entreprenøren skal implementeres i 

totalentreprenørens SHA arbeider. 

Automatikk / SD  

Automatikk / SD-anlegg kjøpes inn via Røyken Eiendom AS sine rammeavtaler og er tenkt 

underlagt totalentreprenørens byggeplassadministrasjon og fremdriftskontroll.  

 

Veksthus 

Totalentreprenøren skal tilrettelegge for veksthus, dette er inkl. i beskrivelsen. Veksthus er 

vurdert underlagt totalentreprenørens byggeplassadministrasjon og fremdriftskontroll. 

A.1.2 ENTREPRISEPLAN 

Prosjektet gjennomføres som en totalentreprise.  
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A.1.3 BYGGHERRE, ENGASJERTE RÅDGIVERE MED FLERE 

 

Byggherre (BH): Firma:  Røyken Eiendom AS  

Adresse: Spikkestadveien 90 , 3440 Røyken 

BH/PL: Arne Henry Amdal 

Telefon: mobil 90 66 69 35 

E-post:             aha@reas.no 

Prosjektleder (PL/BHO) Firma:  Asplan Viak AS  

Adresse:  

PL:  Ingvill S. Langballe 

Telefon:  

Mobil:  932 30 334 

E-post:  ingvill.langballe@asplanviak.no 

Firma:  Røyken Eiendom AS  

Adresse: Spikkestadveien 90 , 3440 Røyken 

BH/PL: Alf Kaare Stokker 

Telefon: mobil 915 18 533 

E-post:             aks@reas.no 

ARK / rådg.ing. (VVS, EL, 

RIB, RIG, LARK m.fl.) 

 

Firma:  Rambøll Norge AS 

Adresse: Leif Weldingsvei 16 

  3208 Sandefjord 

PGL:  Aase May Høgås 

Telefon:  mobil 982 13 636 

E-post:  Aase.May.Hogas@ramboll.no 

Uavhengig kontroll Ikke engasjert ennå. 

SHA- koordinator utførelse Ikke engasjert ennå. 

B Ytelser og vederlag 

 Generell ytelsesbeskrivelse 

B.1.1 FORHOLDET MELLOM GENERELL OG SPESIELL YTELSESBESKRIVELSE – PRISING 
AV YTELSENE 

Røyken Eiendom AS har visse krav til utførelse av entreprisearbeider som er felles for egne 

entreprisekontrakter. Disse kravene er samlet i dette kapittel ”B1 Generell ytelsesbeskrivelse”. 

Dette kapittel inneholder ikke prisbærende poster.  Priskonsekvenser av kravene i dette 

kapittel skal derfor medtas i prisingen av kapittel ”B2 Spesiell ytelsesbeskrivelse”. 

mailto:aha@reas.no
mailto:ingvill.langballe@asplanviak.no
mailto:aks@reas.no
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B.1.2 DEFINISJONER 

Totalentreprenør: Kontraktspart som har påtatt seg prosjektering og utførelse av det bygg- 

eller anleggsarbeid som kontrakten omfatter. 

Underentreprenør: Entreprenør som i forhold til totalentreprenøren har påtatt seg utførelsen, 

eller prosjektering og utførelsen, av en del av det bygg- eller anleggsarbeid som omfattes av 

totalentreprenørens kontrakt med byggherren. 

Sideentreprenør: Entreprenør som på samme byggeplass har selvstendig kontrakt med 

byggherren om utførelse, eller prosjektering og utførelse, av bygg- eller anleggsarbeider. 

B.1.3 TOTALENTREPRENØRENS BYGGEPLASSADMINISTRASJON OG RIGG  

B.1.3.1 Byggeplassadministrasjon 

Totalentreprenøren skal ha enkomplett byggeplassadministrasjon som er tilpasset prosjektets 

størrelse og kompleksitet. 

Totalentreprenøren skal etablere en samlet fremdriftsplan for egne og underentreprenørers 

arbeider. Første versjon av fremdriftsplanen skal foreligge senest fire uker etter mottatt 

skriftlig bestilling. Denne fristen er dagmulktsbelagt, jf ”C2 dagmulktsbelagte frister” 

B.1.3.2 Rigg 

Totalentreprenøren skal etablere rigg innenfor det området som stilles til disposisjon for 

totalentreprenøren. Byggherren skal ha tilgjengelig 1 stk. kontor i totalentreprenøren sin 

brakkerigg. Sideentreprenører skal ha tilgang til totalentreprenørens rigg fasiliteter (toalett, 

garderobe og spisebrakke). 

B.1.4 PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (AK1 OG AM1) 

Rambøll Norge skal stå som ansvarlig søker (SØK). Totalentreprenøren skal være ansvarlig 

prosjekterende (PRO) og ansvarlig utførende (UTF) for egne kontraktsarbeider, og innfri de 

krav som stilles i den forbindelse. 

Uavhengig kontroll vil bli utført av byggherren. 

B.1.5 KVALITETSPLAN FOR UTFØRELSE (NS 3420 AK1 OG AM1) 

Totalentreprenøren skal innen 4 uker etter at avtalen er undertegnet av begge parter, og før 

aktuelle arbeider igangsettes, levere byggherren en kvalitetsplan for egne arbeider. Denne 

fristen er dagmulktsbelagt, jf ”C2 Dagmulktsbelagte frister”. 

Kvalitetsplanen skal løpende oppdateres og godkjennes av byggherren. Kvalitetsplanen skal 

fastlegge de viktigste kvalitetsaspektene, samt hvilke prosedyrer, kontroller og dokumentasjon 

som skal gjelde for kontraktarbeidet.  

Kvalitetsplanen skal som minimum inneholde: 

• Organisasjonsplan, herunder hvem som er ansvarlig for kvalitetssikringen i prosjektet. 

• Stillingsbeskrivelse for lederfunksjoner og annet nøkkelpersonell 
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• Fremdrifts- og ressursplan 

• Kontrollplan, herunder sjekklister i samsvar med kontraktens krav  

• System for endrings- og avviksbehandling basert på byggherrens system. 

• System for utarbeidelse av dokumentasjon, dokumenthåndtering og arkivering 

• Oversikter over entreprenørens sertifikater/sertifisert personell og maskiner på 

entreprisen og oversikt over hvilke arbeider som krever sertifisert personell 

• System for identifisering og gjennomgang av kontrakts- og arbeidsgrunnlag, samt 

varsling ved eventuelle feil i dette. 

B.1.6 SHA-PLAN (NS 3420 AK1 OG AM1) 

Det er utarbeidet en overordnet SHA-plan for prosjektet, jf. vedlegg i kapitel B.2. 

Totalentreprenøren skal utarbeide en egen SHA plan for prosjektet i samsvar med denne 

planen. 

Hovedbedrift etter arbeidsmiljølovens § 2-2 er totalentreprenøren. 

Totalentreprenøren skal være SHA- koordinator for prosjekteringen 

SHA- koordinator for gjennomføringsfasen blir engasjert av byggherren. 

SHA plan, riggplan og beredskapsplan for SHA/HMS beskrevet i SHA / HMS-planen skal 

leveres innen tre uker etter at avtalen er undertegnet av begge parter, likevel senest innen 

oppstart av kontraktsarbeidene. Denne fristen er dagmulktsbelagt, jf ”C2 Dagmulktsbelagte 

frister”. 

B.1.7 ENERGI OG MILJØ - GENERELT (NS 3420 AK1.9 OG AM1.9) 

Det er utarbeidet en egen miljøplan del I og del II, vedlegg til kap. B2, som skal følges. 

B.1.7.1 Møter/kontroller 

Temaet energi og miljø skal tas opp i alle byggeherremøter som eget punkt. 

Totalentreprenøren er ansvarlig for å gjennomføre miljørunder annenhver uke og med 

etterfølgende møte hvis behov. Totalentreprenøren fører referat fra miljørunde/møte. Ved 

utførelse av forurensende arbeider skal underentreprenører delta i miljørunden. På rundene 

skal det kontrolleres at krav til energi og miljø i produksjonsprosessen er oppfylt. Avvik skal 

registreres. 

B.1.7.2 Dokumentasjon  

Totalentreprenør skal innhente, og på forespørsel kunne fremlegge, miljødokumentasjon 

/miljødeklarasjoner for alle byggematerialer som han har valgt. 

Totalentreprenøren skal etablere tilfredsstillende systemer for vurdering av farlige kjemikalier 

med sikte på substitusjon (utskiftning). Substitusjonsplikten innebærer at alle som bruker eller 

planlegger å bruke produkter med stoffer som kan være en risiko for helse og miljø, har plikt 
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til å vurdere om det er mulig å bruke mindre farlige alternativer, jf produktkontroll-lovens § 

3a. Veiledning for gjennomføring finnes i følgende hefte ”Vurdering av helse- og miljøfarlige 

stoffer på byggeplasser” og/eller www.byggemiljo.no. 

 

Svanemerking:  

Teknisk spesifikasjon 

Entreprenøren forplikter seg til å bygge i overenstemmelse med de prosessuelle kravene som 

ligger til grunn for Svanemerking av skoler. De aktuelle kravene er listet i vedlagte 

kravdokument:  «Svanenmärkning av Småhus, flerbostadshus och byggnader för skola 

och förskola, Version 3.3 • 9 mars 2016 – 31 mars 2020». (Ligger som vedlegg til B2). 

 

Følgende krav er de prosessuelle: 

 

Kapittel 2.2 Avfall 

Kapittel 5, 6 og 7 

 

I tillegg skal entreprenøren benytte materialer og løsninger som sikrer at krav til 

energiforbruk, dagslys, ventilasjon, miljø- og helsefarlige stoffer oppfylles i det ferdige 

bygget.  

 

Disse kravene er listet i følgende kapittel:  

 

2.1 Klimat 

3 Innemiljø 

4 Kemiske produkter, byggprodukter, byggvaror och material 

 

Kontraktskrav 

Entreprenøren forplikter seg til å bygge slik at poengkravet i kapittel 5 i kravdokumentet 

Svanenmärkning av Småhus, flerbostadshus och byggnader för skola 

och förskola, Version 3.3 • 9 mars 2016 – 31 mars 2020», oppfylles.  

 

I tillegg skal entreprenør søke om Svanemerket (eller tilsvarende merke) og levere en skole til 

kommunen som er, eller blir, Svanemerket (eller merket med tilsvarende merke) innen åpning 

eller senest 6 måneder etter åpning. 

http://coreweb.nhosp.no/byggemiljo.no/html/files/Vurdering_av_helse-_og_miljoefarlige_stoffer_paa_byggeplasser_1_1.pdf
http://coreweb.nhosp.no/byggemiljo.no/html/files/Vurdering_av_helse-_og_miljoefarlige_stoffer_paa_byggeplasser_1_1.pdf
http://www.byggemiljo.no/
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B.1.7.3 Organisering 

Totalentreprenøren skal organisere sine arbeider slik at risiko for miljøulykker (for eksempel 

utslipp til vann, jord eller luft) reduseres. Drivstofftanker og påfyllingssteder skal sikres mot 

utslipp til grunnen ved at de plasseres på fast dekke. Absorbsjonsmaterialer skal være 

tilgjengelig på påfyllingssteder. 

B.1.7.4 Beredskap 

Uhell med spill av olje eller kjemikalier og andre hendelser som kan skade miljøet, skal 

registreres og rapporteres. 

Byggherren har utarbeidet forslag til miljø- og beredskapsplan for akutt forurensning, jf 

vedlegg i kapittel E. Totalentreprenøren skal oppbevare denne på fast plass på riggområdet. 

Totalentreprenøren skal orientere alle egne arbeidstakere og underentreprenører om planens 

plassering og innhold. 

B.1.8 RENT BYGG (NS 3420 AK3.71 OG AM3.71) 

Totalentreprenøren skal utføre arbeidet etter prinsipper og anvisninger i Rent Tørt Bygg - 

Forebyggende helsevern i bygninger, 2. utgave 2007. 

Totalentreprenøren skal sørge for og bekoste riggytelser for å ivareta kravene til rent bygg. 

Disse ytelsene er beskrevet i totalentreprisens «B.2 Spesiell ytelsesbeskrivelse», kapittel 

forsikringer, sikkerhetsstillelse, rigg og drift (basert på NS 3420 kapittel A). 

Totalentreprenørens underentreprenører skal innordne seg i totalentreprenørens system for 

rent bygg. 

B.1.9 TØRT BYGG (NS 3420 AK3.72-73 OG AM3.72-73)  

Totalentreprenøren skal utføre arbeide etter prinsipper og anvisninger i Rent Tørt Bygg - 

Forebyggende helsevern i bygninger, 2. utgave 2007. 

Totalentreprenøren skal etablere rutiner for fuktmåling før konstruksjoner lukkes. 

Det skal legges vekt på å unngå skadelig byggfukt. Spesielt gjelder dette uttørking av 

trematerialer og betong. Fuktinnholdet i slike konstruksjoner skal måles før belegg monteres 

eller konstruksjoner lukkes. Fuktinnholdet skal være i samsvar med anbefalinger i NBI-blad 

474.533 Uttørking og kontrollmåling av byggfukt. 

Organiske materialer skal ikke utsettes for fukt. Materialer som har vært utsatt for fuktighet 

skal kasseres og tillates ikke brukt i bygningen. Dette gjelder selv om materialene er tørket ut 

etter fuktpåkjenningen. 

B.1.10 AVFALLSHÅNDTERING (NS 3420 AK3.8 OG AM3.8) 

Minst 80 % av avfallet fra hver entreprenør skal sortes på byggeplass (kildesortering). 

Mulighet for materialretur til leverandør skal benyttes for å redusere total avfallsmengde. 
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Underentreprenørene skal gi totalentreprenøren relevante innspill til avfallsplan og 

rapportering i forhold til denne. Underentreprenørene plikter å innordne seg 

totalentreprenørens opplegg for avfallshåndtering. 

B.1.11 FDV-DOKUMENTASJON (NS 3420 AK1.9 OG AM1.9) 

Totalentreprenør skal: 

• Samordne og utarbeide fremdriftsplan for alle FDV-leveranser 

• Oppnevne FDV-ansvarlig kontaktperson 

• Utarbeide fremdriftsplan for FDV-leveranser for sin entreprise 

• Utarbeide FDV-dokumentasjon inkl underlag for ”som bygd” 

• Komplettere designinformasjonen som er lagt inn i innsamlingsverktøyet av ARK/RI.  

• Totalentreprenør må legge inn designinformasjon som er følge av endringer/tillegg.  

 

I prosjektet skal Lydias system benyttes som innsamlingsverktøy for FDV-dokumentasjon. 

Ved entreprenørprosjektering skal underlag, beregninger osv utarbeidet av totalentreprenøren 

leveres som en del av FDV-dokumentasjonen. 

Totalentreprenøren skal til en hver tid kunne fremlegge informasjon om alt utstyr/materiell 

som er levert på byggeplassen. Utstyr/materiell som er levert på byggeplass skal også være 

fullt dokumentert i innsamlingsverktøyet. 

Utkast til FDV-dokumentasjon skal være levert Byggherren til godkjenning 40 dager før frist 

for overtakelse. Dersom prøvedriftsperiode er avtalt, skal leveransen skje senest innen frist for 

teknisk ferdigstillelse. Denne fristen er dagmulktsbelagt, jf ”C2 Dagmulktsbelagte frister”. 

Utkastet skal omfatte 100 % av materiell/utstyr som er levert på byggeplassen ved dette 

tidspunkt. Materiell/utstyr som bestilles etter dette tidspunkt legges inn i FDV-

dokumentasjonen fortløpende. Det samme gjelder testdokumentasjon og innregulerings-

protokoller som blir ferdige etter dette tidspunktet. Tre dager før overtakelse skal all 

ovennevnte dokumentasjon være innlagt i innsamlingsverktøyet. 

FDV-dokumentasjonen skal gjennomgås/benyttes i opplæring av driftspersonalet/bruker. 

Feil og mangler i dokumentasjonen skal rettes opp fortløpende i reklamasjonsperioden hvis 

det ikke er avtalt prøvedriftsperiode. Byggherren har rett til å tilbakeholde kr. 200.000,- eks 

mva av sluttoppgjøret til FDV-dokumentasjon er godkjent av byggherre. 

B.1.12 OPPLÆRING (NS 3420 AK1.9 OG AM1.9 ) 

Totalentreprenøren skal utarbeide opplæringsplan og gjennomføre opplæring av 

driftspersonell og brukere. 

Totalentreprenøren skal gi brukere forsvarlig instruks og opplæring i drift og vedlikehold av 

tekniske anlegg/ installasjoner, bygningsdeler og utendørsanlegg. Opplæring skal skje i 

henhold til nærmere fastlagte opplæringsplan som skal godkjennes av byggherren.  
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Opplæringen skal også omfatte bruk av FDV-dokumentasjon (herunder instrukser, bruk av 

internkontroll for el-anlegg, tegninger, osv). 

Brukerne skal ha tilsvarende opplæring for anlegg som er brukerutstyr. I tillegg kreves 

opplæring i betjening av for eksempel laboratorieskap og lignende. 

Dersom det ikke er avtalt prøvedrift skal ovennevnte opplæring foretas før overtakelse.  

B.1.13 ID-NUMMERERING OG FYSISK MERKING (NS 3420 AK1.9 OG AM1.9) 

Totalentreprenøren skal fysisk merke bygningsdeler, systemer og komponenter med ID-

nummer. 

Prosjektets ID-nummereringssystem er Tverr Faglig Merkesystem (TFM-systemet). 

TFM-systemet finnes utlagt på følgende internettside:  

http://statsbygg.no/FilSystem/files/Dokumenter/prosjekteringsanvisninger/0GenerellePA/PA0

802_TFM/TFM_Start.pdf 

Hvis ID-nummeret ikke fremkommer på tegninger skal det avklares med ARK/RI. 

Der totalentreprenøren er i tvil om tekst, utforming eller festemetode, skal prosjektleder 

kontaktes. Det skal benyttes graverte skilt som skrus fast, ikke tapes. 

Layout for skiltene skal legges frem til gjennomsyn for prosjektleder og rådgiver. 

B.1.14 RAPPORTERING (NS 3420 AM1) 

Totalentreprenørene skal sende skriftlig månedsrapport.  Rapporten skal sendes innen primo 

hver måned. 

B.1.15 SLUTTFASE (NS 3420 AM3.9) 

I sluttfasen skal følgende skje i rekkefølge: 

1. Totalentreprenøren skal utføre avsluttende rengjøring I. 

2. Totalentreprenøren skal utføre funksjons- og ytelsestester, jf spesifikasjon i ”B2 

Spesiell ytelsesbeskrivelse”. (Innregulering, kontroll av mengde, funksjon osv.). 

Rapporter fra innregulering/tester skal sendes byggherren. Første avsluttende 

rengjøring skal være foretatt og godkjent før oppstart av tekniske anlegg. 

3. Totalentreprenøren skal utbedre eventuelle avvik. 

4. Totalentreprenøren skal utføre avsluttende byggrengjøring II. 

5. Byggherren og totalentreprenøren skal gjennomføre en felles funksjons- og ytelsestest, 

samt tverrfaglige systemtester, jf spesifikasjon i ”B2 Spesiell ytelsesbeskrivelse”. Alle 

funksjoner skal testes med laster og skal være i orden. I motsatt fall avholdes ny test 

etter utbedring. 

6. Forbefaring min. 2 uker før overtagelse. 

7. Overtakelse av entreprise inkl. ferdigbefaring. 
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Totalentreprenøren skal utarbeide detaljert framdriftsplan for sluttfasen – fra dag til dag -  i 

nært samarbeid med byggherrens byggherreombud. 

 

VVS  

Det skal foretas separat og integrert igangkjøring, innregulering og funksjonskontroll av alle 

VVS- og automatikksystemer.   

Kontrollen skal utføres i henhold til NS-EN 12599 Ventilasjon i bygninger – 

Prøvingsprosedyrer og målemetoder for overtakelse av installerte ventilasjons- og 

luftkondisjoneringsanlegg (innbefattet rettelsesblad AC:2002).  

 

For innregulering og prøving utarbeides protokoll i henhold til NVEFs (Norsk Ventilasjon og 

Energiteknisk Forening) Norm for overleveringsrutiner. 

 

Entreprenøren skal dokumentere at alle komponenter og utstyr fungerer som forutsatt i 

henhold til ytelseskrav og krav til ferdig delprodukt. Nødvendige spesialmålinger for enkelte 

produkter er beskrevet for produktet. 

 

Elektro  

El anlegg skal testes og kontrolleres, egne sjekklister gjennomgås og overleveres Røyken 

Eiendom før overtagelse. 

Entreprenøren skal dokumentere at alle komponenter og utstyr fungerer som forutsatt i 

henhold til ytelseskrav og krav til ferdig delprodukt. Nødvendige spesialmålinger for enkelte 

produkter er beskrevet for produktet. 

Driftspersonalet skal ha kvittert for gjennomført opplæring på hele det tekniske anlegg før 

overtagelse. 

 

Utomhus 

Utomhus skal befares og godkjennes av byggherre og driftspersonale før overtagelse. 

Entreprenør skal stille nødvendige garantier for grøntanlegget holdbarhet over de neste fem år 

etter overtagelse. 

 

B.1.16 PRØVEDRIFTSPERIODE (NS 3420 A33.9) 

Se kap. B.2 

Funksjonsprøving av tekniske anlegg og installasjoner, med nødvendig deltakelse fra 

underentreprenører Krav til funksjonsprøving og kontroll følger av spesifikasjon og 

prosedyrer angitt i de enkelte tekniske beskrivelser.  

  

Det skal utføres fullskalatest  

  

Prøvedriftsperioden: Dersom ikke annet er avtalt skal det foretas faste besøk på anlegget én 

gang pr uke første måneden av prøvedriftsperioden og deretter minst én gang pr. måned og 
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ellers etter behov for at anlegget skal være operativt til enhver tid. Besøk på anlegget skal 

avtales med driftspersonale og være koordinert der det er flere anlegg som har 

prøvedriftsperiode. Entreprenøren skal kontrollere anlegg som har utløst alarm eller der 

driftsoperatør har gitt anmerkninger.  

  

Under prøvedriftsperioden skal entreprenøren utføre nødvendige tester og kontroller for å vise 

at anlegget fungerer etter forutsetningene. Det skal dokumenteres at anleggene virker 

sammen. Resultatene av innsamlede måledata under perioden gjennomgås med 

driftspersonell. Entreprenøren skal føre driftslogg i hele perioden hvor alle avvik, årsaker, feil, 

mangler og tiltak noteres. Etter hvert besøk på anlegget skal entreprenøren sende rapport til 

byggherren der det beskrives hva entreprenøren har utført.  

Det skal for VVS- og automatiseringsanlegg benyttes standardskjema (Teknisk prøvedrift 

RIF). Retting av feil og mangler, samt justeringer av settpunkter som framkommer i 

testprotokoll skal skje umiddelbart.  

Ved utløp av prøvedriftsperioden skal entreprenøren gi rapport med forslag til eventuelle 

(korrigerende) tiltak for anleggene. Entreprenøren holder alt nødvendig måleutstyr i 

prøvedriftsperioden.  

Entreprenørens kontaktperson skal yte bistand på telefon og rykke ut ved behov dersom 

kritiske driftsproblemer oppstår.  

Entreprenør skal inkludere prøvedriftsperiode i 2 år. 

 

 Spesiell ytelsesbeskrivelse  

B.2.1 SE EGEN INNHOLDSFORTEGNELSE 

 Tegninger  
Se vedlegg til B.2 

C Fremdrift og frister 

 Generelt 
Det er ikke utarbeidet detaljert fremdriftsplan for prosjektet, kun milepeler for oppstart og 

overtakelse. Innenfor de gitte rammer er det totalentreprenørens ansvar å utarbeide detaljert 

fremdriftsplan.  

 Dagmulktsbelagte frister 

C.2.1 HOVEDFRIST 

Overtagelse av komplett nytt skolebygg. 
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Hovedfrist: 03.12.2018. Hovedfrist er dagmulktsbelagt  i henhold til NS 8407. Dagmulkten 

skal utgjøre 1,0 promille av avtalt kontraktsum pr. hverdag prosjektet er forsinket i forhold til 

delfristen. 

C.2.2 DELFRIST 1 

Komplett grunnlag for søknad om Midlertidig brukstillatelse må foreligge. Utomhus må 

ferdigstilles slik at det kan gis midlertidig brukstillatelse.  

Delfrist 1: 15.11.2018. Delftrist 1 er dagmulktsbelagt som delfrist i henhold til NS 8407. 

Dagmulkten skal utgjøre 1,0 promille av avtalt kontraktsum pr. hverdag prosjektet er forsinket 

i forhold til delfristen.  

C.2.3 DELFRIST 2 

Rom 025 (Energisentral) med tilhørende sjakt, fundamenter på tak mm samt må være 

ferdigstilt og tilgjengelig for Energisentral entreprenøren.  

Delfrist 2: 08.08.2018. Delftrist 2 er dagmulktsbelagt som delfrist i henhold til NS 8407. 

Dagmulkten skal utgjøre 1,0 promille av avtalt kontraktsum pr. hverdag prosjektet er forsinket 

i forhold til delfristen. 

C.2.4 FRIST FOR ADMINISTRATIVE LEVERANSER ETC. 

Det gjelder følgende dagmulktsbelagte frister for administrative leveranser etc. beskrevet i 

kapittel B1 Generell ytelsesbeskrivelse: 

• Totalentreprenørens leveranse av samlet fremdriftsplan for eget og 

underentreprenørers arbeider, jf ”B.1.3.1 Byggeplassadministrasjon”. Dagmulkt på 0,1 

promille av kontraktssummen pr. hverdag, likevel minst kr 1000.-   

• Levering av kvalitetsplan, jf ”B1.5 Krav til utarbeidelse av kvalitetsplan for utførelse”: 

Dagmulkt på 0,1 promille av kontraktssummen pr. hverdag, likevel minst kr 1000.- 

• Levering av HMS-plan, riggplan og beredskapsplan for HMS, jf ”B1.6 HMS-plan”:  

Dagmulkt på 0,1 promille av kontraktssummen pr hverdag, likevel minst kr 1000.-  

• Brudd på antikontraktør klausulen. Se pkt D.1.11 nedenfor. 

C.2.5 OVERTAKELSE/SLUTTFRIST 

Dato for overtakelse 03.12.2018 er dagmulktsbelagt som sluttfrist i henhold til NS 8407. 
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D Kontraktsbestemmelser og administrative bestemmelser 

 

D1. Generelle kontraktbestemmelser  

D.1.1 NS 8407: 2011 MED ENDRINGER 

Som generelle kontraktsvilkår gjelder: 

• NS 8407:2011  

• De endringer og tillegg til NS 8407:2011 som fremgår av dette dokument. 

Byggherrens endringer og tillegg til NS 8407:2011 har forrang fremfor NS 8407:2011 ved 

eventuell motstrid. Ved eventuell motstrid mellom pkt D.1, generelle kontraktsvilkår, og pkt 

D.2, spesielle kontraktsvilkår, har pkt D.2 forrang. 

D.1.2 KONTRAKTSDOKUMENTER OG TOLKNINGSREGLER (NS 8407 PKT 2) 

Punkt 2.2 Tolkningsregler, følgende tilføyes: 

Ved motstrid mellom romskjema og tegninger når det gjelder overflater, skal romskjemaet 

gjelde foran tegninger.  

D.1.3 MØTER (NS 8407 PKT 4) 

Endring i pkt. 4.2, 3 avsnitt første setning: 

Er ikke annet avtalt, skal byggherren føre referat fra møtene. 

 

Endring i punkt 4.3, 2. setning: 

Byggherren skal ha innkalling til prosjekterings- og entreprenørmøter, og skal ha anledning til 

å delta på disse møtene. 

 

Nytt pkt 4.3, 3. og 4. setning:  

Byggherren skal innen rimelig tid, og senest 14 dager, etter avholdt prosjekterings-

/entreprenørmøte motta kopi av møtereferatene. Byggherren velger selv om han har behov for 

å gjennomgå referatene, og innholdet i referatene (og det som fremkom på møtene – 

uavhengig av om byggherren deltar eller ikke) anses ikke i noen sammenheng som varsel om 

krav mot byggherren/orientering til byggherren. Totalentreprenøren kan etter dette i ingen 

sammenheng legge til grunn at referatene er lest av byggherren/at byggherren kjenner til det 

som fremkom i møtene. Eventuelle varsler om krav, og eventuell orientering til byggherren, 
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skal således skje på annen måte (i varsler, møtereferater og korrespondanse mellom 

byggherren og totalentreprenøren). 

D.1.4 VARSLER (NS 8407 PKT 5) 

 

Endring i pkt 5, annet avsnitt: 

Varsel og krav iht. kap VII skal gis på fastsatte skjema jf. vedlegg 1. Varsel og krav anses 

først som fremsatt når angitt skjema er benyttet. For andre forhold enn de som inngår i kap. 

IV skal varsel og krav som er innført i referat ført etter 4.2, regnes som skriftlig. 

D.1.5 PARTENES SIKKERHETSSTILLELSE (NS 8407 PKT 7) 

Endring i pkt 7.1 og 7.3 

Byggherren stiller ikke sikkerhet. 

D.1.6 KONTRAKTGJENSTANDEN (NS 8407 PKT 14) 

 

Pkt 14.2 endres til: 

For ytelser der det ikke foreligger noen eksakt kravspesifikasjon skal totalentreprenøren 

levere gjennomgående god kvalitet – med særlig fokus på optimale drifts-

/vedlikeholdskostnader. Tak, klimavegger og fasader skal utføres i henhold til 

SINTEF/Byggforsks detaljblader, om annet ikke særskilt avtales. Eventuelle løsninger for 

andre arbeider enn klimavegger og fasader, som avviker fra SINTEF/Byggforsks detaljblader, 

kan avvises av byggherren, dersom fullgod løsning ikke dokumenteres av totalentreprenøren. 

 

Pkt. 14.6 utgår, og erstattes med: 

Der materialvalg/løsningsvalg for synlige flater/områder ikke er eksplisitt avtalt, har 

byggherren krav på samme kvalitet – også pris og tidsmessig – som der løsnings-/produktvalg 

er nærmere avtalt. Innenfor nevnte pris- og tidsmessige ramme står byggherren fritt til i 

rimelig utstrekning å velge løsninger, uten at dette utgjør en endring som berettiger krav på 

tillegg. 

Totalentreprenøren skal, basert på byggherrens fortløpende innspill, løpende tilrettelegge for 

byggherrens valg gjennom en byggherrebeslutningsplan. En foreløpig 

byggherrebeslutningsplan skal utarbeides av totalentreprenøren i forbindelse med inngivelse 

av tilbud. Planen skal fortløpende oppdateres av totalentreprenøren, også basert på 

byggherrens innspill, og angi innen hvilke frister byggherren må treffe sine valg, for at 

valgene verken skal ha tids- eller kostnadskonsekvens. Planen skal utarbeides slik at 

byggherren, om annet ikke særskilt avtales, får fremlagt beslutningsgrunnlag av 

totalentreprenøren minimum 14 dager før beslutningen skal fattes.  Totalentreprenøren plikter 

alltid å fremskaffe minst ett alternativ for utførelse, inklusive materialvalg mv, som ligger 

innenfor avtalt vederlag og oppfyller avtalte krav til standard.  



 

Konkurransegrunnlaget del II 

SIDE NR.: 18 av 27 

Ved Byggherrens eventuelle oversittelse av fristene i byggherrebeslutningsplanen, skal 

totalentreprenøren skriftlig varsle byggherren og gi byggherren en tilleggsfrist på tre 

hverdager for å fatte sin beslutning. Dersom byggherren ikke har truffet sitt valg innen nevnte 

tilleggsfrist, skal totalentreprenøren legge til grunn at totalentreprenøren selv velger løsning. 

Alene dersom tilleggsfristen oversittes, og byggherren før utløpet av tilleggsfristen skriftlig 

krever at totalentreprenøren avventer nærmere avklaring før beslutning fattes, har 

totalentreprenør rett til å få kompensert eventuelle tids- eller kostnadskonsekvenser, i henhold 

til NS 8407 

D.1.7 BYGGHERRENS MEDVIRKNING (NS8407 PKT 22.5) 

Presisering av pkt. 22.5 "Nærmere fastleggelse av byggherrens medvirkningsplikt". 

Byggherren skal bare levere de ytelser som er beskrevet i kontraktsdokumentene. 

D.1.8 RISIKOEN FOR FORHOLD I GRUNNEN (NS8407 PKT 23.2) 

Presisering av pkt 23.2, "Avtalt plassering av risikoen for forhold i grunnen". 

Det er avtalt at totalentreprenøren skal ha ansvar for forhold i grunnen, innen de rammer som 

følger av pkt 23.2. 

D.1.9 BYGGHERRENS VALG AV LØSNINGER OG ANNEN PROSJEKTERING (NS 8407 PKT 
24) 

Tillegg til pkt 24.2, "Avtalt risikoovergang": 

Det er avtalt risikooverføring til totalentreprenøren, se nærmere regulering nedenfor. 

D.1.10 REGLER OM BESTEMMELSE AV VEDERLAGET (NS 8407 PKT 26) 

Pkt 26.2 utgår – erstattes med 

Prisen er fast og kontraktsummen indeksreguleres ikke, med mindre annet er særskilt avtalt. 

D.1.11 ENDRINGER (NS 8407 PKT 31) 

Endret til pkt 31.1 "Retten til å pålegge endringer" 

Byggherren har rett til å pålegge totalentreprenøren tilleggsarbeider som utgjør inntil 25% 

netto tillegg til kontraktssummen. 

D.1.12 RETT TIL FRISTFORLENGELSE (NS 8407 PKT 33) 

Tillegg til pkt 33.1, "Totalentreprenørens krav på fristforlengelse som følge av 

byggherrens forhold" – nytt andre, tredje og fjerde avsnitt:  

Totalentreprenøren har ikke krav på fristforlengelse med mindre netto endringsarbeider 

overstiger 15 % av kontraktssummen. Totalentreprenøren skal ha fleksibilitet og tilstrekkelig 

tilgang på ressurser for å ivareta nevnte endringsomfang, uten tillegg i byggetid.  
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Entreprenøren har likevel krav på fristforlengelse når bestilling av endringsarbeidene skjer på 

et tidspunkt eller i et omfang som umuliggjør ferdigstillelse innen den aktuelle del- eller 

sluttfristen.   

Dersom byggherren, helt eller delvis, aksepterer totalentreprenørens krav om fristforlengelse 

etter at dette er fremsatt i henhold til bestemmelsene i punkt 24, skal byggherren utstede 

endringsordre, jf. pkt 31.2. 

Pkt 33.5, "Beregning av fristforlengelse", endres til: 

Fristforlengelsen skal svare til den virkning på fremdriften som forhold nevnt i 33.1, 33.2 og 

33.3 har forårsaket, der det blant annet tas hensyn til nødvendig avbrudd og eventuell 

forskyvning av utførelsen til en for vedkommende part ugunstigere eller gunstigere årstid, og 

totalentreprenørens plikt til å utføre inntil 15 % endringsarbeider uten rett til fristforlengelse 

jf. pkt. 33.1 andre og tredje ledd. Det skal også tas hensyn til den samlede virkningen av 

tidligere varslede forhold som kunne gi rett til fristforlengelse. Ved beregning av 

fristforlengelse for endrings og tilleggsarbeider skal det foretas full reduksjon for arbeider 

som ikke er kommet til utførelse (fradragsarbeider). 

Partene plikter å forebygge og begrense skadevirkningene av en fristforlengelse og 

samarbeide med hverandre om de tiltak som kan iverksettes. 

D.1.13 VEDERLAGSJUSTERING (NS 8407 PKT 34) 

Pkt 34.4, «Vederlagsjustering når det ikke foreligger anvendelige enhetspriser», endres 

til: 

Hvis det ikke foreligger anvendelige enhetspriser, skal totalentreprenøren ved endringer, jf pkt 

34.1.1 – uten ugrunnet opphold, og før noen arbeider iverksettes – gi byggherren et pristilbud. 

Dette gjelder både ved tillegg og fradrag. Tilbudene skal reflektere kontraktens prisnivå, og ha 

vedlagt en detaljert kalkyle som viser faktiske kalkulerte kostnader/besparelser. 

Påslagsprosent skal tilsvare avtalt påslagsprosent for underentrepriser, og gjelder både ved 

tillegg og fradrag. Endringsarbeider skal ikke iverksettes før byggherren har hatt mulighet til å 

ta stilling til det dokumenterte tilbud. Dersom endringsarbeider iverksettes uten at byggherren 

har blitt gitt mulighet til å ta stilling til et dokumentert pristilbud, har totalentreprenøren 

utelukkende krav på det vederlag som byggherren måtte forstå var berettiget. 

Dersom byggherren ikke godtar totalentreprenørens tilbud, skal endringsarbeidene honoreres i 

samsvar med bestemmelsene om regningsarbeid i pkt 30. Det samme gjelder for krav som 

følge av svikt i byggherrens ytelser, jf pkt 34.1.2. Byggherren skal varsles før 

regningsarbeidet iverksettes.  

For fradrag skal det, dersom byggherren ikke godtar totalentreprenørens tilbud etter første 

avsnitt, gjøres en reduksjon i vederlaget som tilsvarer den besparelsen fradraget har ført til, 

med en tilsvarende reduksjon av fortjenesten. 
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Både når det gjelder tilbud etter første avsnitt, og ved regningsarbeider etter annet avsnitt, skal 

byggherren ha krav på fullt innsyn ikke bare i totalentreprenørens kalkyle og kostnader, men 

også i underentreprenørenes/underleverandørenes kalkyle og kostnader. Det skal under ingen 

omstendighet beregnes påslag på underleveranser i mer enn to ledd. 

 Nytt pkt 34.6: Vederlagsjustering for kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging 

Følgende vederlagsjustering for kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging er avtalt, jf pkt 

34.1.3: 

i) Dersom entreprenøren får utsatt sluttfrist, med unntak for force majeure situasjoner jf. 

33.3, skal tilleggsvederlaget fastsettes basert på følgende formel: 

 

V= 0,1 ∙ K ∙(t2-t1)/t1 

V= Vederlagsjusteringen (eks. mva) 

K = Kontraktssummen 

t1= Opprinnelig byggetid (i hverdager) 

t2 = Avtalt ny byggetid (i hverdager, med fradrag for ferie i den forlengede byggetid) 

Denne reguleringen får kun anvendelse ved utsettelse av sluttfrist og ikke for utsettelse 

av delfrister. Reguleringen gjelder videre bare for kontraktens hovedarbeider. For 

arbeider som krever vesentlig mindre enn gjennomsnittlig rigg og administrasjon på 

den forlengede del av prosjektet, skal vederlaget tilsvare faktiske merkostnader.  

 

ii) Dersom det totale vederlaget i forbindelse med sluttoppgjøret overstiger 115 % av 

kontraktssumen, økes rigg og driftsposten – fastsatt til 5 % av kontraktssummen – med 

den prosentvise økning som overstiger 15 % av kontraktssummen. Følgende formel 

gjelder:  

 

V = 0,05 ∙ (T – 1,15K) 

V= Tilleggsvederlag (eks. mva) 

K = Kontraktssummen (eks. mva) 

T = totalt vederlag (eks.mva) 

Ved reduksjon av det totale vederlaget på mer enn 15 % av kontraktssummen, 

reduseres rigg- og driftsposten på tilsvarende måte. I denne beregningen er alle beløp 

eks. mva.  

Ved beregningen skal det totale vederlaget fratrekkes: 

- Alle endrings- og tilleggsarbeider relatert til rigg og drift 

(generalomkostninger) herunder justering iht. i) ovenfor og eventuelt 

forseringstillegg. 

- Alle endrings- og tilleggsarbeider som ikke er basert på kontraktens 

prisgrunnlag (eks endringsordre som gjelder forhøyet enhetspris, 
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endringsarbeider utført av underentreprenør etter regning – allerede tillagt 

påslag fra hovedentreprenør m.v). 

- Eventuelle regningsarbeider 

- Verdien av arbeider som er utført i forlenget kontraktsperiode dersom det er 

gitt utsettelse på sluttfrist. 

- Eventuell indeksregulering etter NS 8407 pkt 26.2. 

 
iii) Utløsning av opsjoner beskrevet i kontrakten inngår ikke i beregningsgrunnlaget for i) 

og ii) over. Forlenget byggetid som følge av utløste opsjoner medregnes ikke under i).   

iv) Totalentreprenøren har under ingen omstendighet krav på tilleggsvederlag for 

kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging utover hva som kompenseres etter dette 

punkt. 

D.1.14 UENIGHET OM ENDRINGER MV (NS 8407 PKT 35) 

Endret pkt 35.1 "Utførelsesplikt ved uenighet" 

Byggherren plikter ikke å stille sikkerhet. 

 

Endret pkt 35.2 "Totalentreprenørens søksmål" 

Bokstav a utgår, slik at totalentreprenøren ikke har adgang til å kreve oppmannsavgjørelse 

etter pkt 50.3 før overtakelse. 

D.1.15 OVERTAGELSE (NS 8407 PKT 37) 

Tilføyelse til pkt 37.2 "Protokoll fra forretningen": 

Ved overtagelsen benyttes NS 8430 Overtagelse av bygg og anlegg. 

D.1.16  MANGEL VED KONTRAKTSGJENSTANDEN (NS 8407 PKT 42) 

Endret pkt 42.3.1 annet avsnitt, "Totalentreprenørens plikt og rett til utbedring": 

Byggherren stiller ikke sikkerhet. 

 

Pkt 42.3.3, "Gjennomføringen av utbedringen", tillegges nytt fjerde og femte avsnitt: 

Med mindre annet avtales, skal utbedring av alle mangler som er påvist ved overtagelse eller 

delovertagelse være utført senest innen en måned etter overtagelse eller delovertagelse. 

Fristen på en måned gjelder ikke der mangelsutbedring forutsetter bruk av innsatsfaktorer 

med bestillingstid utover 20 dager. I slike tilfeller skal det, etter krav fra totalentreprenøren 

ved overtakelse/delovertakelse, inngås særlig avtale om utbedringsfrist, som ivaretar faktisk 

bestillings-/leveringstid.  Utbedringsfrister i dette punkt er dagmulktsbelagt med NOK 3.000,- 

pr. kalenderdag.  
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Byggherren plikter å gi totalentreprenøren nødvendig atkomst slik at utbedring kan foretas. 

Utbedring skal, uten tilleggskostnad for byggherren, koordineres med byggherrens bruk av 

bygget eller anlegget. Dersom hensynet til byggherre eller andre brukere av kontraktsarbeidet, 

gjør det nødvendig å utføre utbedringsarbeidene utenfor ordinær arbeidstid, medfører dette 

ikke rett til dekning av merutgifter for totalentreprenøren i denne forbindelse. Dette gjelder 

også utgifter totalentreprenøren eventuelt påføres til nødvendig vakthold mv. 

 Innen utløpet av reklamasjonsfristen på 5 år plikter totalentreprenøren, uten krav på vederlag, 

å stille på minst 3 felles reklamasjonsbesiktigelser av kontraktarbeidet. 

D.1.17 TVISTER (NS 8407 PKT 50) 

Pkt 50.3, "Midlertidig tvisteløsning", utgår i sin helhet.  

 

 Spesielle kontraktsbestemmelser 

D.2.1 GENERELT 

Alle kontraktspartnere med underentreprenører og leverandører er pålagt å følge prosjektets 

PA-bok. Hvis det skulle være uoverensstemmelser mellom kontraktsbestemmelsene og PA-

bok gjelder kontraktsbestemmelsene foran PA-bok. 

PA-bok, se vedlegg E.4. 

D.2.2 TERMOGRAFERING OG TRYKKTEST 

Skolen vil bli termografert og trykktestet når det er praktisk mulig pga temperatur, 

sannsynligvis rundt årsskiftet 2018/2019. Byggherren har rett til å tilbakeholde kr 200.000,- 

eks mva som sikkerhet for utbedring av mangler som oppdages ved 

termograferingen/trykktestingen. Hvis det ikke oppdages nye mangler ved 

termograferingen/trykktestingen vil tilbakeholdt beløp bli utbetalt snarest etter at rapport fra 

termografering er mottatt og gjennomgått. Fremkommer nye mangler ved 

termograferingen/trykktestingen så holdes fortsatt hele beløpet tilbake og utbetales når 

manglene er ferdig utbedret. Hvis ikke disse mangler er utbedret innen 2 måneder, etter at 

entreprenøren har mottatt rapport fra termografering/trykktesting, har byggherre rett til å få 

utbedret manglene for totalentreprenørens regning. Byggherre kan da bruke av tilbakeholdt 

beløp til å betale annen entreprenør så mye som nødvendig for raskt å utbedre manglene. 

D.2.3 BESKRIVELSE / TEGNINGER 

For kontrakten skal den beskrevne teksten og tegningsunderlaget gjelde likeverdig (samlet 

eller hver for seg). Totalentreprenøren er derfor, også av denne grunn, oppfordret til å sette 

seg grundig inn i konkurransegrunnlaget forut for tilbud. Tegningene gjelder dersom det er 

uoverensstemmelse mellom tegninger og beskrivelse. 

D.2.4 SPRÅK OG KRAV TIL FORMIDLING 

Gjennomføring av denne kontrakt vil foregå ved bruk av norsk språk. Dersom 

totalentreprenøren eller hans leverandører gjør bruk av fremmedspråklige arbeidstakere, skal 
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totalentreprenøren sørge for å etablere et system for kommunikasjon som gjør at den 

arbeidskraft som benyttes til enhver tid er underrettet om alle forhold som er relevant for den 

enkeltes arbeid. Dette omfatter alle forhold, herunder tegninger, beskrivelser, HMS, kvalitet, 

anvisninger på byggeplass mv. Samtidig plikter totalentreprenør å sørge for at all 

kommunikasjonen med totalentreprenørs ansatte, nødvendig for gjennomføring av kontrakten, 

skjer på norsk. 

D.2.5 LØNNS- OG ARBEIDSVILKÅR M.V, JF FORSKRIFT OM INFORMASJONS- OG 
PÅSEPLIKT 

Totalentreprenøren plikter å sørge for at ansatte i egen organisasjon og ansatte hos 

underleverandører ikke har dårligere lønns- og arbeidsvilkår enn det som følger av 

allmenngjøringsforskrifter, jf forskrift og informasjons- og påseplikt § 5 og 6. Lederen av 

totalentreprenørens virksomhet er ansvarlig for at denne kontraktsbestemmelsen blir etterlevd.  

Totalentreprenøren skal på oppfordring legge frem dokumentasjon for lønns- og 

arbeidsvilkårene som blir benyttet, både i egen virksomhet og hos 

underentreprenører/leverandører. Totalentreprenøren skal også på oppfordring fremlegge 

dokumentasjon på at han har etterfulgt forskrift om informasjons- og påseplikt i sine 

kontrakter med underleverandører. 

Dersom totalentreprenøren ikke etterlever disse forpliktelsene, har byggherren rett til å holde 

tilbake deler av avtalt vederlag frem til det er dokumentert at forholdet er brakt i orden. 

Summen som blir tilbakeholdt skal tilsvare ca 2 ganger totalentreprenørens besparelse.  Ved 

uenighet fastsetter byggherren beløpets størrelse. 

Dersom byggherren mottar krav etter allmenngjøringsloven § 13 fra arbeidstakere hos 

totalentreprenøren eller arbeidstakere hos totalentreprenørens 

underentreprenører/leverandører, har byggherren ubetinget krav på regress for hele sitt tap fra 

totalentreprenøren med betalingsfrist en uke etter skriftlig påkrav. Byggherren skal også ha 

rett til å kreve regress for hele sitt tap direkte fra totalentreprenørens 

underentreprenører/leverandører med tilsvarende betalingsfrist på en uke. Denne retten 

gjelder nedover i kontraktskjeden til og med den underentreprenør/leverandør som har 

misligholdt sine lønnsforpliktelser. Underleverandøren plikter således å kontraktsfeste 

byggherrens direkte regressrett for det fulle beløpet med eventuelle 

underentreprenører/leverandører.  

Regressretten i forrige avsnitt gjelder fullt ut selv om byggherren har rett til å kreve dekning 

fra totalentreprenøren, eller totalentreprenørens underentreprenørers-/leverandørers konkursbo 

eller fra den statlige lønnsgarantiordningen. Dersom byggherren likevel velger å gå på 

konkursbo eller lønnsgarantiordningen, har han fortsatt full regressrett i behold etter forrige 

avsnitt for det som ikke blir dekket.  

Totalentreprenøren eller totalentreprenørens underentreprenører/leverandører kan aldri kreve 

regress fra byggherren dersom man mottar krav fra underentreprenørers/leverandørers 
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arbeidstakere. Totalentreprenøren plikter å videreføre denne bestemmelsen slik at den 

kontraktsfestes også med eventuelle underentreprenører/leverandører. 

D.2.6 RAPPORTERING TIL SENTRALSKATTEKONTORET FOR UTENLANDSSAKER 

Totalentreprenøren skal snarest og senest 14 dager etter at arbeidet er påbegynt dokumentere 

overfor byggherren at ligningslovens krav til rapportering av utenlandske oppdragstakere / 

arbeidstakere er oppfylt. Opplysningene oversendes ligningsmyndighetene, med kopi til 

byggherren, på den til enhver tid fastsatte rapporteringsmåte, for tiden ved bruk av skjemaet 

RF 1199. 

For kontraktsmedhjelpere i alle ledd skal totalentreprenøren snarest og senest innen 14 dager 

etter at den aktuelle kontraktsmedhjelpers arbeid er påbegynt, dokumentere overfor 

byggherren at ligningslovens krav til rapportering av utenlandske oppdragstakere / 

arbeidstakere er oppfylt. Opplysningen oversendes ligningsmyndighetene på den til enhver tid 

fastsatte rapporteringsmåte. For tiden ved bruk av skjemaet RF 1199. 

Evt. bøter eller andre krav mot totalentreprenør som følge av at totalentreprenøren ikke har 

overholdt sine forpliktelser under dette punkt er totalentreprenørens ansvar og skal betales av 

ham. 

 

Skjemaer og opplysninger kan fås ved henvendelse til Sentralskattekontoret for 

utenlandssaker i Sandnes. 

D.2.7 SKATTEATTEST OG HMS-EGENERKLÆRING 

Totalentreprenøren skal kreve skatteattest for merverdiavgift, skatteattest for skatt og HMS-

egenerklæring i alle underliggende kontraktsforhold ved inngåelse av kontrakter som 

overstiger en samlet kontraktsverdverdi på NOK 100.000,- eks. mva. Dersom attestene viser 

restanser skal totalentreprenøren oversende kopi av attestene til byggherren, som avgjør om 

det kan inngås avtale med den aktuelle underentreprenør/leverandør. Brudd på 

totalentreprenørens plikt til å kreve skatteattest gir byggherren rett til å kreve at 

totalentreprenøren erstatter vedkommende firma med underentreprenører/leverandører som 

kan fremlegge skatteattester/HMS-egenerklæring. Eventuelle økonomiske krav fra 

underentreprenører/leverandører eller omkostninger for øvrig som følge av heving av avtaler 

med underentreprenører/leverandører i denne forbindelse skal bæres av totalentreprenøren. 

D.2.8 ANTIKONTRAKTØRKLAUSUL 

Arbeidet skal utføres av totalentreprenøren og dennes ansatte i tjenesteforhold, eventuelt ved 

underentreprise.  

Avtale om underentreprise med enkeltmannsforetak eller anvendelse av innleid arbeidskraft 

må være oppgitt og begrunnet i tilbudet og godkjent skriftlig av byggherren.  Det forutsettes 

at den innleide arbeidskraft er lovlig. Slik godkjennelse endrer ikke totalentreprenørens 

forpliktelser overfor byggherren. 
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Byggherrens nektelse av å godkjenne totalentreprenørenes valg av underleverandør etter 

denne bestemmelse gir ikke totalentreprenøren rett til godtgjørelse for de merkostnader dette 

måtte påføre ham.  

Totalentreprenøren skal til enhver tid kunne dokumentere at den anvendte arbeidskraft 

oppfyller kontraktens bestemmelser.  Dokumentasjonsplikten omfatter også 

underentreprenører/leverandører og dennes personell. 

Alle avtaler om underentrepriser skal inneholde likelydende bestemmelser om arbeidets 

utførelse, forhold på byggeplassen og utførelse ved underentreprise som anvendt i avtalen 

mellom byggherren og totalentreprenøren. 

Ethvert tap byggherren påføres som følge av totalentreprenørens brudd på sine forpliktelser 

etter denne bestemmelse skal dekkes av Totalentreprenøren. 

D.2.9 AVTALT RISIKOOVERGANG 

Totalentreprenør overtar risikoen for alle løsninger og all annen prosjektering som er 

utarbeidet av byggherren forut for kontraktsinngåelse, jf NS 8407 pkt 24.2.1. 

Prosjekteringsunderlaget og ethvert ytterligere materiale inntatt i konkurransegrunnlaget skal 

gjennomgås grundig av totalentreprenøren før tilbud inngis, kfr. konkurranseregler som er del 

av konkurransegrunnlaget. Eventuell tilbakemelding etter NS 8407 pkt 24.2.2 skal være 

Byggherren i hende senest 7 dager før frist for inngivelse av tilbud. Fra og med 

kontraktsinngåelse hefter totalentreprenøren etter dette for alle løsninger og all prosjektering 

som byggherren hadde foretatt forut for kontraktsinngåelse, som om totalentreprenøren selv 

hadde prosjektert eller valgt løsningene. 

D.2.10 TILBUDT PERSONELL OG UNDERLEVERANDØRER 

Totalentreprenøren plikter å informere Byggherren om utskifting eller forflytting av personer 

som er tillagt viktige funksjoner i forbindelse med kontraktsarbeidet, eller utskifting av 

tilbudte underleverandører 

Byggherren kan, uten at dette utløser krav på tilleggsvederlag for totalentreprenøren, så langt 

byggherren anser det nødvendig, nekte totalentreprenøren å skifte ut tilbudte 

underleverandører. Tilsvarende kan byggherren, der det foreligger saklig grunn, også nekte 

totalentreprenøren å skifte ut tilbudte ressurser. 

Byggherren kan, uten at dette utløser krav på tilleggsvederlag for totalentreprenøren, hvis det 

foreligger saklig grunn, pålegge totalentreprenøren å sørge for utskiftning av personell som 

opptrer på klanderverdig måte eller viser seg uegnet til å utføre sine arbeidsoppgaver. 

D.2.11 KRAV OM BRUK AV LÆRLINGER 

Totalentreprenøren plikter å være tilknyttet lærlingeordning. 
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Det er et krav at lærlinger skal delta i utførelsen av kontraktsarbeidet. Kravet kan oppfylles av 

totalentreprenøren selv, eller en eller flere av hans underentreprenører.  

Arbeidstimene utført av lærlinger, jf opplæringslova § 4-1, skal utgjøre minimum 5% av 

arbeidstimene knyttet til produksjon i utførende fag (de fag som omfattes av 

utdanningsprogrammet for bygg- og anleggsteknikk samt anleggsgartnerfaget) på prosjektet, 

regnet frem til overtakelse.  

Utenlandske entreprenører kan oppfylle lærlingekravet ved å benytte lærlinger som er 

tilknyttet offentlig godkjent lærlingeordning eller tilsvarende ordning, i annet EU/EØS-land. 

Totalentreprenøren skal ved oppstart, og på anmodning under gjennomføringen av 

kontraktsarbeidet, sannsynliggjøre at kravet til bruk av lærlinger vil bli oppfylt. I forbindelse 

med sluttoppgjør skal det uanmodet dokumenteres at kravet til bruk av lærlinger er overholdt. 

Timelister skal fremlegges på anmodning. Dersom totalentreprenøren ikke i sluttoppgjøret 

kan dokumentere å oppfylle kravet til bruk av lærlinger skal det svares en mulkt, tilsvarende 

0,3% av kontraktssummen. Mulkten kommer til fradrag i sluttoppgjøret. 

Kravet gjelder ikke for arbeider som det ikke eksisterer lærlingeordning for, eller arbeider 

som ikke er egnet ut fra arbeidets art og helse, miljø og sikkerhet. Kravet gjelder heller ikke 

dersom totalentreprenøren kan dokumentere at det i rimelig omfang er annonsert etter 

lærlinger, og at en fylkeskommune eller annen relevant institusjon etter en konkret 

henvendelse fra totalentreprenøren ikke har sett seg til stand til å formidle lærlinger. 

Totalentreprenøren skal varsle byggherren umiddelbart, dersom han mener kravene til bruk av 

lærlinger ikke gjelder for kontraktsgjennomføringen. Dersom totalentreprenøren ikke har 

sendt begrunnet varsel om hvorfor krav til bruk av lærlinger ikke gjelder, før 25% av 

produksjonen i prosjektet – basert på gjeldende betalingsplan, er utført, kan det ikke i ettertid 

hevdes ikke å gjelde krav til bruk av lærlinger i prosjektet. 

D.2.12 EKSISTERENDE KABLER OG LEDNINGER 

Offentlige og private kabler og ledninger er vist på tegninger i den utstrekning de er kjent.  

Før graving påbegynnes, skal totalentreprenøren ta kontakt med aktuelle etater og selskaper 

og få ledninger og kabler påvist, og gravetillatelse innhentet. Totalentreprenøren vil få opplyst 

kontaktperson for hver av kabeletatene. 

Oppdager totalentreprenøren uforutsette kabler og ledninger, skal han omgående varsle 

byggherren og vedkommende etat. Totalentreprenøren er selv ansvarlig for å koordinere/uføre 

videre arbeider med kablene/ledningene. Dersom kablene ikke burde vært avdekket av 

totalentreprenøren i prosjektutviklingsfasen har totalentreprenøren krav på tilleggsvederlag 

tilsvarende kostnadene ved fjerning av ledningene/kablene. Totalentreprenøren har ikke krav 

på fristforlengelse, og heller ikke krav på annet tilleggsvederlag enn kostnader knyttet til 

fjerning av ledningene/kablene.  
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Totalentreprenøren har det fulle ansvar for at kabler og ledninger i grunn og luft ikke skades 

under arbeidet. Skader som måtte oppstå skal repareres av vedkommende etat, på 

totalentreprenørens regning. Totalentreprenøren er også ansvarlig for indirekte skader som 

måtte oppstå, slik som oversvømmelse og lignende. 

 Administrative bestemmelser 

D.3.1 KORRESPONDANSE 

Se PA-bok 

D.3.2 REFERATER 

Se PA-bok 

 

E Vedlegg  

 Kravspekk FDV dokumentasjon 

 Miljø og beredskapsplan for akutt forurensning, jf B.1.7 

 Obligatoriske varslingsskjemaer 

 PA – bok 
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