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Nær og nyskapende 
 

Besøksadresse 
Nordre Follo kommune 
Idrettsveien 8, 1400 Ski 

Postadresse 
Nordre Follo kommune 
Postboks 3010, 1402 Ski 

 Tlf. 02178 
 nordrefollo.kommune.no 
 facebook.com/nordrefollokommune 

 
postmottak@nordrefollo.kommune.no 
Org.nr 922 092 648 

 
 

  
  

MULTICONSULT NORGE AS 
Postboks 265 Skøyen 
1602 FREDRIKSTAD 

 

    

 
Vår referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato: 
BYGG-23/01822-4    Therese Bals Borge 13.12.2023 
 

Tillatelse til vedlikehold og oppgradering av Kolbotn torg - 
Gnr/bnr. 240/984 
Saksopplysninger 
Byggested: Kolbotn torg, øvre og nedre del – gnr./bnr. 240/984 
Tiltakshaver: Nordre follo kommune 
Ansvarlig søker: Multiconsult 
Søknad mottatt: 21.11.2023  
Søknad komplett: 05.12.2023 
  

• Eiendommen er regulert til torg (felt ST1 og ST2) i henhold til områdereguleringsplan for Kolbotn sentrum, 
stadfestet/vedtatt 27.03.2017. 

• Tiltaket (åpent, overbygget areal) har et bebygd areal (BYA) på 13,5 m².  
• Tiltaket (åpent, overbygget areal) har et bruksareal (BRA) på 13,5 m².  
• Feltet har ingen regulert utnyttelsesgrad. 
• Søknaden er nabovarslet etter plan- og bygningsloven § 21-3. Det er ikke mottatt nabomerknader. 
• Det foreligger uttalelse fra virksomhet vei og park, datert 18.09.2023. 
• Det foreligger uttalelse fra virksomhet vann og avløp, datert 18.08.2023. 
• Det foreligger referat etter en befaring med ressursgruppe for universell utforming, datert 30.03.2023. 
• Arbeidet er plassert i tiltaksklasse 1. 
 

 

Vedtak 

Nordre Follo kommune gir rammetillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-3 til oppgradering av Kolbotn torg og 
oppføring av diverse lekeelementer, samt et åpent, overbygget areal. Tillatelsen er svar på søknad mottatt 
21.11.2023, komplett 05.12.2023. 
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Dette er vilkårene for tillatelsen: 
 

Beskrivelse Må oppfylles Dato stilt Dato oppfylt 
1. Dere kan ikke sette i gang tiltaket 

før kommunen har gitt 
igangsettingstillatelse. Søknad om 
igangsettingstillatelse med 
tilhørende dokumentasjon skal 
sendes inn av ansvarlig søker. 

Før igangsettingstillatelse.   

2. Det forutsettes at nye tiltak ikke 
kommer i konflikt med 
sporingskurver og oppstillingsplass 
for redningsbil/brannbil. 

Før igangsettingstillatelse.   

3. Møblering på øvre og nedre torg må 
ikke hindre varelevering og 
renovasjon. 

Før igangsettingstillatelse.   

4. Dere kan ikke ta i bruk tiltaket før 
kommunen har gitt midlertidig 
brukstillatelse eller ferdigattest. 
Søknad om midlertidig 
brukstillatelse / ferdigattest med 
tilhørende dokumentasjon skal 
sendes inn av ansvarlig søker.   

Før midlertidig 
brukstillatelse / 
ferdigattest. 

  

5. Utearealene skal være opparbeidet 
i henhold til godkjent utomhusplan. 

Før midlertidig 
brukstillatelse / 
ferdigattest. 

  

 
Dere må sette i gang arbeidet innen tre år etter at tillatelsen er gitt, hvis ikke faller tillatelsen bort. Det samme 
gjelder om dere stanser arbeidet i en periode på to år eller lenger. Les mer i plan- og bygningsloven § 21-9. 
 
Hvis dere vil klage på vedtaket, må dere gjøre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket. Dere 
finner mer informasjon om klagerett og klagefrist på kommunens nettsider. 
 
Tegninger 
Følgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen: 
 

Beskrivelse Tegningsnummer Mottatt Saksdokument 
Situasjonsplan øvre og 
nedre torg 

 05.12.2023 BYGG-23/01822-3 

Illustrasjon av pergola  05.12.2023 BYGG-23/01822-3 
Illustrasjon av 
lekeelement nedre torg 

 05.12.2023 BYGG-23/01822-3 

Illustrasjon av Climbslide  05.12.2023 BYGG-23/01822-3 
 
Ansvar 
Ansvarlig søker har sendt inn erklæringer om ansvarsrett og gjennomføringsplan til kommunen.  
 
Gjennomføringsplanen er journalført i saksdokument BYGG-23/01822-3. Kommunen legger denne 
gjennomføringsplanen, versjon nr.2, datert 05.12.2023, til grunn for tillatelsen. 
 

https://www.nordrefollo.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tilsyn-ulovligheter-og-klage/klage-pa-vedtak-i-plan--eiendoms--og-byggesaker/
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Hvis det er ansvarsområder i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren 
ansvaret alene. Dette gjelder også hvis tiltaket ikke krever særskilt kvalifiserte foretak. Les mer i plan- og 
bygningsloven § 23-1. 
 

Sakens bakgrunn 
Tiltaket 
Tiltaket gjelder reparasjon, vedlikehold og oppgradering av Kolbotn torg, øvre og nedre del. Det skal etableres nye 
lekeelementer på både øvre og nedre torg, samt et åpent, overbygget areal på øvre torg.  
 
Ansvarlig søkers opplysninger 
Øvre og nedre torg i Kolbotn sentrum skal rehabiliteres. 
 
Tiltaket vil bestå av reparasjon av eksisterende natursteinsdekker og betongdekke. Tiltaket vil videre 
omfatte både etablering av nye og oppgradering av eksisterende vegetasjonsfelt. Noe av den eksisterende 
vegetasjon vil videreføres samtidig som det vil suppleres med ny vegetasjon. Tiltaket inneholder også 
etablering av nye og oppgradering av eksisterende lekearealer. Dette omfatter nye plasstøpte fallunderlag 
og nye lekeelementer som supplement til eksisterende lekeelementer som gjenbrukes. Eksisterende 
møblement skal lakkeres og gjenbrukes samtidig som det vil suppleres med noe nytt møblement. 
 
I forbindelse med disse arbeidene vil det bli noe ommøblering på torgene ift. eksisterende situasjon. Det vil 
imidlertid ikke bli utført terrenginngrep i forbindelse med rehabiliteringen. 

Uttalelser fra andre myndigheter 
Bane NOR har i uttalelse datert 09.11.2023 ingen merknader til selve tiltaket. De påpeker imidlertid at dersom 
det i forbindelse med arbeidene skal nyttes maskinelt utstyr, kran eller tilsvarende som vil kunne komme 
nærmere spenningsførende del i deres anlegg enn seks meter må tiltakshaver ta kontakt med Bane NOR i god tid i 
forveien.  

Kommunens vurdering av tiltaket  

Kommunen har gjennomgått og vurdert søknadsdokumentasjonen som er mottatt. Vi kommenterer bare 
forholdene som er særlig relevante for tiltaket, eller som har betydning for den videre byggesaksbehandlingen. 
Forhold som kommunen ikke skal ta stilling til, kommenteres ikke.   
  
Vi forutsetter at forholdene som ikke kommenteres, er i tråd med plan- og bygningsloven med tilhørende 
bestemmelser og gjeldende regulering. Dette er uansett ansvarlige foretak og tiltakshavers ansvar, jf. plan- og 
bygningsloven § 23-1.  
   
Vurdering av tiltaket  
Øvre og nedre torg skal rehabiliteres og oppgraderes. Det skal også etableres flere nye lekeelementer. En slik 
oppgradering er i tråd med områdereguleringsplan for Kolbotn sentrum. Kommunen finner det positivt at man 
oppgraderer og rehabiliterer torgene, og at man etablerer flere lekeelementer som inviterer byens innbyggere og 
besøkende til lek og opphold. Feltene ST1 og ST2 har ingen regulert utnyttelsesgrad og nye tiltak på øvre og nedre 
torg vil således ikke utfordre dette. Tiltakene vil ikke forverre dagens universelle utforming av torgene, men 
tiltakshaver vil gjøre tiltak dersom det faller inn under prosjektets mandat etter anbefaling etter ressursgruppen 
for universell utforming.  
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Kommunaltekniske forhold  
Krav til vann, avløp, overvann og atkomst fremgår av plan- og bygningsloven kapittel 27.  
  
Dokumentasjonen er oversendt til virksomhet Vann og avløp.  
 
Virksomhet Vann og avløp uttaler følgende:  
De har ingen innsigelser til løsning av overvannshåndtering. Det er positivt for overvannshåndtering at det skal 
plantes nye trær. Det ligger en overvannsledning under torget, men denne vil ikke bli påvirket av tiltaket. 
 
Tiltakshaver er selv ansvarlig for å håndtere overvannet på egen eiendom, slik at det ikke er til ulempe for andre. 
Les mer i plan- og bygningsloven § 27-2, kommuneplanen § 4.2.  
  
Virksomhet Vei og park uttaler følgende:  
De har ingen innsigelser til tiltaket, men vei og park har noen forutsetninger til utførelsen. Møblering av nye tiltak 
må ikke komme i konflikt med sporingskurver og oppstillingsplasser for brann - og redningsbil. Det skal ikke 
benyttes gummidekke under det nye elementet på øvre torg; Climbside 10.0 fra Moveart. Det må være åpen 
passasje til eksisterende rom for renovasjon i hjørnet ved A’. (døren er ikke tegnet inn). Møblering på øvre torg 
må heller ikke hindre varelevering og renovasjon, tilsvarende som for tilkomst for brannbil. Plan for belysning vil 
bli vurdert når den er ferdig.  
  
Gravemelding  
Hvis dere skal grave i offentlig grunn eller vei, må dere kontakte virksomhet Vei og park og virksomhet Vann og 
avløp først.  
 
Naturmangfoldloven  
Alle saker som berører naturmangfoldet, skal vurderes etter naturmangfoldlovens miljørettslige prinsipper (§§ 8–
12). Arbeidene omfatter rehabilitering og oppgradering av øvre og nedre torg på Kolbotn. Byggesak har undersøkt 
eiendommen i artsdatabasen og i kommunekartet. Det er ikke registrert naturtyper eller arter av betydning på 
eiendommen. Tiltaket anses derfor ikke å ha negativ innvirkning på naturmangfoldet. 
 
Oversikt over behandlingsgebyr 
Saksbehandlingen gebyrlegges etter Nordre Follo kommunes gebyrregulativ for behandling og oppfølging av 
byggesaker. Tiltaket gir følgende gebyr: 
 

Beskrivelse Bestemmelse Vnr. Beløp i kr 
Grunngebyr § 3-2 10 4 400 
Mindre anlegg av veg, parkeringsplass og 
landingsplass 

§ 3-8-11 450 13 400 

    
Sum behandlingsgebyr   17 800 

 
Kommunen sender faktura for behandlingsgebyret i egen forsendelse. Tiltakshaver er ansvarlig for betaling av 
gebyret, jf. byggesaksforskriften § 12-1 første ledd og gebyrregulativet § 1-1. 
 

Har du spørsmål? 
Send melding her: https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Husk å oppgi saksnummer og 
saksbehandler når du tar kontakt med oss. 
 
Din saksbehandler er også tilgjengelig på telefon tirsdag og torsdag. Ring oss på telefon 02178, og oppgi navn på 
saksbehandleren du ønsker å snakke med. 
 

https://www.nordrefollo.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/byggesak/hvor-mye-koster-det/
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552
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Med hilsen 
 
Therese Bals Borge 
Rådgiver 
   

Hans Vestre 
Avdelingsleder byggesak 
 

 
Dokumentet er godkjent elektronisk. 
 
 
 
Mottakere: 
MULTICONSULT NORGE AS 
 
 
Kopi til: 
BANE NOR EIENDOM AS 
FOLLO BRANNVESEN IKS 
Nordre Follo kommune - Vei og Park 
NORDRE FOLLO KOMMUNE 
Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak 
Nordre Follo kommune - VA plankoordinator Heidi Caroline Nymark 
  


