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1. YTRE MILJØ

1.1 MILJØKRAV I BYGGEPROSJEKT

Det vises til detaljert dokument: Del II C2-1 Miljøkrav i byggeprosjekt.

1.1.1 Fossilfri/ utslippsfri byggeplass

Prosjektet skal gjennomføres med utslippsfri byggeplass innenfor byggegjerdet. Gjelder også
byggtørk og byggoppvarming.
Byggherren leverer ladeinfrastruktur til elektriske anleggsmaskiner. Fjernvarme er ikke
tilgjengelig. Strøm bekostes av Entreprenør.

1.1.2 Ombruk

Tilbygget: Det er planlagt gjenbruk av skifertakstein. Kommunen har skifertakstein lagret i
kommunens gjenbrukslager på Nyhavna.

Taktekking på tilbygg planlegges med gjenbrukt skifer. Trondheim kommune har 95m2 av
firkantet takskifer på lager i størrelse 45*45 cm. Steinene leveres fritt tilkjørt på byggeplass.
Entreprenør varsler Gjenbrukslageret minimum 3 dager før steinen ønskes levert, og må selv
besørge løft til tak.

Eventuelt overskudd av stein skal benyttes til utskifting av skadet stein på det opprinnelige
taket.

Hvis ikke hele behovet for stein dekkes av gjenbrukt skifer skal det suppleres med nye steiner
som entreprenør leverer.

Byggherren skal gjennomføre en ombrukskartlegging for eksisterende bygg og utomhus. I
dokumentet Del 0-2 F2 skal timepris for demontering fremgå.

1.1.3 Miljøkartlegging og miljøsanering

Byggherren skal gjennomføre en miljøkartlegging med utarbeidelse av miljøsaneringsbeskrivelse
iht. TEK § 9-7. Resultatet av kartlegging vil bli tema i avklarings-/forhandlingsmøter for egen
pris- og risikovurdering.

Det skal utarbeides en avfallsplan som gjør rede for planlagt håndtering av byggavfallet fordelt
på ulike avfallstyper og avfallsmengder.

Materialer med farlig avfall skal saneres på forskriftsmessig måte. Entreprenøren har ansvaret
for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljø gjennomføres på en forsvarlig måte gjennom hele
prosjektet, og at alle nødvendige godkjenninger og tillatelser er innhentet hos relevante
myndigheter innen sanerings- eller rivearbeidet påbegynnes.

Alt miljøfarlig avfall skal være fjernet fra bygningen/anlegget innen rivearbeidet påbegynnes.
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Entreprenøren må selv, på grunnlag av tegninger og ev. befaring etc., gjøre egne vurderinger og
beregninger av totale avfallsmengder og fordeling på andre fraksjoner enn farlig avfall, og
benytte disse tallene som grunnlag for sin prising.

Entreprenøren er ansvarlig for sluttdisponering av alt avfall ifm. miljøsanering og riving.

1.1.4 Forurenset grunn

Dersom det under graving skulle påtreffes mistanke om forurensede masser må miljøfaglig
kompetanse tilkalles.

1.1.5 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende vegetasjon bevares og Gåseparkens grønne karakter opprettholdes.

Tilbygget og bjørkerekka langs nordfasade:
En arboristfaglig vurdering konkluderer at bjørk nr. 4 (sett fra veien) vil bli hardt berørt da den
står nærmeste eksisterende vegg, og derfor anbefales felt siden tilbygget vil komme i konflikt
med stamme og krone. Men også at bjørk nr. 1 anbefales felt da den er underutviklet, har mye
tørt i toppen og er i ferd med å dø.

Fjerning av disse to trær vil kreve at de erstattes med to nye trær. Art, størrelse og plassering må
vises i ny utomhusplan og godkjennes av Kommunalteknikk ved Byrom og grønnstruktur.

1.2 STØY, STØV OG RYSTELSER

Det kreves at entreprenøren skal utarbeide og ivareta rutiner for arbeider som medfører støy,
støv og rystelser for omgivelsene.

Støyende arbeid og arbeid som medfører rystelser, skal alltid varsles og avklares med berørte
parter. Før anleggsstart og etter at byggearbeidene er ferdigstilt skal det gjennomføres
tilstandsvurderinger på nabobebyggelse for dokumentasjon.

For anleggsarbeid som medfører støvende arbeider (f.eks. graving/ massetransport) i
kombinasjon med tørt vær, så må det påregnes daglig renhold, samt tiltak for støvbinding.

1.3 ARBEIDSTIDSBEGRENSNINGER

Det vises til Del II -D2 SHA plan for Øvre Bakklandet 52, kap 6, pkt nr 4 som beskriver prosjektets
arbeidstidsbegrensninger.

1.4 AVFALLSHÅNDTERING

Det vises til dokumentet Del II - C2-1 Miljøkrav i byggeprosjekt .

Mengden produsert avfall som f.eks. spill, kapp og emballasje skal reduseres. Det skal genereres
maksimalt 25 kg avfall/m².
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Minimum 90% av avfallet (etter vekt) skal kildesorteres på byggeplass i følgende fraksjoner:
farlig avfall, EE-avfall, betong/tegl, behandlet trevirke, ubehandlet trevirke, metall, gips, glass,
plast, papp og restavfall.

1.5 KULTURMINNER

Eiendommen er regulert til hensynssone 11.6 Nedre Bakklandet. Øvre Bakklandet 52 er i tillegg
klassifisert med antikvarisk verdi klasse C. Tiltak i det ytre skallet skal godkjennes av Byantikvar.

2 ANDRE RAMMEBETINGELSER

2.1 OMGIVELSER OG NABOER

Entreprenøren skal i den grad det er nødvendig informere og holde kontakt med naboer og
omgivelser. Anleggs- og byggearbeidene skal utføres på en måte som hensyntar disse og som
ikke forringer områdets verdi.

Rutiner for ivaretakelse av omgivelser og naboer utarbeides av Entreprenør og godkjennes av
Byggherre.
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2.2 RIGG OG DRIFT

2.2.1 Generelt

Entreprenøren skal sørge for all nødvendig rigg og drift av byggeplassen. Rigg- og
driftskapittelet omfatter felles ytelser for alle fag, jf. alle kapittel i dette konkurransegrunnlaget.

Tilgjengelig plass for rigg er nåværende parkeringsområde på sørsiden av tomten.

Kommunale avgifter/ gebyrer i forbindelse med etablering av rigg skal inkluderes i tilbudet. Rigg
og drift til egne arbeider og for underentreprenører skal inkluderes i totalentreprenørens
totalsum, og skal prises sammen med hovedrigg.

Totalentreprenøren skal før oppstart av arbeidet, utarbeide riggplan og holde denne oppdatert
gjennom hele byggeperioden. Dette gjelder blant annet plassering av brakkerigg, adkomst,
anleggstrafikk, byggeplasslager og inngjerding. Riggplanen skal godkjennes av byggherren før
utførelsen.

Transport til og fra anlegget skal utføres på en måte som minst mulig sjenerer tilstøtende
bebyggelse, gateliv, samt hovedveinett. Entreprenøren skal utarbeide og ivareta rutiner, som
beskriver renhold av tilstøtende vegnett. Rengjøring utføres med faste intervaller.

Det vises til Del II D2 - SHA plan for krav knyttet til spesifikke tiltak knyttet til rigg og drift av
anleggsplassen.

2.2.2 Grensesnitt mot andre kontraktsarbeider

Det kan være behov for koordinering mot Miljøpakken gate og parkprosjekt på Bakklandet.
Prosjektet har ennå ikke fått en startdato.

2.2.3 Rent-tørt-bygg (RTB)

Prosjektet skal gjennomføres etter prinsippene i SINTEF Byggforsk byggdetaljblad 501.107 Ren,
tørr og ryddig byggeprosess og 501.108 Renhold i byggeperioden.

2.2.4 Midlertidig adkomst og p-plasser

Entreprenør må løse parkering for egne ansatte innenfor byggegjerde/ riggområde, eller inngå
avtaler med andre.

2.2.5 Provisoriske tekniske installasjoner

I eksisterende bygg får Entreprenøren tilgang til strøm, vann og avløp.
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Det er en TRAFO i husets vegg mot gate (østfasade). Tensio beskriver kapasitet på den: 50 Kw
/125 Amp/ 230V IT

2.2.6 Oppvarming og avfukting i byggeperioden

For miljøvennlig, CO₂ utslippsfri oppvarming, ventilering og avfukting i byggeperioden skal det
benyttes et mobilt system med varmepumpe/ventilasjon som utnytter energi fra ute- og
avtrekksluft. Energieffektiv da avgivelsen er 3-5 ganger mer enn tilført energi.

● Systemet filtrerer ute- og avtrekksluft for å oppnå et renere klima i byggeperioden.
● Fordeling via spirorør og fleksible plastkanaler.
● Reguleres på temperatur og fuktighet.
● Fjernbetjent via app/web for styring, avlesninger og feilmeldinger.

Ved bruk av mobilt varmepumpe/ventilasjonsanlegg er vil det ikke være behov for tilkoblinger
av andre varmekilder og løsningen er uavhengig av ferdigstilte arealer.

2.2.7 Sikring av byggeplass

Entreprenøren er ansvarlig for anleggsområdet i hele byggeperioden og skal sørge for
nødvendig merking, advarsel, vakthold, adkomstkontroll, låsing etc.

2.2.8 Fossilfri/ utslippsfri byggeplass

Prosjektet skal gjennomføres som utslippsfri byggeplass innenfor byggegjerde. Gjelder også
byggetørk og bygg oppvarming.

Byggherren leverer, om nødvendig, ladeinfrastruktur til elektrisk anleggsmaskiner. Strøm
bekostes av leverandør.

2.2.9 Lokaler til drift av byggeplassen

Entreprenøren er ansvarlig for å stille med egne lokaler tilpasset eget behov for drift av
byggeplassen.

2.2.10 Transportanlegg for drift av byggeplass

Entreprenøren er ansvarlig for å stille med nødvendig anlegg til drift av byggeplass.

2.3 ADKOMST

Eiendommen har i dag all adkomst fra Øvre Bakklandet. I byggeperioden er adkomst uendret.
Ved bygging av tilbygget i Gåsaparken, må totalentreprenøren gjøre spesielle tiltak og varslinger
i forhold til adkomst, sikkerhet og bruk av parken. Entreprenøren søker selv tillatelse til adkomst
fra parken under arbeidene med tilbygg.
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2.4 TRAFIKKAVVIKLING

Arbeidene skal utføres slik at anleggstrafikken i minst mulig grad forstyrrer normal trafikk i
området.

Fremkommelighet for fotgjengere/ syklister og adkomst til alle eiendommer skal opprettholdes
under hele anleggsperioden.

Entreprenør er ansvarlig for arbeidsvarsling, herunder plan for trafikkavvikling, når offentlige
veier blir berørt. Arbeidsvarslingen skal være i henhold til vegeiers bestemmelser. Planen skal
godkjennes av Trondheim kommune, Trondheim Bydrift før arbeidet igangsettes.

2.5 GRUNNFORHOLD

Det er utført grunnundersøkelser i området som indikerer at grunnen består av topplag av
fyllmasser over siltig leire. Det vises til geoteknisk notat: Del II - C4-1-2
RIG-NOT-001_rev01-Geoteknisk vurdering av tilbygg

2.6 TIDLIGERE ANVENDELSE AV TOMTEN

Eiendommens privatiserte uteareal mot vest utgår ved riving av mur og gjerde. Parken
utvides.

Sørdelen av tomta er per dato utleid som parkeringsplass for private bileiere. Oppsigelsen av
leieavtalen for de 8 p-plasser trer i kraft 01.09.2023.

2.7 EKSISTERENDE FORHOLD I GRUNNEN

Entreprenøren plikter å gjøre seg kjent med føringer i grunnen.

2.8 BYGNINGSFYSIKK OG ENERGI

Bygget skal tilfredsstille relevante bygningsfysiske krav gitt i Byggteknisk forskrift (TEK17) med
hjemmel i Plan- og bygningsloven (PBL).

Videre prosjektering skal utføres med utgangspunkt i relevante byggforskblader og tilhørende
preaksepterte løsninger.

Tilbygget skal tilfredsstille energikravene iht. TEK17 §14 (energi). Kravspesifikasjon fra
Trondheim kommune stiller krav til energi og tetthetsmålinger.
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2.9 LYDFORHOLD

Krav til lydforhold gjelder ut fra forutsatt bruk i tråd med plantegninger, og oppfylles ved å tilfredsstille
lydklasse C i Norsk Standard NS 8175:2012 Lydforhold i bygninger Lydklasser for ulike bygningstyper.

Alle Hybelrom i 2.etasje skal tilfredsstille lydklasse C for kontorbygg NS8175:2012.
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3 TEKNISK BESKRIVELSE

3.1. TEKNISK BESKRIVELSE

Den tekniske leveransen er beskrevet i Funksjonsbeskrivelsene i Del II C1.
Se dokumentene listet opp under:

Del II - C1-2 Miljøkrav i byggeprosjekt

Del II - C1-3 Funksjonsbeskrivelse ARK

Del II - C1-4 Funksjonsbeskrivelse VVS/ EL

Del II - C1-5 Romskjema - tilpasset krav

3.2. FDV

Det skal leveres FDV-dokumentasjon i tråd med kravspesifikasjon i KS 00002.
Trondheim kommune har implementert et nytt elektronisk FDV system (Main Manager) som vil
bli tatt i bruk i prosjektet for systematisk informasjonsinnhenting.

3.3. PRØVEDRIFT

For Øvre Bakklandet 52 skal oppfølging av normal drift og eventuelt retting av feil og mangler
fremgå i reklamasjonsperioden.

3.4. TEGNINGER, MODELLER OG DIGITAL SAMHANDLING

Entreprenør skal basere all sin planlegging og produksjon på bruk av 3D modeller og tegninger i
digital form.
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