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 Generell del 

 Innledning 

Det skal bygges et nytt p-hus med studentboliger over i Røverdalen. P-huset skal være over 
2 plan. Studentboligene er planlagt i to blokker på 8 etasjer. 

Bygget ligger i Gjøvik kommune på eiendom med gnr 67 og bnr 1062.   

Prosjektet skal gjennomføres som et prosjekt med to byggherrer. Sit er byggherre for 
Studentboligene og Gjøvik kommune er byggherre for parkeringshuset.  

 Kort om kontraktsarbeidets omfang 

Det skal bygges studentboliger fordelt på to bygg i Røverdalen på Gjøvik. Byggene skal 
reises oppå et nytt p-hus, som har konstruksjon som legger til rette for de to studenthusene. 
Studentboligene er fordelt på to bygg med åtte boligetasjer, med 16 hybelenheter (HE) pr 
etasje samt hhv 13 og 11 HE i byggenes første etasje. Dette gir plass for inntil 248 HE totalt. 
Teknisk rom plasseres på taket av hvert bygg og kles inn lik byggets øvrige fasader. 

Inngangsplan i de to byggene har fellesfunksjoner som foaje med postkasser, vaskeri og 
felles oppholdsrom. P-huset skal ha 182 p-plasser. 9 av disse er HC plasser.  

Det skal etableres felles heis mellom studentboligene og parkeringshuset i en av blokkene. 

 Organisasjon og entreprisemodell 

 Entrepriseoppdeling 

Entreprise Ansvarsområde 

  

Totalentreprise K1 Denne kontrakt – Phus delen 
(Gjøvik Kommune som byggherre) 

Totalentreprise K2 Denne kontrakt – Studentboligdelen 
(Sit som byggherre) 

Entreprise for Enovastøttet 
varmeløsning 

Ikke en del av denne kontrakt - Kjøpes inn av Sit 

  

 

 Byggherrens organisering av prosjektet 

Rolle Navn (firma, person) 

Byggherre Sit (Arve Lyng) og Gjøvik kommune (Jens-Yngve 
Mathisen) 

Byggherrens representant (kontrakt) Arve Lyng (Sit) og Kennet Skjærbekk (Gjøvik 
kommune) 

Prosjektleder (PL) Terje Helle 

Byggherreombud (BO) Erik Slapgard Lokreim 

Koordinator(er) (KU) Se Plan for sikkerhet, helse, arbeidsmiljø og ytre miljø 

Hovedbedrift Se Plan for sikkerhet, helse, arbeidsmiljø og ytre miljø. 
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Rolle Navn (firma, person) 

ITB-ansvarlig Per-Roar Nyvoll 

 

 Totalentreprenørens organisasjon 

Totalentreprenørens organisasjonsplan med nøkkelfunksjoner og hvem som innehar disse, 
fremkommer av vedlegg 5.  

Organisasjonsplanen skal vise forbindelse mellom totalentreprenørens prosjektorganisasjon 
og de øvrige ledd i dennes virksomhet. 

Totalentreprenør skal fritt knytte til seg underentreprenører/leverandører samt en 
prosjekteringsgruppe 
bestående av minimum ARK, LARK, RIB, RIBr, RIV, RIE, RIBfy, RIAKU, og 
ITB ansvarlig 

ITB-ansvarlig skal være uavhengig av andre underentreprenører. 
 

Totalentreprenøren skal ivareta funksjon som prosjekteringsleder og ansvarlig søker. 
Søknad om rammetillatelsen blir sendt før valg av totalentreprenøren. 
  

 Kontraktsmedhjelper/underentreprenører 

Entreprenørens kontraktsmedhjelpere settes opp. 

Firmanavn Ansvarsområde 

  

  

  

  

  

 

 Dokumentliste 

Se vedlegg nr. 1. 
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 Kontraktsbestemmelser 

 Alminnelige kontraktsbestemmelser 

Norsk Standard NS 8407:2011 ”Alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser" skal 
gjelde med endringer som beskrevet i pkt. B.2 og B.3. 

 Spesielle kontraktsbestemmelser – endringer til NS 8407 

De enkelte punkter er nummerert med referanse til tilsvarende bestemmelser i NS 8407. Nye 
punkter er nummerert forløpende etter standardens punkter. 

Punkt 7.3 Byggherrens sikkerhetsstillelse 

Byggherren stiller ikke sikkerhet.  

Punkt 16 – Prosjektering, rådgivning mv. 

Nytt punkt: 

Punkt 16.4 Byggherrebeslutningsplan 

Totalentreprenøren skal utarbeide byggherrebeslutningsplan som skal legges til grunn for 
byggherrens endelige valg av løsninger. Planen skal vise beslutningsdatoer og datoer for når 
grunnlag for byggherrens beslutninger skal foreligge fra totalentreprenøren.  

Punkt 20.2 Byggherrens rett til å føre kontroll  

Tilføyelse: 
Tegninger og dokumenter skal forelegges byggherre for gjennomgang av byggherrens 
personell og denne sine rådgiver i prosjektet før de kan ferdigstilles og benyttes som 
produksjonsunderlag/arbeidsgrunnlag. 

Entreprenøren plikter å sende ut dokumenter som skal kontrolleres i komplette pakker (som 
lar seg kontrollere og etterprøve) til de aktører byggherren pålegger han å sende det til og 
som entreprenøren ser det riktig å inkludere i en slik kontroll. 

Dokumentene skal inneholde alle relevante opplysninger som ligger til grunn for 
prosjekteringen og det skal henvises til relevante punkter i kontrakten, forskrifter, standarder 
etc. 

Byggherrens frist for tilbakemelding skal være minimum 14 kalenderdager dersom ikke 
annet er avtalt for det spesifikke dokumentet. 

Slik kontroll fratar ikke entreprenøren ansvaret for de prosjekterte løsninger. 

Byggherren har anledning til å gjennomføre revisjon av entreprenørens arbeide. Alt 
prosjekteringsmateriell skal være tilgjengelig for byggherren ved eventuell revisjon. 

Punkt 33.1 – Totalentreprenørens krav på fristforlengelse som følge av 
byggherrens forhold 

Nytt annet avsnitt: 

Totalentreprenøren skal i sin fremdriftsplanlegging forutsette at summen av endringer og   
byggherreforhold gir en økning av vederlaget på inntil 15 % av kontraktssummen uten at han 
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har krav på fristforlengelse, og uten at dette har kostnader for byggherren. Overskrides 
denne grensen er det kun volumet ut over 15 % økning som gir grunnlag for fristforlengelse 
od dekte kostnader. 

Punkt 33.5 – Beregning av fristforlengelse 

Nytt tredje avsnitt: 

Ved beregning av fristforlengelse skal det tas hensyn til fremdriftsvirkningen av eventuelle 
arbeider som ikke er kommet eller vil komme til utførelse. 

Punkt 34.2.1 – Avtalt vederlagsjustering 

Første avsnitt utgår og erstattes med: 

Totalentreprenøren skal gi byggherren et spesifisert tilbud på justering av vederlaget. 

Punkt 44 – Avbestilling 

Andre avsnitt utgår og erstattes av: 

Dersom reduksjonen av totalentreprenørens samlede vederlag etter fradrag og tillegg ved 
endringsarbeider er mindre enn 15 % av kontraktssummen, skal reduksjonen alltid 
behandles etter bestemmelsene om endringer. Dersom reduksjonen blir mer enn 15 % av 
kontraktssummen skal kun den delen som overskrider 15 % regnes som avbestilling.  

 Spesielle kontraktsbestemmelser – seriøsitetskrav  

 HMS-kort  

Alle arbeidstakere skal bære lett synlig et gyldig HMS-kort utstedt av Arbeidstilsynet. 
Ordrebekreftelse, søknadsskjema ol aksepteres ikke som HMS-kort. Arbeidstakere som ikke 
har slikt HMS-kort vil bli bortvist fra byggeplassen. Alle avtaler leverandøren inngår for 
utføring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Pliktig medlemskap i leverandørregister  

Leverandøren skal ved kontraktsinngåelse oppgi StartBANK ID eller fremlegge kopi av 
registreringsbevis fra StartBANK eller tilsvarende leverandørregister som inneholder 
oppdatert og kontrollert leverandørinformasjon. Leverandøren skal gi leverandørregisteret 
fullmakt til å innhente SKAV-info (skatte- og avgiftsinformasjon) i hele kontraktsperioden.  

 
 Krav om faglærte håndverkere  

Ved utførelsen av kontraktsarbeidet skal minimum 40 % av arbeidede timer innenfor bygg- 
og anleggsfagene (de fag som omfattes av utdanningsprogrammet for bygg- og 
anleggsteknikk samt anleggsgartnerfaget) samlet utføres av personer med fagbrev, 
svennebrev eller dokumentert fagopplæring i henhold til nasjonal fagopplæringslovgivning 
eller likeverdig utenlandsk fagutdanning. Det skal være fagarbeidere i alle ovennevnte fag. 
Kravet kan også oppfylles ved at arbeidede timer er utført av personer som er under 
systematisk opplæring og er oppmeldt etter kravene i Praksiskandidatordningen, jf. 
opplæringslova § 3-5, eller etter tilsvarende ordning i annet EU/EØS-land. I 
enkeltpersonforetak uten ansatte gjelder ovenstående krav for eier.  
 
Leverandøren skal etter kontraktsinngåelsen dokumentere hvordan kravet vil bli oppfylt, 
samt jevnlig oversende bemanningsplaner og rapporter som viser oppfyllelsesgraden.  
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Byggherren kan stanse arbeidet dersom det er grunn til å tro at mislighold vil inntreffe, og 
forholdet ikke blir rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing 
om så ikke skjer.  

 
 Lærlinger  

Det er et krav at leverandører er tilknyttet en lærlingordning og at en eller flere lærlinger 
deltar i utførelsen av kontraktarbeidet innenfor bygg- og anleggsfagene, jf. forskrift om plikt til 
å stille krav om bruk av lærlinger i offentlige kontrakter.  
 
For denne kontrakten gjelder i tillegg følgende:   
 
Ved utførelsen av kontraktsarbeidet skal minimum 10 % av arbeidede timer innenfor bygg- 
og anleggsfagene samlet (de fag som omfattes av utdanningsprogrammet for bygg- og 
anleggsteknikk, samt anleggsgartnerfaget) utføres av lærlinger, jf. opplæringslova § 4-1. 
Kravet kan delvis oppfylles ved at arbeidede timer er utført av personer som er under 
systematisk opplæring og er oppmeldt etter kravene i Praksiskandidatordningen, jf. 
opplæringslova § 3-5. 
  
Kravet kan oppfylles av leverandøren og en eller flere av hans underleverandører.  
 
Utenlandske leverandører kan oppfylle kravet ved å benytte lærling fra en lærlingordning i 
opprinnelseslandet. Dersom opprinnelseslandet ikke har en lærlingordning, kan kravet 
oppfylles ved å benytte praksiselev fra en opplæringsordning i opprinnelseslandet.  
 
Leverandøren skal ved oppstart, og på anmodning under gjennomføringen av 
kontraktsarbeidet, dokumentere at kravene vil bli oppfylt. Ved kontraktsavslutning skal det 
fremlegges oversikt over antall lærlingetimer. Timelister skal fremlegges på anmodning.  
 
Byggherren kan holde tilbake inntil 5 promille av kontraktssummen dersom ovennevnte krav 
misligholdes, eller det er grunn til å tro at slikt mislighold vil inntreffe, og forholdet ikke blir 
rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel. Dersom kravet ikke er oppfylt ved 
overtakelsen avkortes vederlaget med inntil 5 promille av kontraktssummen.  
 
Ved vesentlig mislighold av ovennevnte plikter, eller dersom det er grunn til å tro at slikt 
mislighold vil inntreffe, kan byggherren stanse eller heve kontrakten dersom forholdet ikke 
blir rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing eller heving 
om så ikke skjer.  

 
 Rapporteringsplikt til Sentralskattekontoret for utenlandssaker  

Kontrakt gitt til utenlandsk leverandør eller underleverandør, og alle arbeidstakere på slik 
kontrakt, skal rapporteres til Sentralskattekontoret for utenlandssaker i henhold til lov om 
skatteforvaltning § 7-6.  
 
Leverandøren er ansvarlig for at slik rapportering skjer nedover i kontraktskjeden. 
Leverandøren skal på forespørsel dokumentere at rapporteringsplikten er oppfylt ved kopi av 
innmeldingsskjema eller kvittering fra Altinn.  
 
Eventuelt ansvar for overtredelsesgebyr eller tvangsmulkt ilagt byggherren som følge av at 
leverandøren ikke har overholdt sine forpliktelser etter dette punktet er leverandørens ansvar 
og skal betales av ham.  
 
Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid under denne kontrakten skal 
inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Internkontroll. Sikkerhet, helse og arbeidsmiljø (SHA)  

Leverandøren skal følge den til enhver tid gjeldende arbeidsmiljølov med tilhørende 
forskrifter, byggherrens SHA-plan og byggherrens eller koordinators anvisninger. 
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Leverandøren plikter å ha et internkontrollsystem iht. forskrift om systematisk helse- miljø og 
sikkerhetsarbeid i virksomheter. Relevante deler av byggherrens SHA-plan skal innarbeides 
i, og følges opp gjennom, leverandørens internkontroll. Innarbeidingen skal skje slik at SHA-
planens bestemmelser kan identifiseres.  
 
Med mindre annet er avtalt, skal all kommunikasjon mellom nøkkelpersoner i prosjektet 
foregå på norsk. Leverandøren skal sørge for at arbeidstakerne han og eventuelle 
underleverandører benytter kan kommunisere på en slik måte at manglende kommunikasjon 
ikke utgjør en sikkerhetsrisiko. For å unngå at det skjer ulykker fordi ikke alle forstår 
informasjonen som blir gitt, gjelder følgende:  
 

o Minst én av det utførende personell på ethvert arbeidslag skal kunne forstå og gjøre 
seg forstått på norsk eller engelsk. Dersom flere utfører oppdrag sammen, skal 
vedkommende i tillegg forstå og gjøre seg forstått på et språk alle de andre på 
arbeidslaget forstår og kan gjøre seg forstått på.  

 
o Alle på byggeplassen skal forstå SHA-plan, sikkerhetsopplæring, HMS-rutiner, 

verneprotokoller, sikkerhetsinstrukser, SJA, sikkerhetsdatablader, bruksanvisning for 
verktøy og arbeidsutstyr, varselskilter mv. Materialet skal foreligge på det språk 
vedkommende arbeidstaker bruker som morsmål, såfremt arbeidstakeren ikke 
forstår informasjonen fullt ut på norsk eller engelsk.  

 
Ved brudd på ovennevnte plikter har byggherren rett til å stanse arbeidene i den utstrekning 
byggherren anser det nødvendig.  
Ved vesentlig mislighold av ovennevnte plikter kan byggherren heve kontrakten dersom 
forholdet ikke blir rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om heving 
om så ikke skjer. Der slikt mislighold består i stadige brudd på pliktene, kan byggherren heve 
selv om leverandøren retter forholdene. Byggherren kan på samme måte kreve at 
leverandøren skifter ut underleverandører. Dette skal skje uten omkostninger for byggherren.  
 
Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid under denne kontrakten skal 
inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Krav til lønns- og arbeidsvilkår  

Leverandøren er ansvarlig for at egne ansatte, ansatte hos underleverandører (herunder 
innleide) har lønns- og arbeidsvilkår i henhold til:  

o Forskrift om allmenngjort tariffavtale.  
o Forskrift om lønns- og arbeidsvilkår i offentlige kontrakter av 8. februar 2008 der 

denne kommer til anvendelse. På områder som ikke er dekket av forskrift om 
allmenngjort tariffavtale, skal lønns- og arbeidsvilkårene være i henhold til 
landsomfattende tariffavtale for den aktuelle bransje. Med lønns- og arbeidsvilkår 
menes bestemmelser om minste arbeidstid, lønn, herunder overtidstillegg, skift- og 
turnustillegg og ulempetillegg, og dekning av utgifter til reise, kost og losji, i den grad 
slike bestemmelser følger av tariffavtalen.  

 
Leverandøren plikter på forespørsel å dokumentere lønns- og arbeidsvilkårene for egne 
arbeidstakere, arbeidstakere hos eventuelle underleverandører (herunder innleide). 
Opplysningene skal dokumenteres ved blant annet kopi av arbeidsavtale, lønnsslipp, 
timelister og arbeidsgiverens bankutskrift. Dokumentasjonen skal være på personnivå og det 
skal fremgå hvem den gjelder.  
 
Ved brudd på kravene til lønns- og arbeidsvilkår skal leverandøren rette forholdet. Der 
bruddet har skjedd hos en underleverandør (herunder bemanningsselskaper) er 
rettingsplikten begrenset til krav som er fremmet skriftlig innen tre måneder etter lønnens 
forfallsdato, både for krav som følger av allmenngjort tariffavtale og landsomfattende 
tariffavtale. De vilkår og begrensninger som følger av lov om allmenngjøring av tariffavtaler 
m.v. av 4. juni 1993 § 13 skal gjelde i begge disse tilfellene.  
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Byggherren har rett til å holde tilbake et beløp tilsvarende ca. to ganger innsparingen for 
arbeidsgiveren. Tilbakeholdsretten opphører så snart retting etter foregående ledd er 
dokumentert. Vesentlig mislighold av lønns- og arbeidsvilkår hos leverandøren kan 
påberopes av byggherren som grunnlag for heving, selv om leverandøren retter forholdene. 
Dersom bruddet har skjedd i underleverandørleddet (herunder bemanningsselskaper), kan 
byggherren på samme måte kreve at leverandøren skifter ut underleverandører. Dette skal 
skje uten omkostninger for byggherren. 
  
Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid under denne kontrakten skal 
inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Bruk av underleverandører, herunder innleid arbeidskraft  

Leverandøren kan ikke ha flere enn to ledd underentreprenører i kjeden under seg, jf. 
Anskaffelsesforskriften § 8-13 og § 19-3/ forsyningsforskriften § 7-8.  
 
Ved vesentlig mislighold kan byggherren stanse eller heve kontrakten dersom forholdet ikke 
blir rettet innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om stansing eller heving 
om så ikke skjer.  
 
Leverandørens bruk av enkeltpersonforetak skal begrunnes skriftlig. Bruk av 
bemanningsselskap skal varsles byggherren og er underlagt arbeidsmiljøloven, herunder 
kravet om likebehandling i § 14-12a. Byggherren kan bare nekte bruk der han har saklig 
grunn.  
Ved inngåelse av kontrakter om underentreprise som overstiger en verdi på kr 500.000 eks. 
mva skal leverandøren innhente skatteattest, jf. forskrift om offentlige anskaffelser. Fra 
underentreprenører med forretningsadresse i andre EØS-land enn Norge, skal det innhentes 
tilsvarende attest. Leverandøren skal på forespørsel fra byggherren fremlegge 
skatteattesten.  
 
Dersom attesten ikke fremlegges eller viser restanser som ikke er ubetydelige, kan 
byggherren kreve at underentreprenøren skiftes ut uten omkostninger om forholdet ikke 
rettes innen en rimelig frist gitt ved skriftlig varsel, med varsel om krav om utskifting om så 
ikke skjer.  
 
Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid under denne kontrakten skal 
inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Krav om betaling til bank  

Lønn og annen godtgjørelse til egne ansatte, ansatte hos underleverandører og innleide skal 
utbetales til konto i bank. Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid under denne 
kontrakten skal inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Mislighold av kontraktsforpliktelser - konsekvenser for senere konkurranser  

Brudd på pliktene i denne kontrakten vil bli nedtegnet og kan få betydning i senere 
konkurranser, enten i kvalifikasjons- eller tildelingsomgangen i overensstemmelse med 
regelverket for offentlige anskaffelser. Alle avtaler leverandøren inngår for utføring av arbeid 
under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende bestemmelser.  

 
 Revisjon  

Byggherren, eller ekstern revisor engasjert av byggherren, kan gjennomføre revisjon hos 
leverandøren og eventuelle underleverandører i perioden fra kontraktsinngåelse til 
sluttfaktura er betalt for å undersøke om kontraktens krav blir oppfylt. Denne adgangen 
omfatter også kontrakter og dokumentasjon i underliggende ledd. Alle avtaler leverandøren 
inngår for utføring av arbeid under denne kontrakten skal inneholde tilsvarende 
bestemmelser. 
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 Tekniske krav 

 Tekniske rammebetingelser 

 Generelt  

De tekniske kravene for denne kontrakten er utarbeidet i to tekniske beskrivelser. Del C.2.1 
Teknisk beskrivelse – studentboliger – Sit, som omhandler studentboligene og C.2.2 Teknisk 
beskrivelse - p-hus – Gjøvik kommune som gjelder p-huset. Disse skal gjennomføres som et 
prosjekt, denne kontrakten. De to beskrivelsene skal prises hver for seg i prisskjema. Vedlegg 
til beskrivelsene er organisert som vedlegg til hver beskrivelse og felles vedlegg som gjelder 
hele prosjektet.  

Prosjektet skal gjennomføres med felles rammebetingelser.  

Alle tekniske anlegg skal tilfredsstille funksjonskravene gitt i gjeldende Plan og bygningslov, 
gjeldende forskrifter og Norske Standarder. Videre skal anleggene utføres og materialer 
leveres iht. veiledninger/krav fra Arbeidstilsynet og NBI byggdetaljblader. Alle arbeider skal 
overleveres med god håndverksmessig standard. 

Det forutsettes at totalentreprenør setter seg inn i forhold på stedet som kan ha betydning for 
tilbudet, og den måte kontraktarbeidet tenkes gjennomført på. Totalentreprenøren må også 
skaffe seg opplysninger om lokale forhold av betydning for sitt arbeid som f.eks. kabler, rør 
etc. i grunnen, transportmuligheter til arbeidsområdet, masser, tilgang på strøm, vann, 
telefon mv. Det forutsettes at totalentreprenøren kjenner de offentlige bestemmelser som 
gjelder, i den grad disse kan ha innflytelse på utførelsen av arbeider eller kostnader. 
 
Likeledes skal anvisninger utarbeidet av de respektive produsenter eller deres representanter 
følges, med mindre byggherren gir særskilt tillatelse fra å fravike disse.  

Bygget skal brukes av studenter. Det betyr at det forventes røff bruk av bygg og installasjoner. 
Alle komponenter og installasjoner som benyttes skal ta hensyn til dette.  Det samme gjelder 
montering av komponenter og i særdeleshet bevegelige deler. 

Gjennom tomten går det en trase med en meget stor OPI kanal. Denne kanalen må hensyntas 
under bygging. Kanalen skal i utgangspunktet ikke legges om, men om tilbyder ser det som 
hensiktsmessig kan den legges om - se kap. 21 Grunn og fundamenter. Men det skal 
etableres en ny trase rundt bygget. Viser til vedlegg 3 SHA-plan for beskrivelse av tiltak. 

Entreprenøren skal drive sine arbeider på en slik måte at de ikke volder skade eller 
unødvendig ulempe for omliggende miljø eller naboer.  

For universell utforming legges TEK 17 til grunn, hvis ikke annet er angitt for spesifikke 
funksjoner.  

C.1.1.1 Før oppstart 
Det er gitt rekkefølgekrav i reguleringsplanen som må oppfylles før oppstart. TE skal medta 
nødvendige arbeider for krav gitt i reguleringsplan for å sikre igangsettingstillatelse. Dette 
gjelder også om selve kravet/tiltaket er utenfor områdegrensen til selve byggeprosjektet.  

 
§ 4-2 Rekkefølgekrav  
§ 4-2.1 Detaljplaner og rekkefølge før igangsettingstillatelse  
  
 
c) Godkjent utomhusplan og belysningsplan  
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Før igangsettingstillatelse for bygging av parkeringsanlegg/studentboligblokker kan 
gis skal det foreligge detaljert utomhusplan for uteoppholdsarealer på 
forplassen/Olympiaplassen foran Fjellhallen (o_Gt 1) og for arealene tilknyttet 
lokket av studentboligblokkene (BB/PA) og/eller (BB/PA/TK), jf. § 4.1.  
Før igangsettingstillatelse kan gis skal det foreligge en belysningsplan for det bygg 
og uteområder som inngår i det aktuelle tiltaket i samsvar med krav stilt i 
kommuneplanens retningslinjer.  
 
d) Estetisk redegjørelse  
 
Før igangsettingstillatelse kan gis skal det foreligge en estetisk redegjørelse i 
samsvar med hovedprinsipper som framgår av notat «Detaljregulering for 
Røverdalen - Estetisk utforming som ledd i byutvikling», fra Gjøvik kommune 
datert 3.7.2017.  
Tiltakets konsekvenser for solforhold skal dokumenteres gjennom et sol- og 
skyggediagram og vurderes/beskrives.  
Tiltakets konsekvenser for omkringliggende bebyggelse skal dokumenteres 
gjennom simulering av fjernvirkninger.  
 
e) Universell utforming  
Før igangsettingstillatelse kan gis skal det foreligge en redegjørelse for hvordan 
universell utforming er ivaretatt for boligblokkene og for uteoppholdsarealer.  
 
f) Omlegging av kommunalt vann- og avløpsnett:  
Nødvendig omlegging av VA-nettet etter godkjent detaljplan skal være utført før 
det gis igangsettingstillatelse, jf. § 8.2.  
 
g) Sikring av vegetasjon  
Før igangsettingstillatelse kan gis skal det ha blitt gjennomført en vurdering av 
løsmasseras og farlig vegetasjon innenfor o_G 1. Potensielt farlige trær skal 
hugges, men området skal ikke flatehugges. Dette for å sikre binding av løsmasser.  
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C.1.1.2 Rent tørt bygg 
Bygget skal produseres etter RENT BYGG – metoden, slik dette er beskrevet i RENT – 
BYGG – håndboken fra RIF/NVEF. RENT BYGG – håndboken vil bli benyttet som 
tolkningsgrunnlag ved fastsettelse av kvalitetsnivå og arbeidsomfanget i kontrakten.  

Ved overlevering skal bygget holde renholdskvalitet definert i RENT BYGG – Håndboken. 
Renholdskvaliteten måles ved hjelp av et måleapparat og beskrevet prosedyre i RENT 
BYGG - Håndboken. Entreprenøren skal dokumentere at kontraktsfestet renholdskvalitet er 
levert.  

Under montasjeperioden skal også entreprenøren som hovedbedrift etablere rutiner og 
opplegg for renhold og avfallshåndtering som underleverandørene skal forholde seg til.  

C.1.1.3 ITB NS3935 og NS6450 
Totalentreprenør skal i sin organisasjon ha en rådgiver ITB og en systemintegrator. Rådgiver 
ITB skal ikke ha noen tilknytning til noen av de tekniske entreprenørene og inneha en 
selvstendig rolle. CV for tilbudt rådgiver ITB skal vedlegges tilbudet, og denne skal kunne 
dokumentere gjennomført kurs i standardene NS3935:2019 og NS6450:2016. 

RITB skal ivareta oppgaver som definert i NS3935 og NS6450 igjennom hele prosjektet inntil 
avsluttet prøvedrift. RITB skal i forkant av oppstart av teknisk prosjektering fremlegge en 
fremdriftsplan for prosjektering med milepæler for levering av system- og 
funksjonsbeskrivelser, mekanisk ferdigstillelse og tidsplan sluttfase. RITB er ansvarlig for 
utarbeidelse av denne planen. RITB er ansvarlig for oppfølging av milepæler i omforent plan. 

RITB skal også avholde ITB-møter og prøvedriftsmøter og føre referat fra disse, samt følge 
opp innmelding og lukking av avvik i prøvedriftsperiode. 

Se ellers krav til prøvedrift i kapittel 0  

ITB-ansvarlig i byggherrens organisasjon er RITB kontaktpunkt i ITB-saker. 

Totalentreprenøren skal i sin organisasjon ha en systemintegrator, fortrinnsvis entreprenør 
for automasjon. Dersom RITB innehar nødvendige kvalifikasjoner så kan det også 
aksepteres av byggherren. En slik løsning vil kreve byggherrens aksept. 

Systemintegrator skal ivareta oppgaver som definert i NS3935:2019. 
 

 Ytre miljø 

Entreprenøren skal vise aktsomhet og hensyn under gjennomføringen av anleggsarbeidet 
slik at skader og skjemmende sår i terrenget kan unngås i størst mulig grad. 

Dersom entreprenøren ikke holder tilstrekkelig orden eller reparerer de skadene han volder 
på landskapet, kan byggherren iverksette nødvendige tiltak på entreprenørens bekostning.  

C.1.2.1 Støy 
Entreprenøren er ansvarlig for å etterkomme alle offentlige krav til støyreduksjon og 
arbeidstid. Siden byggeplassen er i umiddelbar nærhet til private boliger må entreprenøren 
vise ekstraordinær aktsomhet med hensyn på støy.  

Tipping av masser og annen støyende virksomhet er ikke tillatt mellom kl 21:00 og 07:00. 
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C.1.2.2 Støv 
Entreprenøren er ansvarlig for påføring av støvbindende middel på veier og plasser i 
tørrværsperioder.  

Det skal alltid benyttes støvavskillere eller vannspyling for oppsamling av støv fra 
boremaskiner.  

C.1.2.3 Vibrasjoner/rystelser 
Ved sprengings-, piggearbeider eller annet arbeid som kan skape store skadelige 
vibrasjoner, skal omliggende bygningers tilstand registreres før arbeidet igangsettes. Det 
skal utarbeides en plan slik at disse arbeidene ikke forårsaker unødig skade på 
omgivelsene. Sette ut rystelsesmålere på nærliggende bygg. 

C.1.2.4 Arbeidstidsbegrensninger 
Generelle arbeidstid for byggeplassen er begrenset til tidsrommet kl 07.00 – 21.00. Gjelder 
ikke for søndag og helligdager. Arbeid på søndag og helligdager skal avtales spesielt med 
byggherre. Dette gjelder også arbeider utover tidsrommet for arbeidstid. Nødvendig 
søknader må sendes til arbeidstilsynet for godkjenning. 
Entreprenøren og eventuelle underleverandører plikter å ha forsvarlige 
arbeidstidsforordninger for sitt personell som minst oppfyller reglene fastsatt i 
arbeidsmiljøloven med tilhørende forskrifter.  

C.1.2.5 Avfallshåndtering 
Entreprenøren er ansvarlig for å hindre tilsmussing av offentlig eller privat veinett.  

Alt avfall tilfaller leverandøren dersom ikke annet avtales. Entreprenøren er ansvarlig for at 
avfallet avhendes på en måte som tilfredsstiller myndighetene og byggherrens krav. 

Det stilles krav til 80 % kildesortering på byggeplassen.  

Avemballering skal så langt det er mulig skje utenfor byggets ytterskall. I de tilfeller 
emballasjen må følge produktet inn i bygget, skal avemballering skje så raskt som mulig. 
Produkter tillates ikke å bli stående innendørs i bygget i sin emballasje. Emballasje som 
avemballeres innvendig i bygget skal omgående bringes ut av bygningen. Krav til 
avemballering utenfor bygget.  

C.1.2.6 Forurensning 
Viser til vedlegg C.4.1 vedlegg 4 Grunn undersøkelse – Miljøteknisk grunnundersøkelse og 
C.4.1 – Vedlegg 5 – Tiltaksplan.  

 Andre rammebetingelser 

C.1.3.1 Naboforhold 
Det vil måtte planlegges for koordinering med naboer og naboprosjekter gjennom 
byggeperioden. Det er blant annet planlagt en omfattende rehabilitering av svømmehallen 
som ligger i fjellhallen.  

Telenor og sivilforsvaret har anlegg innenfor byggeområdet. Gjennom hele byggeperioden 
skal både Telenor og sivilforsvaret skal ha tilgang med lastebil. Denne veien skal holdes 
oppe 24/7 365 dager i året. Telenor kan trenge tilgang til anlegget for sine entreprenører på 
alle tider av døgnet (kan skje kl 0300 24.desember.) Telenor ønsker ikke at veien inn til 
anlegget styres av adgangskontroll og bør derfor holdes oppe. Dette er fordi det kan være 
vanskelig for de å formidle hvordan de kommer seg inn på plassen.  
 
Svømmehall entreprenør er også avhengig av å bruke denne plassen midlertidig til blant 
annet betongbil.  
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Vedlegg C.4.1 Vedlegg 22 riggområdet, viser en opparbeidet anleggsvei på utsiden av 
anleggsområdet for å løse denne tilgangen.  

C.1.3.2 Riggplan 
Entreprenør skal utarbeide riggplan før oppstart byggearbeider. Entreprenøren må holde seg 
innenfor det anviste riggområdet. Se vedlegg C.4.1. Vedlegg 22 riggområdet. 

C.1.3.3 Kontor, brakker mv.  
Totalentreprenøren skal stille to brakker for to kontorarbeidsplasser og et lite møtebord i 
landskap, og en brakke med egen inngang, tekjøkken og toalett, til fri disposisjon for 
byggherren tilfredsstillende låsbart (egen nøkkel). Det skal være datatilkopling for PC’er og 
printer, kombinert laser fargeprinter/-kopimaskin med forbruksmateriell, projektor, strøm til 
maskiner, møblering, oppvarming etc. Kontoret skal kunne disponeres døgnet rundt, 
eventuelt også av den eller de som ivaretar byggherrens interesser. Regelmessig renhold 
skal inkluderes. Totalentreprenøren har ansvaret for at brakkeriggens sanitære anlegg blir 
anmeldt til kommunen. I brakkeriggen skal det være møterom for minimum 14 personer for 
byggemøter.  
Totalentreprenørens eget behov vurderes av totalentreprenøren. 
Alle brakker som benyttes i prosjektet skal være iht. TEK 17 

C.1.3.4 Stikningsgrunnlag 
Norsk normal 0 

C.1.3.5 Grunnforhold  
Det vises til geoteknisk rapporter som omhandler både grunnens bæreevne og forurensning.   
 

C.1.3.6 Rømningsplaner / Orienteringsplaner  

Rømningsplaner og orienteringsplaner leveres av tilbyder. Rømningsplaner skal utarbeides i 
henhold til standard NS3925. 

C.1.3.7 ITB NS3935 og NS6450 
Totalentreprenør skal i sin organisasjon ha en Rådgiver ITB og systemintegrator(er). 
Rådgiver ITB skal ikke ha noen tilknytning til noen av de tekniske entreprenørene og inneha 
en selvstendig rolle. CV for tilbudt Rådgiver ITB skal vedlegges tilbudet, og denne skal 
kunne dokumentere gjennomført kurs i standardene NS3935:2019 og NS6450:2016. 

RITB skal ivareta oppgaver som definert i NS3935 og NS6450 igjennom hele prosjektet inntil 
avsluttet prøvedrift. RITB skal i forkant av oppstart av teknisk prosjektering fremlegge en 
fremdriftsplan for prosjektering med milepæler for levering av system- og 
funksjonsbeskrivelser, mekanisk ferdigstillelse og tidsplan sluttfase. RITB er ansvarlig for 
utarbeidelse av denne planen. RITB er ansvarlig for oppfølging av milepæler i omforent plan. 

RITB skal også avholde ITB-møter og prøvedriftsmøter og føre referat fra disse, samt følge 
opp innmelding og lukking av avvik i prøvedriftsperiode. 

Se ellers krav til prøvedrift i kapittel 0  

ITB-ansvarlig i byggherrens organisasjon er RITB kontaktpunkt i ITB-saker. 
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 Teknisk beskrivelse 

Teknisk beskrivelse se vedlegg C.2.1 Teknisk beskrivelse – studentboliger – Sit og vedlegg 
C.2.2 Teknisk beskrivelse - p-hus – Gjøvik kommune.  

Prosjektet er forutsatt utført som totalentreprise med en forutgående samspill-/ 
forhandlingsprosess og prosjektdokumentene er således ikke i 
samsvar med NS 3450. Tilbudsmaterialet er ikke fullstendig med hensyn til beskrivelse og 
tegninger. Nødvendige tegninger, beregninger og beskrivelser utover det utleverte 
tilbudsmaterialet er totalentreprenørens ansvar å utarbeide. Totalentreprenør har ansvaret 
for mengder, prosjektering og utførelse. Totalentreprenør står selv ansvarlig for å utarbeide 
egne beregninger og tegninger iht. plan og bygningsloven samt overholde alle offentlige krav 
til el., vvs, automasjon og andre installasjoner. Beskrivelse og tegninger utfyller hverandre, 
og det kan forekomme at ting som skal leveres ikke er nevnt både på tegninger og i 
beskrivelse 
 
Arbeider som må utføres forut for og/eller som er nødvendige som for forberedelser for eller 
komplettering av de beskrevne/tegnede arbeider og leveranser, er totalentreprenørens 
ansvar å identifisere, utføre og bekoste. Det påhviler således totalentreprenøren en generell 
plikt til å identifisere og utføre alle aktiviteter som er nødvendig for å gjennomføre arbeidet 
og levere komplett ferdig bygg. 
 
Totalentreprenøren har imidlertid i dette tilfellet begrenset frihet ved utforming og 
materialvalg i forhold til tradisjonelle totalentreprise. Angitte materialvalg i overflater skal 
følges. Mål som er påsatt tegninger skal følges. Løsningene for de tekniske anlegg 
forutsettes som angitt i dokumentene, men funksjonskrav går foran tekniske løsninger. 
Beskrivelsen er sterkt forenklet i forhold til NS 3420 for byggefagene, NS3421 for 
VVSfagene og NS3421 for elektrofagene. For byggfagene vil det ved tvil om utførelsen 
holder mål bli tatt utgangspunkt i tilsvarende arbeider i NS 3420 med toleranseklasse B. 
 
Tilsvarende for VVS- og El-fagene i overensstemmelse med NS 3421. For byggfagene vil 
anvisninger i byggdetaljbladene være retningsgivende for løsninger. 
 
For eventuelle arbeider der det ikke foreligger Norsk Standard, men hvor det foreligger 
anerkjente normer eller forskrifter mht. materialer eller arbeidets utførelse, skal disse følges. 
 

Rammetillatelse foreligger, og alle krav her må ivaretas av tilbyder. Alle kostnader i 
forbindelse med krav må medtas av tilbyder.  
 

 

 Tegninger og modeller 

 Tegninger 

Tegningsliste og tegninger, se vedlegg C.3.1 Tegninger og modeller 

 BIM-modell 

Det er ikke etablert en BIM-modell for dette prosjektet. Men prosjektet skal prosjekteres i 3D 
BIM  

 Tekniske referansedokumenter 

Se vedlegg C.4.1 Tekniske referansedokumenter  
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 Krav til byggeprosessen 

 Administrative rutiner 

 Kommunikasjon i prosjektet 

E-post kan benyttes som kommunikasjonsverktøy. I alle e-poster benyttes Sit - Røverdalen i 
starten av emnefeltet. Byggherre ønsker ikke at man samler mange emner i samme e-post, 
men at en e-post kun omhandler en sak. 

Interaxo benyttes som webhotell i prosjektet for utveksling av dokumenter, møtereferat, 
avklaringer og endringer mellom totalentreprenør og byggherre. Byggherren er administrator 
og entreprenør melder inn deltakere til administrator Terje Helle terje.helle@norconsult.com.  

Det vil presiseres at automatiske varslinger fra webhotell anses ikke som tilstrekkelig 
varsling.  

Totalentreprenøren står fritt til å velge sitt eget verktøy for å kommunisere med sine 
underentreprenører og leverandører. Byggherren skal gis tilgang til dette verktøyet. Det 
presiseres at totalentreprenør ikke kan benytte Interaxo for å kommunisere med sine 
kontraktsmedhjelpere.  

 Møter 

Jf. NS 8407 pkt. 4. 

Entreprenøren skal gi byggherren og denne sine rådgivere mulighet for å delta i møter med 
sine kontraktsmedhjelpere. Byggherre har møterett, men ikke møteplikt. 

Det vil presiseres at endringsordre etc. gitt i møter ikke er offisielle før de er varslet i samsvar 
med prosedyrer for endringshåndtering gitt i D.1.4. 

Prosjekteringsmøter  
Prosjekteringsmøter avholdes regelmessig, vanligvis hver 14.  dag, med deltakere fra 
byggherre, entreprenører og rådgivere. Totalentreprenøren innkaller, leder møtet og skriver 
referat.  

Byggemøter  
Byggemøter avholdes regelmessig, vanligvis hver 14.  dag, med deltakere fra byggherre, 
entreprenører og rådgivere. Totalentreprenøren innkaller, leder møtet og skriver referat.  

ITB-møter  
ITB-møter avholdes regelmessig, vanligvis hver 14.  dag, med deltakere fra byggherre, 
entreprenører og rådgivere. Totalentreprenørens rådgiver ITB innkaller, leder møtet og 
skriver referat.  

Kontraktsmøter 
Kontraktsmøter avholdes månedlig med deltakere fra byggherre og totalentreprenøren. 
Byggherren innkaller, leder møtet og skriver referat. 

Fremdriftsmøter 
Det avholdes jevnlige møter med alle aktuelle aktører for koordinering av fremdrift. 
Totalentreprenøren innkaller, leder møtet og skriver referat, Byggherren vil normalt ikke delta 
i fremdriftsmøter, men forbeholder seg rett til deltakelse. 

Særmøter 



 

Oppdragsnr.: 5209932   Dokumentnr.: KG01   Versjon: A03
P-hus og studentboliger i Røverdalen  |  Entreprise K1 - Totalentreprise

 
 

n:\520\99\5209932\5 arbeidsdokumenter\anbudsgrunnlag gjennomgått av terje\ns 8407_del ii - kontraktsgrunnlaget_p_hus 
studentboliger røverdalen - 30.05.23.docx 

2023-05-30  |  Side 20 av 30
 

Det avholdes særmøter etter behov. Den part som har behov for særmøte kaller inn. Hvem 
som skal skrive protokoll avtales senest i møte.  

Driftsmøter 
Det forutsettes at det avholdes koordineringsmøter etter behov, med representanter for 
underentreprenører, eventuelt også leverandører i de periodene det er behov for dette. 
Totalentreprenøren innkalle, leder møtet og skriver referat. Byggherren vil normalt ikke delta 
i driftsmøter, men forbeholder seg rett til deltakelse. 

 Rapportering 

Månedsrapport 

Totalentreprenøren skal utarbeide en statusrapport for avsluttet måned. Rapporten skal gi 
byggherren oversikt over: 

 SHA og ytre miljø (HMS) – statistikk, oppsummering av hendelser og tiltak, plan for 
kommende periode 

 Økonomi 

 Framdriftsplan – status 

 Bemanning 

 Status KS – kontroller og avvik 

 Dokumentasjon 
 

 Endringsbehandling 

Prosedyre 

Endringer skal håndteres i arbeidsflyter på Interaxo. Det opprettes arbeidsflyter for de ulike 
formene for endringer som kan oppstå. Alle endringer skal varsles i arbeidsflyt for å være 
offisielle endringer. Alle enderinger behandles ferdig i arbeidsflytene.  

Det skilles mellom endringsanmodning, endringsvarsler, varsel, krav og endringsordre. 

Disse gjelder uavhengig av hvilken byggherre endringen berører. 

Entreprenøren forholder seg til flytene i Interaxo for håndtering av endringer.  

Endringsanmodning: 
Endringsanmodning behandles i arbeidsflyt «05.01 Endringsanmodning fra BH» 
endringsanmodning fra byggherre. Når entreprenør mottar en slik endringsanmodning skal 
entreprenøren utarbeide et spesifisert tilbud uten ugrunnet opphold slik det fremgår av 
elektronisk skjema og beskrivelsen i arbeidsflyten. Tilbudet sendes videre i arbeidsflyt på 
Interaxo.   

En endringsanmodning sendes inn dersom en av partene ønsker en annen utførelse enn 
den beskrevne/prosjekterte. En endringsanmodning må være komplett og inneholde 
endringens totale konsekvenser. Endringsanmodning fra totalentreprenør opprettes og 
behandles i arbeidsflyt «05.02 Varsel fra TE». 

Vedlegg 8 Endringsflyt viser hvordan endringsanmodning behandles gjennom arbeidsflyten  

Endringsordre: 
Endringsordre benyttes når byggherre vil pålegge en endring uten at partene i forkant er 
enige om eventuelle vederlagsjustering og fristforlengelse. Eksempel 1 Byggherren har ikke 
tid til å avvente en endringsanmodning eller det oppnås ikke enighet om denne, men 
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byggherren ønsker likevel å pålegge endringen. Eksempel 2. Endringsordre fra byggherre 
utstedes i arbeidsflyt «05.03 Endringsordre fra BH». Totalentreprenør må varsle eventuell 
vederlagsjustering og fristforlengelse av en endringsordre i arbeidsflyt «05.02 Varsel fra TE». 

Varsel fra totalentreprenør(varsellogg): 
Varsel fra TE fremmes i arbeidsflyt «05.02 Varsel fra TE». I denne flyten besvarer også 
entreprenøren, byggherrens endringsordre. Endringsordren som svarers opp benevnes med 
endringsnummer og navn. Disse formalia behandles i varsellogg og behandles videre i 
kravslogg hvor komplett konsekvens av varselet behandles. I kravslogg må entreprenør 
sette opp den komplett konsekvens og dokumentere eventuelle vederlagsjusteringer og 
eventuell fremdriftskonsekvens. Kravene behandles ferdig i kravsflyten.  
Varsler i varselsflyt nummereres automatisk. Dersom varselet ikke «ender» i et krav vil 
kravet som er opprettet betegnes som ikke benyttet og legges i en egen «boks» for ikke 
benyttet.   
 
 
Krav fra totalentreprenør (kravslogg):  
I kravsflyten behandles eventuell vederlagsjustering og eventuell fremdriftskonsekvens. 
Kravene følger samme serienummerering og navn som varselet.  
I denne flyt oppretter totalentreprenør krav. Krav i kravslogg vil ikke nummereres automatisk. 
Det vil derfor lages en rutine for å opprette krav samtidig som varsel legges inn i varsellogg. 
Det vil da lages en rutine for å opprette et krav med samme nummer og navn som i varselet. 
Dette håndteres av byggherre.  
 
 Fakturering 

Entreprenøren utarbeider forslag til betalingsplan som vurderes og godkjennes av 
byggherre, ref NS8407 pkt 27.2.1. Siden prosjektet har to byggherrer må det utarbeides en 
betalingsplan som skiller mellom studentboligene og p-huset.  

Fakturaer for p-huset sendes til Gjøvik kommunes fakturamottak.  

Fakturaer for studentboligene sendes til Sit.  

Felleskostnader skal fordeles etter en brøk og faktureres til Gjøvik Kommune og Sit hver for 
seg. Brøk som angis av byggherren ved kontrahering.  

Anvisning til rett sted gis i kontrakten.  

Avdragsfakturer merkes tydelige med avdragsfaktura nr xx Sit eller avdragsfaktura nr xx 
Gjøvik kommune. 

Det skal sendes egne fakturaer for endringsarbeider. Det skal sendes en faktura per endring 
og merkes med endringsnummer og navn iht. nummering i arbeidsflyt i Interaxo.   

Det skal sendes egne fakturaer for regningsarbeider. Det skal komme tydelig fram hvilke 
endringsnummer og navn regningsarbeide gjelder for. Det skal sendes en faktura pr endring 
som er avtalt som regningsarbeider. 

 Kvalitetssikring 

 Kvalitetsplan og Kontroll og kontrollplaner 

Totalentreprenøren skal utarbeide en kvalitetsplan for kontraktarbeidet. Denne skal baseres 
på totalentreprenørens overordnede kvalitetssystem. 

Kvalitetsplanen skal dekke alle systematiske tiltak som er nødvendige for å sikre at 
kontraktens krav til rett kvalitet til rett tid med sikker utførelse tilfredsstilles. Planen skal blant 
annet omfatte rutiner for planlegging, utførelse, faglig kontroll, dokumentasjon, 
avvikshåndtering og avviksrapportering. 
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Kvalitetsplanen skal overleveres byggherren iht. frist gitt i pkt. E.  

Kvalitetsplanen skal holdes oppdatert gjennom hele byggeperioden, og til enhver tid være 
tilgjengelig for byggherren. Generelt gjelder at prosedyrer skal være utarbeidet og 
innarbeidet hos totalentreprenøren før oppstart av arbeidet prosedyren gjelder for. 

Totalentreprenøren skal sørge for at alle kontraktsmedhjelper følger kontraktens 
kvalitetsplan. 

 Kontroll og kontrollplaner 

Totalentreprenøren skal føre kontroll med sine arbeider for å sikre rett kvalitet på 
kontraktsarbeidene samt utarbeide kontrollplaner og sørge for nødvendig oppfølging og 
dokumentasjon. 

Basert på kontrollplaner vil byggherren identifisere de arbeider han ønsker å kontrollere. 
Totalentreprenøren plikter å varsle byggherren senest 48 timer forut for utførelse/kontroll av 
slike arbeider. 

Byggherren kan kreve fremlagt relevant dokumentasjon for å kunne bedømme arbeidet og 
fremdriften, inklusive prosedyrer for og resultater av inspeksjoner og/eller tester som er utført 
av totalentreprenøren. 

 Planlegging 

Kontrakt fremdriftsplan 
Ved oppstart av prosjektet skal det foreligge en bindende fremdriftsplan med varighet av 
totalentreprenørens ulike arbeider (hovedaktiviteter), hovedmilepæl for totalentreprenørens 
leveranser. 

Krav til totalentreprenørens planer 
Totalentreprenør skal være ansvarlig for planlegging av alle sine arbeider fra 
kontraktstildeling til ferdigstillelse. Det skal til enhver tid foreligge oppdaterte planer. Alle 
endringer av planer skal godkjennes av byggherren. 

Krav til verktøy 
Dersom ikke annet avtales særskilt skal planer utarbeides i MS Project eller annen 
programvare som er kompatibelt med dette. 

Revisjon av planer 
Planen skal holdes løpende oppdatert, men forrige hovedrevisjon («baseline») skal holdes 
konstant inntil ny hovedrevisjon er omforent («baseline update»). 

Hovedrevisjon foretas hver måned ifb. månedsrapport. 

 Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljø (SHA) 

 Generelt 

Byggherren har utarbeidet en plan for sikkerhet, helse, arbeidsmiljø (SHA-plan) som stiller 
krav til totalentreprenøren, se vedlegg 3. 

 Koordinator for utførelsesfasen  

Rollen som koordinator for utførelsesfasen (KU) iht. Byggherreforskriften fremgår av SHA-
plan. 

 Hovedbedrift 

Orientering om hovedbedrift iht. Lov om arbeidsmiljø, arbeidstid og stillingsvern mv. 
(arbeidsmiljøloven) fremgår av SHA-plan. 
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 Øvrige krav til byggeprosessen (legge inn et kapitel om igangkjøring og 
prøvedrift under D.4.) 

 Dokumentasjon 

D.4.1.1 Generelt 

All dokumentasjon skal leveres på norsk. 

D.4.1.2 Dokumentasjon av byggeprosessen 

Totalentreprenøren skal levere som bygget-dokumentasjon. Dokumentasjonen skal samles 
og systematiseres før overlevering.  

Dokumentasjonen skal oversendes uten ubegrunnet opphold etter at det aktuelle objekt er 
ferdigstilt og senest innen frist angitt i kapittel E – Frister og dagmulkter.  

D.4.1.3 Som bygget dokumentasjon 

Totalentreprenøren skal levere som bygget-dokumentasjon. Dokumentasjonen skal samles 
og systematiseres før overlevering.  

Dokumentasjonen skal oversendes uten ubegrunnet opphold etter at det aktuelle objekt er 
ferdigstilt og senest innen frist angitt i kapittel E – Frister og dagmulkter.  

D.4.1.4 Sluttdokumentasjon/FDV-dokumentasjon 

FDV-dokumentasjon skal leveres i henhold til kravene i TEK17 samt vedleggene C-4-1/18 
og C-4-1/16. FDV skal leveres i og tilpasset FDV-verktøy dRofus, i henhold til dRofus og SiT 
sine anvisninger. 

Totalentreprenør skal inkludere i sitt tilbud lisenskostnader for bruk av dRofus om bruk 
dRofus i prosjekterings-, bygge og prøvedriftsfase. Nødvendige kostnader for 
entreprenørens eventuelle nødvendige opplæring i bruk av dRofus skal også være inkludert. 

Totalentreprenøren skal ha en egen ansvarlig i sin prosjektorganisasjon for innsamling, 
strukturering og sluttkontroll av FDV som skal leveres i prosjektet. Navn på ansvarlig skal 
komme frem på totalentreprenørens organisasjonskart. 

FDV skal leveres elektronisk strukturert på katalognivå i henhold til Bygningsdelstabellen på 
3-siffer nivå. Dersom det benyttes et prosjekthotell for innsamling av FDV, så skal det være 
mulig å eksportere det ut til en katalogstruktur som omtalt. 

Det skal leveres en egen elektronisk mappe for Branndokumentasjon og Renhold. 

 Sluttfase og prøvedrift 

TE skal ved RITB og systemintegrator planlegge og gjennomføre en sluttfase og 
prøvedriftperiode. Sluttfasen skal ha en varighet på minimum 6 uker fra mekanisk 
ferdigstillelse. 

Sluttfase skal planlegges i henhold til NS6450 og inneha perioder for igangkjøring, 
idriftsettelse, integrerte/tverrfaglige tester, avsluttende fullskalatest og periode for stabilitets 
og ytelsestest. 

Integrasjon til admin BAS/IWMAC og Normatic skal også planlegges inn i sluttfasen, og skal 
være en del av integrerte/tverrfaglige og fullskalatester. 

Gjennomføringsplaner og testdokumenter for integrerte/tverrfaglige tester skal utarbeides av 
RITB og systemintegrator og gjennomgås med ITB-ansvarlig for omforente akseptkriterier. 
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Oppstart av prøvedrift vil ikke bli akseptert før integrerte/tverrfaglige og fullskalatester er 
dokumentert gjennomført med resultater i henhold til akseptkriterier. 

Det skal i gjennomføres en prøvedrift med varighet på 12 måneder for tekniske anlegg i 
henhold til NS6450. Det skal gjennomføres månedlige kontroller og justeringer i samråd med 
byggets driftspersonell, samt månedlige prøvedriftsmøter. 

Prøvedriftsbesøk skal gjennomføres av personell med god kjennskap til tekniske anlegg 
etter gjennomført sluttfase. 

Gjennomføring av prøvedrift skal være inkludert i totalentreprenørens ytelser, og 
administreres av TE sin RITB. RITB har ansvar for prøvedriftslogg, samt innkalling til 
prøvedriftsbesøk, gjennomføring av prøvedriftsmøter og vedlikehold av prøvedriftslogg. 

Følgende anlegg er gjenstand for teknisk prøvedrift: 

- Solskjermingsanlegg   12 mnd 
- Varme- og sanitæranlegg  12 mnd 
- Ventilasjonsanlegg   12 mnd 
- Automasjonsanlegg (Lokal BAS) 12 mnd 
- Admin BAS/IWMAC og Normatic 12 mnd 
- Energibruk    12 mnd 
-  

I tillegg skal følgende anlegg ha ettersyn og kontrolleres i henhold til forskriftskrav i 12 mnd: 

- Brannvarslingsanlegg 
 Nødlysanlegg 
 
Dette skal gjennomføres av kompetent foretak/personell, og være inkludert i 
totalentreprenørens ytelser. 
 

 Offentlig omtale av prosjektet 

All informasjon og offentlig omtale av prosjektet skal kanaliseres gjennom byggherren. 
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 Frister og dagmulkter 

 Frister 

 

 Fysiske arbeider 

For leveranser av fysiske arbeider gjelder følgende frister: 

Frist 

(nr.) 

Beskrivelse Dato 

 

Dagmulkt 

 

1. Kontraktsinngåelse (antatt) Q4 -2023  

2. Oppstart prosjektering / søknad 
igangsettingstillatelse (antatt) 

Q4-2023  

3. Oppstart byggeplass (antatt) Vinter 2023/2024  

4.  Mekanisk ferdigstillelses senest (ref 
punkt D.4.2) 

31.03.2026 150 000 

5. Oppstart prøvedrift (ved innflytting) August 2026 150 000 

6. Overtakelse bygg 30.05.2026 300 000 

7. Overtakelse tekniske anlegg 12mnd 
prøvedrift (sluttfrist) 

August 2027 300 000 

Inntil prøvedriftsperiode er avsluttet holder byggherre tilbake innestående beløp tilsvarende 3 
% av kontraktssummen for de tekniske fagene. 

Det presiseres at oppstartdato kun er antatt. Oppstartdato er avhengig av bla. 
totalentreprenørens disposisjoner samt godkjenning fra offentlige myndigheter. 
Totalentreprenøren er ansvarlig for å tilpasse oppstartdato til sin planlagte fremdrift og 
overtakelsesdato.   

Byggherren vil vurdere om fremdrift blir en del av forhandlingene. 

 Dokumentleveranser 

For dokumentleveranser gjelder følgende frister: 

Frist 

(nr.) 

Beskrivelse Dato 

 

Dagmulkt 

 

1. Kvalitetsplan 4 uker etter 
kontraktsinngåelse 

1000 kr/dag 

2. Detaljert fremdriftsplan 4 uker etter 
kontraktsinngåelse 

1000 kr/dag 
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Frist 

(nr.) 

Beskrivelse Dato 

 

Dagmulkt 

 

3. Byggherrebeslutningsplan 6 uker etter 
kontraktsinngåelse 

1000 kr/dag 

4. Grensesnittinformasjon 
(Interface)(eksempel på 
grensesnittsmatriser legges ved 
kontrakten. 

8 uker etter 
kontraktsinngåelse 

1000 kr/dag 

5. Månedsrapporter Innen 2. tirsdag i 
hver måned 

500 kr/dag 

6. Som bygget dokumentasjon 30.04.2026 1000 kr/dag 

7. FDV-dokumentasjon, sluttdokumentasjon  15.05.2026 1000 kr/dag 

 

 Dagmulkter 

Se E.1 - Frister. 

 Framdriftsplanlegging 

Entreprenøren skal benytte MS project eller tilsvarende i sin fremdriftsplanlegging. Det skal 
sorteres på hovedaktiviteter. 

Byggherrens orienterende framdriftsplan, se vedlegg 4. 
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 Vederlaget  

 Prissammenstilling 

For kontraktsum vises det til avtaledokumentet. Prissammenstilling fremkommer av vedlegg 
2. 

Prisene er oppgitt i norske kroner (NOK) eks. mva. 

 

 Påslag for side- og underentrepriser 

 Konfr. Del II, Vedlegg 2 Prissammenstilling 

 

 Regulering 

 Prisene er faste i kontraktsperioden og reguleres ikke. 
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 Oppdragsgivers ytelser 

 Riggområde 

Byggherren stiller vederlagsfritt et riggområde til rådighet for totalentreprenørens brakker og 
materiallager.  

Riggområdet er vist på vedlagte kartutsnitt, se bilag C.4.1 – Vedlegg 22. 

Oppdragsgiver fører ikke mannskapslister på byggeplass. Entreprenør skal ha elektronisk 
registrering av mannskap og skal på oppfording fra byggherre til enhver tid stille lister til 
rådighet.   

 Forlegning og forpleining 

Byggherren stiller ikke med noen ytelser. 

 Anleggsytelser 

Totalentreprenøren må avklare og besørge tilkobling for byggestrøm, tele- og data. 

Totalentreprenøren må avklare og besørge påkobling for vann og avløp for sin rigg. 

Riggområdet må tilbakestilles til slik det var ved oppstart, dersom de ikke omfattes av 
byggeprosjektet.  

Viser også til pkt. C.1.3.3 

 Ansvarlig søker etter anbudsfasen 

Byggherrens Arkitekt for utarbeidelse av konkurransegrunnlaget har søkt om 
rammetillatelse. Rammetillatelse foreligger, og må ivaretas av tilbyder. Alle kostnader i 
forbindelse med krav i tillatelse må medtas av tilbyder.  
Etter kontraktsinngåelse overtar totalentreprenøren ansvaret som ansvarlig søker.  

 Byggherrens rådgiver for utarbeidelse av konkurransegrunnlaget 

Prosjekteringsgruppe bestående av; Norconsult, Firefly AS, Barbakke AS, Code Arkitektur 
AS 

 Rådgivere etter anbudsfasen 

Byggherrens rådgivere for anbudsfasen fristilles og kan benyttes av totalentreprenør. 

Unntatt er Norconsult AS som vil bistå byggherre gjennom hele prosjektet, inkludert 
uavhengig kontroll for prosjektering og utførelse. 

 Offentlige avgifter for bygget 

Tilknytningsavgift betales av byggherren i forbindelse med byggesaksbehandlingen. 
Byggherre betaler også byggesaksgebyr. Øvrige avgifter i tilknytning til gjennomføring av 
byggeprosjektet bekostes av totalentreprenøren. 

 Uavhengig kontroll 

Anskaffelse og kontroll av Uavhengig kontroll, gjøres og bekostes av Byggherre.  
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Vedlegg 

1. Dokumentliste 

2. Prissammenstilling 

3. Byggherrens SHA-plan 

4. Orienterende fremdriftsplan 

5. Totalentreprenørens organisasjonsplan (legges ved av entreprenør) 

6. Faktureringsplan (Utarbeides ved kontraktsinngåelse av entreprenør) 

7. Eksempel på grensesnittsmatrise 

8. Endringsflyt 

 


