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Merknad til den som skal benytte bilagsmalene i dette dokumentet

Statens standardavtale for forskning- og utredningsoppdrag med bilag egner seg bade for
forskningsoppdrag og for mindre utredninger og evalueringer. Offentlig sektor har en saerskilt
oppfordring om alltid fgrst & vurdere bruk av denne standardavtalen, fgr de inngar avtaler om
forsknings- og utredningsarbeid. Alle deler av Avtalen kan tilpasses behovene i de spesifikke
oppdragene.

Standardavtalen legger til grunn at bade oppdragsgiver og oppdragstaker har rettigheter til
resultatene, og plikt til 3 sgrge for at resultatene offentliggjgres. Den utgjgr et rammeverk for
hvordan offentlige oppdragsgivere kan sikre at forsknings- og utredningsoppdrag gjennomfgres
innenfor anerkjente vitenskapelige og etiske prinsipper. Det er viktig at begge parter setter seginn i
standardavtalens innhold, slik at de sammen fremmer uavhengig forsking med hgy legitimitet.

Standardavtalen skal medvirke til at grunnlaget for offentlige beslutninger bygger pa faglig godt
grunnlag, med dpenhet. Den skal ogsa fremme allmennhetens tillit til forskning og utredninger. Bruk
av bilag, ssmmen med standardavtalen, ma derfor skje i samsvar med de krav som fglger av det
aktuelle regelverket for Oppdraget. Partene ma se hen til rettigheter og plikter som fglge av blant
annet lov om forskningsetikk, lov om opphavsrett til andsverk, lov om behandling av
personopplysninger og lov om universiteter og hgyskoler.

Avvikende avtalevilkar pa de sentrale delene av standardavtalen bgr begrunnes saerskilt.
Bilagsmalene er ikke ment a vaere uttgmmende. De gir fgrst og fremst en oversikt over hvilke punkter
i den generelle avtaleteksten som forutsetter, eller dpner for, videre regulering i bilagene. Bilagene
ma alltid tilpasses den enkelte anskaffelse og anvendelse.

Ved utfylling av bilagene bgr du alltid bruke veiledningsdokumentet som hgrer til bilagene. Her
finner du veiledning som hjelper deg a fylle ut bilagene pa riktig mate. Veiledningsdokumentet finner

du pa siden til SSA-F pa anskaffelser.no.

Melding om eventuell feil, uklarheter eller gvrige innspill vedrgrende veiledningen bes rettet til: ssa-
post@dfo.no med «SSA-F» som innledning i emnefeltet.
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Bilag 1: Oppdragsgivers beskrivelse av Oppdraget

Studenters betydning for leiemarkedet i byene og
studiesentra for tilgangen pa boliger for ulike grupper

Gjennom dette oppdraget gnsker Husbanken G fa undersgkt naermere studenters
betydning for leiemarkedet generelt og utleiemarkedet for vanskeligstilte grupper
spesielt. Undersgkelsen skal sees opp mot relevante virkemidler som tilskudd til
studentboliger. Oppdraget skal se naermere pd steder med mange studieplasser i
forhold til innbyggere som Lillehammer, As, Sogndal og Bg (Midt-Telemark), i tillegg

til de stgrre byene hvor det er flest studenter.

Bakgrunn

Det har veert et mal a gi flere mulighet til 3 eie egen bolig, og de fleste i Norge eier boligen de bor i.
Noen har ikke mulighet gkonomisk eller ikke gnsker a kjgpe sin egen bolig, mens andre er i en
livsfase hvor dette ikke er naturlig. Ifglge SSB var det i starten av 2022 om lag 976 000 personer som

bodde i leid bolig som utgj@r en andel pa 18,2 prosent av befolkningen.

Andelen og antall leietakere varierer mye mellom kommuner og bydeler. Jevnt over er det flest
leietakere i de store byene og de bor gjerne i sentrale bydeler. Det er ogsa mange leietakere i
utdanningssentra som i As, Midt-Telemark (Bg) og Sogndal. Andelen i disse kommunene er pa over
26 prosent. | tillegg har kommuner med hgy nzeringsvirksomhet knyttet til turisme, fiskeri og forsvar
ofte en hgy leieandel. Blant storbyene har Oslo flest leietakere med 26,4 prosent. | aldersgruppen 20
til 29 ar er det flest leietakere, med en andel pa 39,5 prosent, og det er i denne gruppen det ogsa er

flest studenter.

Ifglge SSB var det i 2022 registeret naermere 300 000 studenter i Norge i universitet- og

hggskoleutdanning®. 33 kommuner har over 1 000 studenter. Det er klart flest studenter i de store

103814: Studenter i hgyere utdanning i Norge. Kjgnn og skolekommune (K) 2000, - 2022. Statistikkbanken (ssb.no)
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bykommunene. Antallet i Oslo var 85 000 studenter, mens As kommune med 21 100 innbyggere,

hadde 6 100 studenter i 2022.

SSB sin levekarsundersgkelse blant studenter ? viser at det er mest vanlig at studentene leier boligen
de bor i, og 8 av 10 studenter i alderen 18-21 ar er leietakere. Boligproblemer rammer oftest leiere,
hvor vanskeligstilte er overrepresentert. Men ogsa 6 av 10 studenter som leier har ett eller flere
problemer med boligen (f.eks. fukt, stgy). Studenter flytter ofte og deler ofte rom med andre. SSB
peker pa at det har blitt bygget en god del studentboliger de siste arene, og totalt sett leier 11

prosent av studentene i 2021 bolig gjennom en studentsamskipnad.

| tiden etter pandemien har det skjedde store endringer i gkonomien som bergrer bade virksomheter
og enkeltpersoner. Dette kommer til utrykk giennom kostnadsvekst pa mat, strem og andre
ngdvendigheter som svekker szerlig lavinntektsgrupper og studenter sin mulighet til & dekke Igpende

bo- og livsoppholdsutgifter.

Tall for 2022 i leiemarkedsundersgkelsen til SSB viser at gjennomsnittlig leie for en toroms bolig for
hele landet var 9 880, og for Oslo og Baerum 12 770. Utleiemegleren meldte hgsten 2022 om sterk
gkning i leieprisene bade i de store byene og ellers i Sgr-Norge, og opplever at flere vil leie framfor 3
kjgpe. Leiemarkedet pavirkes ogsa av de mange ukrainske flyktninger som kom til Norge i 2022, og
ytterligere 40 000 er forventet i 2023. Prognosesenteret peker pa at presset i boligmarkedet flytter
seg fra eie- til leiemarkedet og viser til hgy vekst i husleiene i Stavanger-regionen og i Oslo.

Storbyindeksen til Eiendom Norge viser en prisvekst pa 10,4 prosent siste ar.

Lan fra Husbanken og tilskudd fra Kunnskapsdepartementet til 3 bygge nye studentboliger, bidrar til
a gi studenter et rimelig og forutsigbart boligtilbud. Det har vaert stor aktivitet pa dette omradet de
siste arene, og i 2022 ble 2271 studentboliger ferdigstilt og oppgradert. Husbanken ga tilsagn omi
overkant av 1,1 milliarder kroner i Ian til bygging av 1191 nye studentboliger i 2022. | Husbankens
studentboligoversikt® finnes det en oversikt over 44 488 hybelenheter og data fra 2019 til 2022

fordelt per studentsamskipnad.

2 Studenters levekar 2021. En levekarsundersgkelse blant studenter i hgyere utdanning (ssb.no)

3 Studentboligoversikt Microsoft Power Bl
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Norsk studentunion kartlegger arlig antall boliger og bosituasjonen, og i rapporten for 2022 er det
totalt kartlagt 40 621 boliger fordelt pa 14 studentsamskipnader®. | 2019 la en arbeidsgruppe nedsatt
av Kunnskapsdepartement fram en rapport etter a ha foretatt en gjennomgang av
tilskuddsordningen for studentboliger®. Her er det foretatt en grundig gjennomgang av ordningen,

roller og behov.

Formal og innretning

| dette oppdraget gnsker Husbanken a fa undersgkt naermere studenters betydning for leiemarkedet
generelt, og utleiemarkedet for vanskeligstilte grupper i de stgrre byene og andre studiesteder med
mange studieplasser i forhold til innbyggertallet som Lillehammer, As, Sogndal og Bg (Midt-

Telemark). Undersgkelsen skal sees opp mot relevante boligsosiale virkemidler.

Formalet med Tilskudd til studentboliger er a sikre etablering av boliger for studenter ved hgyere
utdanningsinstitusjoner i Norge. Dette skal bidra til en mer forutsigbar og rimelig bosituasjon for
studenter, og vaere et supplement til det private boligmarkedet (leiemarkedet). Samtidig var det
kun en av ti studenter som leide bolig gjennom en studentsamskipnad, slik at studenter i stor grad
etterspgr andre utleieboliger i markedet. Dette gjerne mindre boliger med relativ lav leie, eller i form
av bokollektiv. Dette er ofte de samme boligene som vanskeligstilte grupper etterspgr. En
undersgkelse fortatt av BOVEL® i 2023 viser at kommunale boliger i hovedsak tilbys personer med
sammensatte problemer, mens gkonomisk vanskeligstilte i hovedsak ma forholde seg til det private

utleiemarkedet.

Om oppdraget

Det skal fgrst gis en beskrivelse over utleiemarkedet i kommuner med mange studenter sammen
med en systematisk oversikt over tilbudet. Dette gjelder kommunale boliger, studentboliger som
tilbys gjennom samskipnadene, og private aktgrer, bade profesjonelle og privatpersoner. Er det klare
kjennetegn for de ulike studiestedene, og mellom de st@rre byene og mindre kommuner? Er det
regionale forskjeller? Hvordan er tilbudt og hvilke typer boliger tilbys? Det skal ogsa i den grad det er

tilgjengelig data foretas en kartlegging av husleienivaet.

4 Studentboligundersgkelsen 2022 1.pdf

5 rapport-gjennomgang-av-tilskuddsordningen-for-studentboliger.pdf (regjeringen.no)

6 ODA Open Digital Archive: Kommunale utleieboliger til vanskeligstilte p& boligmarkedet i Norge 2023. En rapport fra en
spgrreundersgkelse om boligtildeling, husleiekontrakter og husleiefastsettelse i norske kommuner (oslomet.no)

Bilag til SSA-F 2022 Side 6 av 17


https://student.no/images/Studentboligunders%C3%B8kelsen_2022_1.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/6662bf3f103e40f2af8e8fff5652a673/rapport-gjennomgang-av-tilskuddsordningen-for-studentboliger.pdf
https://oda.oslomet.no/oda-xmlui/handle/11250/3067252
https://oda.oslomet.no/oda-xmlui/handle/11250/3067252

Hoveddelen av oppdraget er & undersgke betydningen en hgy andel studenter har for andre grupper
i leiemarkedet. Det skal saerlig rettes oppmerksomhet pa vanskeligstilte grupper under Husbankens
ansvarsomrade. | analysene bgr det ses pa fglgende (listen er ikke uttgmmende)
e | hvilken grad bidrar egne studentboliger til at det er lettere for vanskeligstilte grupper a
skaffe seg en egnet leiebolig, og for hvilke malgrupper gjelder dette?
e Hvordan skaffer vanskeligstilte seg leiebolig?
e Prioritere utleiere studenter framfor andre grupper?
e Hvordan fastsette husleien for studenter i forhold til andre grupper?
e Hvordan vurderes flyktninger fra Ukraina i forhold til studenter?
o | hvilken grad tilbyr stgrre profesjonelle utleiere boliger til studenter?
e Pavirker studentene tilbudet i forhold til boligtyper og boligkvalitet, og kan det bidra til gkt
«hybelfisering»?
e Hvordan vurderes behovet for flere utleieboliger i kommuner med mange studenter
framover?
e Hvordan virker den siste tids usikkerhet i boligmarkedet inn pa etterspgrsel og tilbudet av

utleieboliger i kommuner med mange studenter?

Oppdragstaker bes ogsa vurdere potensialet i utnyttelse av studentboligmassen til andre formal ved
spesielle situasjoner som Norge opplever na med den store tilstrammingen av flytninger fra Ukraina.

Det er i eksempelvis i Oslo tatt i bruk tomme studentboliger til flytninger’

Det skal ogsa gis anbefalinger pa hvordan det kan legges til rette for flere tilgjengelige boliger for
studenter, og hvordan dette kan bidra positivt overfor andre grupper. Dette med utgangspunkt i

boligpolitiske mal og fgringer®.

Oppdragets omfang

Oppdraget skal gi en oversikt over studiestedene, men det kan vaere aktuelt innenfor rammen av
oppdraget a gjgre dybdeundersgkelser i et utvalg kommuner. Husbanken har datasett som kan gi
innsikt i sgknader og tildelinger, og vil i tillegg bidra med informasjon om ordningen med Lan til

studentboliger. Data er tilgjengelig her: Statistikk - Husbanken.

7 Na kommer det 500 permanente studentboliger pd Kringsja (estatenyheter.no)

8 Jf. Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken (2021-2024)
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Gjennomfgring og frister

Tilbyder ma presentere en tydelig metodisk tilnserming og et analytisk rammeverk i tilbudet. Det
finnes flere ulike aktgrer som tilbyr boliger til studenter. Disse er finansiert pa ulike mater og ikke
ngdvendigvis gjennom stgtteordningen. Tilbyder ma finne fram til en hensiktsmessig avgrensing. Det
legges til grunn at deler av oppdraget kan baseres pa eksisterende kilder som levekarsundersgkelsen,
statistikk og andre kilder blant annet nevnt i oppdragsbeskrivelsen. Husbanken forventer at
oppdragsgiver gir en oversikt over kilder som viser studenters og vanskeligstilte sin bosituasjon.

Dette bgr suppleres med spgrreundersgker og intervjuer med utleiere og lokale myndigheter mv.

Oppdraget forutsetter en god dialog med oppdragsgiver underveis, og tilbyder bes om & synliggjgre
hvordan dette skal ivaretas i prosjektperioden i tilbud og framdriftsplan. En sluttrapport ma ta
hensyn til kravene om universell tilgjengelighet®, og ha et sammendrag som oppsummerer

hovedfunn og kan lese uavhengig av selve rapporten.

Oppdraget skal sluttfgres med leveranse av rapport innen 15.11.2023, med en gvre kostnadsramme

pa 900 000 kroner inkl. mva.

Bilag 2: Oppdragstakers spesifikasjon av oppdraget

Oppdragstaker skal spesifisere giennomfgringen av oppdraget som svar pd Bilag 1.

9 Se: Dokumenter pé nettsider | Tilsynet for universell utforming av ikt (uutilsynet.no)
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Bilag 3: Prosjekt- og fremdriftsplan

Fylles ut av Oppdragstaker basert pa de overordnede fgringer Oppdragsgiver har gitt.

Avtalens punkt 1.4 Fremdriftsplan og leveringsdag

Oppstart

Velg alternativ:
Ol Oppdraget skal pabegynnes dd.mm.aaaa.
O Oppdraget skal pabegynnes snarest mulig, senest dd.mm.a3aa.

] Egendefinert av Oppdragstaker. Benyttes dette alternativ, skal Oppdragstaker fylle inn tekst:

Tidsramme for Oppdraget

Velg alternativ:
O Oppdraget Igper inntil dd.mm.33aa.

] Egendefinert av Oppdragsgiver. Benyttes dette alternativ, skal Oppdragsgiver fylle inn tekst:

Delleveranser

Felgende delleveranser skal leveres (det bgr spesifiseres om fristene utlgser dagbot):
1. dd.mm.aaaa: [fyll inn tekst]
2. dd.mm.a3aaa: [fyll inn tekst]

3. dd.mm.33aaa: [fyll inn tekst]

Oppdragstakers fremdriftsplan

Tas med hvis det avtales at Oppdragstaker skal utarbeide en fremdriftsplan for sine ytelser.
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Oppdragsgivers fremdriftsplan

Aktivitet Tidspunkt Informasjon
Oppstartsmgte

Mgtepunkt underveis

Leveranse 15.11.2023

Avtalens punkt 3.2 Bruk av metoder og kvalitetssikring

Krav til, og rutiner for kvalitetssikring kan inntas her.

Avtalens punkt 3.3 Medvirkning

Naermere regulering av gjennomfgring for medvirkning kan inntas her.
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Bilag 4: Administrative bestemmelser

Administrative bestemmelser og andre opplysninger relevant for Partenes forhold. Fylles ut av Oppdragstaker
basert pd de overordnede fgringer Oppdragsgiver har gitt i bilaget.

Avtalens punkt 1.5 Partenes representanter
Bemyndiget representant (person eller rolle)

Bemyndiget representant ma angis, og dette punktet bgr ikke slettes uten a erstattes av annen
tilsvarende tekst.

Hos Oppdragsgiver:

Navn: Arslan Mohammed

Tittel: Fungerende kontordirektgr
Telefon: 984 00 989

E-post: arslan.mohammed@husbanken.no

Hos Oppdragstaker: [Sett inn navn/rolle og kontaktopplysninger for bemyndiget representant]

Avtalens punkt 1.6 Ngkkelpersonell

Oppdragstakers ngkkelpersonell i forbindelse med oppfyllelse Avtalen skal angis her.

Oppdragstakers ngkkelpersonell:

Navn Stilling/Rolle Prosentvis bidrag

Avtalens punkt 3.5 Gjensidig informasjonsplikt

Frister og rutiner for mgter kan avtales her.
Frist for innkallelse til mgter:

Rutiner for gjennomf@ring av mgter:
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Avtalens punkt 3.7 Oppdragstakers bruk av underleverandgrer

Oppdragstakers underleverandgrer som er godkjent av Oppdragsgiver skal angis her.

Navn Kategori

Avtalens punkt 3.8 Oppdragsgivers bruk av tredjepart
Oppdragsgivers tredjeparter skal angis her.

Navn Kategori

Avtalens punkt 3.9 Lgnns- og arbeidsvilkar

Naermere presiseringer om gjennomfgring av Avtalens punkt 3.9 kan avtales her.

Aktuell tariffavtale samt samsvarserklaering:
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Bilag 5: Pris og prisbestemmelser

Oversikt over alle priselementer knyttet til giennomfgringen av denne Avtalen. Fylles ut av Oppdragstaker
basert pd de overordnede fgringer Oppdragsgiver har gitt i bilaget.

Avtalens punkt 4.1 Vederlag

A. Oversikt

Alle priser og naermere betingelser for det vederlaget Oppdragsgiver skal betale

for Oppdragstakers ytelser skal fremga i dette bilaget. De samlede prisene og samlet sluttvederlag
skal fremkomme her. Som en del av grunnlaget for totalprisen skal eventuelle spesielle
betalingsordninger, rabatter, forskudd, delbetaling og avvikende betalingstidspunkt ogsa fremga.

Hvis partene avtaler annet enn det som fglger av Avtalen vedrgrende vederlag, skal det spesifiseres i
dette bilaget.

B. Oppdragstakers Timepriser og andre prismodeller

Totalramme for Oppdraget

Det er avtalt fglgende gvre ramme for oppdraget:

Totalpris
Belgp
Totalpris 720 000,- ekskl. merverdiavgift
Mva ... % 180 000,-
Totalpris 900 000,- Inkl. merverdiavgift

C. Utlegg og reisekostnader mv.

Kontraktssummen inkluderer reise- og oppholdsutgifter i tilknytning til mgter med
oppdragsgiver, samt deltakelse pa inntil tre (3) formidlingsseminarer som oppdragsgiver
arrangerer eller er medarranger av, og inntil ett (1) formidlingsseminar i regi Kommunal- og
distriktsdepartementet (KDD).

D. Overskridelser og varsling

Regler for varsling om overskridelse av avtalte timer angis her. Eventuell prisreduksjon ved slik
overskridelse angis ogsa her.
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Avtalens punkt 4.2 Fakturering

Fakturaadresse
Husbanken
Postboks 1404
8002 Bodg

Faktura skal merkes med:
Saksnummer 2023/18315

Avtalens punkt 6.5.2 Dagbot ved forsinkelse

Andre dagbotsatser og annen Igpetid for dagboten kan avtales her.
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Bilag 6: Endringer i den generelle avtaleteksten

Punkt

Erstattes med
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Bilag 7: Endringer i Avtalen etter avtaleinngaelsen

Her inntas endringsavtaler som eventuelt inngds etter avtaleinngdelsen.
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Bilag 8: Databehandleravtale

Dersom partene inngar databehandleravtale, skal denne legges ved som bilag 8. Mal til
databehandleravtale.
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