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Forord til bestemmelsene

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel far betydning for alle tiltak i Kongsberg
kommune etter plan- og bygningsloven (pbl). Bestemmelsene fastsettes av kommunestyret
som planmyndighet. Arealplankartet med bestemmelser er juridisk bindende, jf. plan- og
bygningslovens § 11-6. Kommuneplanens arealdel viser naveerende og framtidig bruk av
arealene i kommunen.

Kommuneplanens bestemmelser skaper sammen med pbl rammer for utforming av
bestemmelser for hver enkelt reguleringsplan.

o Kommuneplanen og reguleringsplanen virker side om side. Nye bestemmelser til
kommuneplanen far ikke tilbakevirkende kraft. De far virkning fra de blir vedtatt av
kommunestyret.

¢ Ved motstrid mellom planer gar ny plan normalt foran eldre plan, med mindre annet
et fastsatt i den nye planen. Normalt vil reguleringsplanen med bestemmelser gi
utbygger grunnlag for & orientere seg i de fleste spgrsmal om rammer for et tiltak.

| tilfeller med motstrid mellom bestemmelser i kommuneplanen og reguleringsplanen er det
gitt presise bestemmelser om hva som gjelder. Noen overordnede holdepunkter for a
orientere seg i slike tilfeller er:

¢ Ved motstrid mellom arealbruken (formal) i arealdelen og i eldre reguleringsplan gar
arealdelen foran, med mindre arealbruken i eldre reguleringsplan er mer detaljert i
formalsinndelingen enn arealdelen.

o Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere eldre
reguleringsplaner. Ved motstrid gar bestemmelser i arealdelen gar foran
reguleringsplanen, med unntak av enkelte definerte tema. Det gjelder blant annet
utnyttelsesgrad, byggehgyder og sentrumsplanen.

Kommuneplanens arealdel har rettsvirkning etter plan- og bygningsloven § 11-6, slik at den
enkelte ikke kan ta i bruk eller endre bruk, bebygge eller dele sin eiendom pa en mate som
er i strid med planen. Arealformal, bestemmelser og hensynssoner avgjer hvilke restriksjoner
og krav som blir stilt gjennom planen.

Tiltakshaver har ansvar for a avklare med kommunen som planmyndighet hvilke regler som
gjelder for det aktuelle tiltaket. Kontaktinformasjon er tilgjengelig pa nettsidene til Kongsberg
kommune.




1. Generelle bestemmelser — hjemmel i § pbl. 11-9

§ 1.1 Plankrav

1) | omrader avsatt til utbygging etter plan- og bygningsloven § 11-7 fgrste ledd nr. 1, 2 og 4,
skal vedtatt reguleringsplan gi hjemmel for tiltaket far det kan bli gitt tillatelse etter plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a, b, d, k, | og m.

2) Unntak fra plankravet:
a) Fortetting med inntil seks boenheter med ngdvendig infrastruktur i eksisterende
boligomrader som er avsatt til boligformal. Unntaket gjelder ogsa fradeling og
ngdvendig arealoverfgring som har sammenheng med fortettingen.

b) Mindre tiltak unntatt sgknadsplikt og tiltak som er sgknadspliktige uten krav om
ansvarsrett, som ikke pavirker miljg og samfunn negativt. Unntaket gjelder ikke for tiltak
etter pbl. § 20-1 bokstav m.

c) Andre tiltak pa eller i eksisterende bolig og fritidsbolig med krav om ansvarsrett, som
ikke er mer omfattende enn tiltak uten ansvarsrett, og som ikke pavirker miljg og
samfunn negativt. Etablering av anlegg for vann og avlgp er ikke omfattet av
unntaksbestemmelsen.

d) Anlegg av vei under 150 meter.

§ 1.2. Utbyggingsavtaler

1. For a avklare forhold ved utbygging, kan kommunen innga utbyggingsavtale med
utbyggere. Utbyggingsavtaler kan inneholde avtale om grunnerverv, opparbeiding av
teknisk infrastruktur, greannstruktur, oppfyllelse av rekkefglgekrav i reguleringsplan, kvalitet
pa tiltak, boligsosiale forhold, fordeling av kostnader, refusjon og gjennomfgring eller
andre forhold innenfor rammen av plan- og bygningsloven § 17-3.

2. Dersom etablering av lekeplasser i samsvar med kravene er uforholdsmessig kostbart i
forhold til antallet boenheter som etableres, kan utbygger innga utbyggingsavtale om a
betale et forholdsmessig belgp til infrastrukturfond, i stedet for a oppfylle kravet om &
opparbeide infrastrukturtiltaket.

Retningslinje:

Et belgp pa kr 15 000 per boenhet er utgangspunktet for beregning av belap til et
infrastrukturfond. Kommunedirektgren skal vurdere og beslutte om satsen bar justeres opp eller
ned med utgangspunkt i faktiske forhold for den enkelte utbyggingsavtale. Justeringer skal
begrunnes.

§ 1.3. Variert boligsammensetning

Ved regulering og utbygging av boliger, skal det legges stor vekt pa at omradet far en variert
boligsammensetning. Boligsammensetningen skal vurderes bade internt i boligfeltet og i
bydelen/tettstedet.

Ved regulering skal andelene av de ulike boligtypene fastsettes i reguleringsbestemmelsene.

§ 1.4. Vann og avigp
Tiltak skal planlegges og gjennomfares i traéd med VA-normen i Kongsberg kommune.




§ 1.5. Energi og klima

1) Ved oppfaring av ny bebyggelse og ved ombygging av eksisterende bebyggelse pa over
1000 kvm oppvarmet BRA, skal det dokumenteres at det er gjort tiltak for &8 minimere
energiforbruk og klimagassutslipp. Det skal vurderes om det kan etableres
samspillslasninger/energideling med naerliggende bygg og anlegg.

2) Ved oppfaring av ny bebyggelse skal det vurderes om bebyggelsen kan oppfgres som
passivhus, nullhus eller plusshus.

Retningslinje:

Dokumentasjon som viser at det er gjort tiltak for & minimere energiforbruk eller klimagassutslipp
bar vise de konkrete fordelene for energiforbruk og klimagassutslipp ved valgte lgsninger, fremfor
andre mulige lgsninger.

For all bebyggelse bar det tilstrebes at energikilder gir lavest mulig utslipp. Pa sikt ma det
planlegges for a erstatte fossile energikilder med energikilder som gir lavere utslipp.

Det bgr vurderes om eventuell eksisterende bebyggelse kan bygges om eller rehabiliteres
fremfor a oppfere nybygg, dersom dette gjennom et klimaregnskap viser seg a gi feerre negative
konsekvenser for klima og milja.

Byggematerialer ber veere fornybare og ha lavest mulig CO2-avtrykk. Det skal tilrettelegges for a
bruke tre.

Fossilfri byggeplass skal tilstrebes. Utslippsfri byggeplass betyr at alle prosesser pa bygge- og
anleggsplassen er utslippsfrie. Dette krever fremtidsrettede og klimavennlige Igsninger.

Det skal vurderes om det er potensial for a samarbeide med naerliggende bygg, inkludert
framtidige og pagaende utbyggingsprosjekter, for a etablere klimavennlige og ressursbesparende
energilgsninger som for eksempel mikroenergianlegg, felles brennanlegg/energisentral, utnytting
av overskuddsvarme fra omkringliggende bygg, bruk av returvann, utnytting av varme fra vannregr
med mer.

§ 1.6. Skred og flom

1) Ved tiltak i omrade under marin grense, som kan pavirke omradestabiliteten, skal det
gjgres geoteknisk utredning og utarbeides dokumentasjon som viser at stabilitet for
omradet er ivaretatt.

2) Ved tiltak i omrader der det kan veere fare for skred og/eller steinsprang i bratt terreng,
skal det gjeres fagkyndig utredning og utarbeides dokumentasjon som viser at tiltaket har
tilstrekkelig sikkerhet.

3) Ved tiltak i omrader hvor det kan vaere fare for flom, skal det gjgres fagkyndig utredning.
Dette gjelder for tiltak der flom kan fgre til gdeleggelse av materielle verdier eller utsette
personer for fare. Kommunen kan kreve utredningen dokumentert.

Retningslinje:

Utredninger skal gjennomferes og dokumentasjon utarbeides i samsvar med den til enhver tid
oppdaterte veileder fra NVE. Gjeldende pr. januar 2021 er veilederen «Sikkerhet mot
kvikkleireskred» Nr. 1/2019 og veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner.




§ 1.7. Overvann
1) I reguleringsplan og ved tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at overvann handteres i
tre trinn, i samsvar med temaplan for overvann for Kongsberg kommune:
e Trinn 1: Infiltrasjonsevne pa egen eiendom skal vurderes og utnyttes for a redusere
behovet for fordrayning.

e Trinn 2: Fordrgyning av overvann pa egen eiendom skal, sammen med infiltrasjon,
handtere nedbarstilfeller med 20 ars gjentaksintervall + klimapéaslag, med eventuelt
paslipp til kommunal overvannsledning i trad med kommunens VA-norm.

o Trinn 3: Eksisterende flomveier skal bevares, og terrenget skal arronderes slik at
overflatevann renner til flomvei, samt at eksisterende flomvei ikke avskjeeres.
Kommunen kan i tillegg stille krav til etablering av skadefri flomvei helt eller delvis til
resipient.

2) Tiltak kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilfredsstillende infiltrasjon og
fordrayning av overvann pa egen grunn, og kontroll pa avrenning mot flomvei. Krauv til
kontroll pa avrenning gjelder ogsa under bakken, ved oppfylling eller utgravning og
sprengning.

3) Ved regulering og utbygging skal utformingen av terrenget, grannstrukturen, vegetasjon
og overvannshandtering planlegges og sees i sammenheng.

4) Overflateavrenning og flomveier fra utbyggingsomrader skal ikke belaste
avrenningssystemer, flomveier og fordrgyningsbassenger etablert for E134 med kryss og
tilknytningsveier.

§ 1.8. Stoy
1) Den til enhver tid gjeldende retningslinje fra Klima- og miljgdepartementet om behandling
av stgy i arealplanleggingen (T-1442) skal overholdes;

a) ved etablering av ny stgyende virksomhet.

b) ved utbygging eller bruksendring til bolig, fritidsbolig, sykehus, pleieinstitusjon, skole og
barnehage, og ved opprettelse av grunneiendom til samme formal.

c) ved bygge- og anleggsvirksomhet.

2) Der det kan veere stay over grenseverdiene, skal det foreligge steyfaglig utredning for det
kan bli gitt tillatelse til tiltak som nevnt i punkt 1 b).

3) Unntak for oppfering av boliger i sone A i Kongsberg sentrum:

a) Minst 50 % av oppholdsrommene og minst 50 % av soverommene i hver boenhet skal
ha minst ett vindu/glassder som kan apnes i fasade med staybelastning Lsen=55 dB
eller lavere.

b) Oppholdsrom og soverom som har stgybelastning over L¢n=55 dB ved alle vinduene
skal ha tilstrekkelig beskyttelse, slik at innetemperaturen er behagelig ved alle
temperaturer og solforhold uten at vinduene apnes.

4) Der jernbanestay er dominerende kan stgygrensene i punkt 3 gkes med 3 dB.




§ 1.9. Skilt

1) Det er kun tillatt & oppfaere skilt og reklame som er ngdvendig for a informere
offentligheten, eller for a finne frem til virksomhet som profileres. Skilt og reklame skal ha
god kvalitet og veere tilpasset omgivelsene og bygningene de plasseres pa.

2) Det er ikke tillatt med skilt og reklame som;
a) sammenhengende markering og reklameband.
b) blinkende, skiftende eller bevegelig reklame.
c) lyskasser.
d) er montert pa mgne, takflate, gesims, gjerde eller lignende.

e) hindrer allmenn ferdsel eller medfgrer ulempe for bevegelseshemmede eller
broyteredskap.

f) som ikke tilfredsstiller kravene til trafikksikkerhet.
g) reklamerer for forretninger, virksomhet eller produkter som er lokalisert andre steder.

3) Det er kun tillatt med én lgsfotreklame pr. Virksomhet og kun plassert i virksomhetens
apningstid.

4) Dersom det er flere virksomheter i samme bygning/pa samme eiendom, kan kommunen
kreve at de lager felles plan for skilt og reklame.

5) For kortvarige arrangementer som er tilgjengelig for allmennheten, er det tillatt & plassere
festivalbannere langs gatene under arrangementet.

6) Nar lokaler star tomme er det kun tillatt & dekke til maksimalt en halv del av vindusflatene
pa gateniva. Dette gjelder for sone A i Kongsberg sentrum og i Hvittingfoss sentrum.

Retningslinje:

a. Ett fasadeskilt og ett uthengsskilt pr virksomhet regnes for tilstrekkelig for a finne fram til
virksomhetene i gatene i bysentrum og tettsteder. Henvender virksomheten seg mot flere
gater, eller nar virksomheten gnsker a benytte lokalt firmanavn i tillegg til bransje-/kjedelogo,
er det aktuelt med flere skilt. Skiltene plasseres slik at de leder kundene til inngangsderene.
Dersom det er flere virksomheter i samme bygning vil en felles skiltplan skape oversikt.

b. Med tilpasning menes:
e God materialbruk, starrelse, lyssetting og farger tilpasses bygningsmiljget.
o Skilt bgr bare dekke en mindre del av fasaden og ikke dekke over fasadeelement som
gesimsband, vindu, sgyle, dekorelement e.l.
e Skal skilt monteres pa en skiltkasse, bar skiltkassen innga som del av fasaden.
e Reklame pa vinduer plasseres som apne bokstaver/logo, ikke som tette og dominerende
band.

e | verneverdig bygningsmiljg eller nar skilt plasseres pa kulturminner, er det spesielt viktig
med tilpasning.

c. Med god kvalitet menes:
« Bruk av gode materialer med lang holdbarhet og som kan vedlikeholdes.




d. For virksomheter som henvender seg pa gateplan, er det aktuelt & ha ett uthengsskilt pa
fasaden. Uthengsskilt pa inntil 0,5m2, ikke starre bredde (utheng) enn 1 m og fri hgyde under
pa minst 2,5 m, ivaretar hensynet til vedlikehold av veg og fortau.

e. | neeringsomradene tillates det starre skilt. Fortrinnsvis skiltes det med eiendommens
navn/hovedvirksomhet. Dersom det er flere virksomheter pa eiendommen er det nyttig med en
felles skiltplan for hele eiendommen.

§ 1.10. Gjerde og hekk
1) Gjerder kan plasseres i eiendomsgrensen. Fritidseiendommer kan ikke gjerdes inn.

2) Tillatt heyde pa gjerde i eiendomsgrensen er maksimalt 1,1 m. Der gjerde er ngdvendig
som sikring, er det tillatt & sette opp hayere gjerder.

3) Materialvalg og fargebruk pa gjerde skal harmonere med omgivelsene.
4) Eiendomsgrense mot arealer avsatt til grgntareal, lekeplasser, snarveier, gangsmett o.l.

skal markeres med gjerde eller hekk. Det er ikke tillatt & oppfere gjerde eller hekk som
forhindrer allmennhetens tilgang til disse arealene.

Retningslinje:
Ved behov kan det gjores sikring av hgye skrenter, jernbane, anleggsvirksomhet og
naeringsvirksomhet som har spesielle behov for & hindre ferdsel over tomta.

§ 1.11. Landskap, vegetasjon og tilpasning til terreng
1) Skjermende vegetasjon mellom boligomrader og hovedvei, samlevei og jernbane skal
bevares.

2) Treer og annen vegetasjon med viktig lokal estetisk eller miljigmessig funksjon, skal
bevares. Bebyggelse og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

3) Det er ikke tillatt & fierne vegetasjon pa ubebygd eiendom, fgr det er gitt tillatelse. Dette
gjelder ikke normalt vedlikehold av utearealer eller forvaltning av skog og
landbruksarealer i LNFR omrader.

4) Bebyggelse og anlegg skal plasseres og utformes slik at de er minst mulig synlig fra
avstand og gir minst mulig inngrep i terrenget. Landskapskvaliteter som as-profiler,
landskapssilhuetter eller horisontlinjer skal ikke brytes.

5) Terrenginngrep skal utfgres pa en skdnsom mate. Fjellskjeeringer, fyllinger og stgttemurer
er kun tillatt nar det er dokumentert at dette er negdvendig for tiltaket.

6) Stettemurer med hayde pa over to meter ma brytes opp visuelt, eller trappes av med
vegetasjon i trinnene.

7) Etter terrenginngrep skal det beplantes med vegetasjon som er tilpasset omradets
karakter. Ugnskede fremmede arter skal fijernes.




Retningslinje:

a. Ved planlegging og utbygging ber det tas vare pa landskapets saerpreg med naturgitte og
kulturskapte kvaliteter. Historiske- og visuelt viktige landskapsformer og randsoner bar
bevares i starst mulig grad. Skogkledte as-profiler bar utgjere en tydelig, grenn ramme
omkring bebyggelsen i dalrommet.

b. Ved reguleringsforslag og sgknader om tiltak, bar naervirkning og fjernvirkning i landskapet
visualiseres. Kommunen kan kreve at eksisterende vegetasjon registreres og kartfestes.

c. Treer og annen vegetasjon med viktig lokal estetisk eller miljgmessig funksjon, er blant annet
eldre frukttreer, eller starre/eldre treer eller stauder.

d. Nar ugnskede fremmede arter fiernes, ma det gjgres tiltak for & forhindre at arten(e) sprer
seg.

§ 1.12. Blagrenn andel

1) For annen bebyggelse enn bolig- og fritidsbebyggelse skal det avsettes, opparbeides og
vedlikeholdes et areal pa 30 % av tomtearealet som grent- eller blagrgnt areal som kan
handtere overvann. Blagrenne arealer og areal til granne tak kan innga i kravet.

2) Utbyggingsprosjekter med samlet takflate pa over 500 kvm med flate tak eller skratt tak
med takvinkel mindre enn 20 grader, skal ha minst halvparten av takflaten som granne
tak.

3) Ved utbygging eller regulering, skal allmennhetens tilgang til frilufts- og vannomrader og
sammenhengende grennstruktur til skogomradene, ivaretas.

4) Bekker, bekkedrag, starre myrer og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og
sikres med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig, skal lukkede bekker apnes og
reetableres i en sammenhengende grontstruktur. Det er ikke tillatt med bekkelukking,
unntatt der det er helt ngdvendig.

5) Grantstrukturer langs eksisterende elver, bekker og regnvannsbekker skal bevares.
Bredden péa grgntstrukturene skal vurderes opp mot gjeldende krav i vannressursloven.

Retningslinje:
a. Gregnne tak
Begrepet betyr torvtak, sedumtak eller tak dekket med andre vekster.

b. Blagrgnn andel
Avsetning av areal til blagrann andel og uteopphold er viktig av hensyn til naturmangfold,
fordrgyning/infiltrasjon og estetikk/miljg. Dette kan vaere omrader med naturlige eller semi-
naturlige vannkilder og grenne omrader.

c. Barnetrakkregistrering: Der det kan vaere aktuelt, ber det vurderes & gjennomfare
barnetrakkregistrering for nye reguleringsplaner.

d. Gregntdrag:
| nye utbyggingsomrader bgr minste bredde pa hovedgrgntdrag veere 40 meter. Bredde inntil

20 meter kan tillates pa kortere strekninger hvor 40 meters bredde ikke er mulig. Avstand
mellom bolig- og fritidsbebyggelse og naere grentomrader eller overordnet grennstruktur, bar
veere mindre enn 500 meter. Minste starrelse pa neere grantomrader skal vaere 20 dekar.




e. Kantsoner bekker og elver:
Vannressursloven stiller krav til grantstrukturer langs bekker, regnvannsbekker og elvelgp.
Bredden pa kantsonen skal normalt vaere minimum 4 meter for bekker og minimum 15 meter
langs Lagen. Hva som er en hensiktsmessig kantsone, ma vurderes i hvert enkelt tilfelle.
Tiltak i kantsonen ma sgkes om til Statsforvalteren, som er vannmyndighet.

f. Turdrag;
Ferdselsarer i tettbebygde omrader binder sammen bebyggelse til trafikksikre nettverk.

g. Turveier
Turveier som kan tilfredsstille prinsippet om universell utforming, bar opparbeides med
grusdekke i 3 meters bredde. Regulert bredde skal vaere minimum 3 meter. Alle turveier bar
tilfredsstille prinsippet om universell utforming. Andre turveier kan opparbeides med bredde
inntil 2 meter. Deler av turveinettet bgr veere tilgjengelig med motorisert rullestol. Informasjon
om spesielle stigningsforhold bar skiltes.

h. Skilgyper
Skilgypetraseer bar vaere fremkommelig med skilaypemaskin, ikke ga over vann og ha en

bredde pa 4,5 meter og lite tverrfall.

i. Snarveier og smetter
For a ivareta gangforbindelser og snarveier ved utbygging og regulering, bgr det legges opp til
a ha kortest mulig forbindelse mot kollektivtilbud, sentrum- og naersentre, andre tjenestetilbud,
andre viktige gangforbindelser og viktige malpunkt. Snarveier som supplerer andre
gangforbindelser, ma tas vare pa, skiltes og utbedres. Gjennomfert kartlegging og prioritering
av snarveier og smetter i Kongsberg byomrade, jf. rapport juni 2019 og temakart i
kommunekart, legges til grunn for vurderingene.

j. Kartlagte friluftsomrader og korridorer
Temakart over friluftsomrader med beskrivelser og verdisetting vurderes og tas hensyn til ved
tiltak og regulering.

§ 1.13. Jordvern

1) Utbygging og omdisponering skal gjennomfares slik at minst mulig dyrka eller dyrkbar
mark gar tapt.

2) Nar det er ngdvendig for tiltaket & bergre dyrka eller dyrkbar mark, kan kommunen kreve
at det legges fram plan for jordflytting far det gis tillatelse. Jord fra dyrka mark som ma
flyttes, skal flyttes slik at jordstruktur ivaretas og forbedrer eksisterende dyrka mark andre
steder og/eller omgjar dyrkbare arealer til ny dyrka mark.

3) Jordflytting i henhold til godkjent plan for jordflytting, skal vaere gjennomfart far tiltak som
bergrer dyrka eller dyrkbar mark kan igangsettes.

4) | reguleringsplaner der dette er aktuelt, skal slike bestemmelser innarbeides.

§ 1.14. Gkosamfunn
Ved utbygging av gkosamfunn, skal det utarbeides et miljgoppfalgingsprogram som
definerer klare miljgmal og retningslinjer for tiltak og drift.
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Retningslinje:

a. Der det gjennomfares utbygging etter gkologiske prinsipper, kan kommunen vurdere a gjere
unntak fra krav om utnyttelse, byggehagyder, krav om tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett
og fra krauv til biloppstilling og vegstandard.

b. Forutsetningen for & vurdere unntak er at utbyggingen har mindre klimaavtrykk og pavirkning
pa miljg, enn ved tradisjonelle utbyggingsmater. Det kan ogsa veere ngdvendig a intensivere
arealbruken og dermed gke byggehgyden ut over vanlige regler for byggehgyde.

Miljgoppfalgingsprogrammet skal gjenspeile @kosamfunn Kongsbergs overordnete mal og
helhetlige innfallsvinkel. Miljgmalene skal gjenspeile en klart mer ambisigs holdning enn
minstekravene i plan- og bygningsloven/tekniskforskrift (TEK).

§ 1.15. Tilgjengelighet

| utbyggingsprosjekter med tre eller flere boenheter, skal minst en tredjedel av boenhetene
prosjekteres med alle funksjoner pa inngangsplanet, slik at boenhetene tilfredsstiller krav i
TEK17 § 12-2 om tilgjengelig boenhet.

§ 1.16. Estetikk
1) Tiltak skal utformes med hay visuell kvalitet og veere tilpasset sin funksjon og omradets
karakter.

2) Bebyggelse og anlegg skal plasseres og utformes slik at de bidrar til & skape gode uterom
og byrom. Det skal benyttes varige materialer.

3) Containere og anlegg for avfallshandtering skal bygges inn. Dette gjelder ikke for
frittiggende smahusbebyggelse.

4) Sterre byggverk skal deles opp i mindre volumer og fasadeseksjoner for a tilpasse seg
den eksisterende eiendoms- og bygningsstrukturen.

5) Kommunen kan kreve at det sendes inn en skisse som viser fasadene mot
gate/veg/torg/tun, og foto av bebyggelsen i omradet, sammen med sgknad om tiltak.
Skissene eller fotografiene skal vise hvordan tiltaket det sgkes om, vil passe inn i sine
omgivelser.

6) For starre byggetiltak (>20 boliger / >500 kvm BRA) eller viktige byggetiltak kan
kommunen kreve at det legges frem alternative Igsninger og stedsanalyse. Det bar ogséa
vedlegges estetisk redegjarelse.

7) Plasthaller kan kun tillates for en tidsbegrenset periode. Plasthaller til idrettsformal tillates
uten tidsbegrensning.

8) Mot gater og torg i sone A er det ikke tillatt med arkader, inntrukket forste etasje, utbygg
over fortau eller store og utstikkende terrasser og balkonger. Fasader pa gateplan mot
gater og torg, skal utformes slik at de er apne. Hovedinnganger skal plasseres mot
gaterom/torg.

9) Takoppleft, arker, nedskjeeringer i takflate, takvinduer og balkonger tillates ikke pa
hovedfasade mot gate/torg/park i sone A eller for bevaringsverdig bebyggelse i andre
omrader.
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Retningslinje:

a.

Tilpasning til omradets karakter betyr at det
som skal bygges, skal synliggjere byens/tettstedets/omradets historie.

Tilpasning vurderes ut ifra blant annet malestokk, struktur, h@yder, materialbruk, farger og
belysning.

Med apne fasader menes transparent glass som gir innsyn til aktiviteten innenfor.

| kommunens bomiljgveileder (vedtatt 29.10.08) finnes gode rdd om utforming og plassering
av ny bebyggelse.

Bebyggelse og anlegg bgr tilpasses gatestruktur, bygningsmiljg og landskap. Bebyggelse
eller anlegg med en spesiell funksjon og betydning for fellesskapet, kan tillates a bli mer
synlig i gate-/landskapsbildet, forutsatt hgy arkitektonisk kvalitet og positive bidrag til
omgivelsene.

Innenfor LNFR-omradene bgr det legges vekt pa at nye tiltak blir tilpasset kulturlandskap, tun-
form og lokal byggeskikk.

Terrasser og balkonger bgr framsta i en god visuell helhet som en integrert del av
bygningene. Veranda i hele byggets lengde/bredde, bgr unngas.

For & unnga fiernvirkning, legger kommunen vekt pa at bebyggelsen plasseres med lengde-
og meneretning pa langs med dalsidene eller lokale markante fall i terrenget. Med
fiernvirkning menes hvor synlig bygget er pa avstand. Med naervirkning menes hvordan
bygget passer inn i sine neere omgivelser.

Estetisk redegjarelse beskriver valg av arkitektonisk utrykk, prinsipper for utforming, farge- og
materialbruk, fasadenes proporsjoner, eksterigr og detaljering.

Nye tiltak ber bidra til at omradets arkitektoniske helhet viderefgres. Det bgr utarbeides
illustrasjonsmateriale i 3D som underbygger beskrivelsen.

Varigheten av tidsbegrensete plasthaller ma fremga av sgknaden og tillatelsen. Sgknader om
plasthaller skal inneholde en vedlikeholdsplan. Hallen bgr ikke plasseres langs hovedveger
eller nzer bolighebyggelse. Hallen ma plasseres lavt i landskapet eller der den er skjermet av
vegetasjon/skog og ha avdempede farger (ikke hvit) og ulik farge pa tak og vegger.

§ 1.17. Kulturminner og kulturmiljg

1) Det er ikke tillatt & fierne eller endre kulturminner som kommunen vurderer som

bevaringsverdig, unntatt der det kan dokumenteres at den tekniske tilstanden er sveert
darlig eller nar viktige samfunnsinteresser tilsier det. Tilbakefgring til tidligere dokumentert
utforming, er tillatt.

2) Ved fasadeendring pa kulturminne med bevaringsverdi, kan kommunen kreve

tilbakefering til tidligere dokumentert utforming.

3) Nye tiltak i neer tilknytning til kulturminner- eller kulturmiljger, skal utfgres slik at det blir tatt

hensyn til bevaringsverdiene.

4) Ved tiltak pa et kulturminne, skal kulturminnet beholde sin karakter eller tilbakefares til

tidligere dokumentert utseende. Ved tilbakefaring skal det benyttes tidsriktige detaljer og
bygningsdeler. Fargebruken skal tilpasses stil-epoken ved kulturminnets opprinnelse eller
den stilen det har i dag.
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5) Der den eldre bebyggelsen er sammenkjedet mot gata, skal ogsa nye bebyggelse mot
gata sammenkjedes.

6) For kulturminner med bevaringsverdi oppfart for 1930, skal autentiske bygningsdeler
bevares, med mindre restaurering ikke er mulig eller uforholdsmessig kostbart.

Retningslinje:

a. Mangfoldet i kulturminner ber ivaretas som del av var kulturarv. Tilpasning og utforming av
nybygg og tilbygg ber gjgres med respekt for kulturminner/kulturmiljg og viderefgre de
egenskapene og kvalitetene som kjennetegner kulturminner/kulturmiljg. Viderefgring av
takform, volum og inndeling av fasadene er spesielt viktig. Alt som bygges, er med a beskrive
byens/tettstedets historie. Stilkopiering og rekonstruksjon (ved riving/brann) benyttes kun
unntaksvis, slik at utviklingen av bygningsstrukturene er lesbar.

b. En kulturhistorisk stedsanalyse (DIVE-analyse) kan veere nyttig for & vurdere omfanget av til-
/nybygg og behov for tilpasning.

c. Ved sgknad om dispensasjon for a fjerne et kulturminne, kan kommunen kreve
tilstandsrapport utarbeidet av kvalifisert foretak med seerlig kjennskap til vedlikehold og
istandsetting av kulturminner og eldre bygninger.

d. Ny bruk som sannsynliggjer av bygninger blir tatt vare pa er positivt, forutsatt at bygningens
egenart ivaretas og betydningen som kulturminne ikke forringes.

e. Veileder for nybygg og restaurering av bebyggelsen pa Vestsida fra 1993 viser prinsipper for
tilpasning og tilbakefgring av kulturminner.

f. For det kan bli gitt tillatelse til & fierne eller vesentlig ombygge et kulturminne, skal saken
veere forelagt Utvalg for miljg og utvikling (UMU). Se delegeringsreglementet.

g- Ved rehabilitering/vedlikehold av torg og gater i kulturminneomrader, bgr en ta utgangspunkt i
Mal for gateutforming av Vestsida sentrum (26.12.2003).

§ 1.18. Lokkelandskap og steingjerder
1) Lokkene med steingjerder, fegater, rydningsreyser, hustufter og andre spor etter
lakkebrukene skal bevares som historiefortellende elementer for ettertiden.

2) Der det er sgkt om og gitt tillatelse til & fierne steingjerder, rydningsrayser, tufter, akerflater
mellom terrassekanter, akerhakk og akerfurer, skal alle synlige spor males inn pa
detaljkart i format som er 1:1000 med en ngyaktighet pa +/- 0,5 m., Kulturminner som blir
fiernet skal i tillegg fotograferes og beskrives.

3) Det kan gis tillatelse til a bryte steingjerdene, nar dette er ngdvendig. Steingjerdet ma
settes i stand der gjerdet er brutt.

4) |1 tilknytning til byggeomrader kan verneverdige lgkker innga i grennstrukturen, men
lokkene kan ikke opparbeides som lekeplass.

5) Ved anleggelse av nye veier som ma krysse fegater/steingjerder, skal dette skje mest
mulig vinkelrett pa fegate/steingjerdet. Det tillates kun 0,5 m greftebredde i kryssingen.
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Retningslinje:
a. | hensynssonen for Igkkelandskapet skal Igkkelandskapet tas vare pa og utvikles som positive
og identitetsskapende elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv.

b. Kulturlandskap som inngar i nye byggeomrader, skal i stgrst mulig grad disponeres slik at det
blir en ressurs for neermiljget.

c. Dokumentasjonen utfgres av kvalifisert fagpersonell med kunnskap om denne type
kulturminner og kulturlandskap.

d. Dokumentasjonsmaterialet leveres Kongsberg kommune digitalt og som PDF. Materialet skal
veere offentlig tilgjengelig. Kongsberg kommune lagrer materialet pa kart og i planmappen.
Buskerud fylkeskommune skal ha kopi av rapport.

e. Omradene i hensynssonen skal forvaltes slik at kvaliteten i lgkkelandskapet opprettholdes og
styrkes, se rapport «Gruvearbeiderens kulturlandskap — lgkkelandskapet i Kongsberg».

f. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for lgkkelandskapet i hensynssonen for
bevaring kulturmilja, skal sendes til uttalelse til regional kulturminnemyndighet.

g. Dersom lgkker inngar i grantstruktur, kan de benyttes til lek og annen rekreasjon, forutsatt at
det ikke etableres lekeinnretninger og Iekkenes verdi som kulturminne ikke forringes.

§ 1.19. Kabler og ledninger

| sone A og B og i omrader avsatt il fritidsbebyggelse, skal nyetablering eller omlegging av
hgyspentlinje, fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l.
legges i bakken, med unntak av jernbanens kjgreledning.

§ 1.20. Midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg

Midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg som ikke er unntatt fra sgknadsplikt i
henhold til plan- og bygningslovgivningen, ma veere i trdd med arealformal, hayde og
utnyttelse som er angitt i kommuneplanen eller reguleringsplan. Tiltak som skal sta kortere
enn to maneder, faller utenfor denne bestemmelsen.

Unntak: For & legge til rette for gkt aktivitet innenfor sentrumsomradene, kan midlertidige
tiltak tillates uavhengig av arealformalet pa felgende vilkar;

a) Tiltakene skal stimulere til aktivitet og byliv for alle aldersgrupper (se sluttrapport for
Byutviklingsprosjektet datert 21.08.2020).

b) | soner egnet for aktivitet i og langs Lagen, kan det etableres vannaktivitet som for
eksempel flytende badstue, wakeboard-bane og fiskebrygger.

c) | soner egnet for aktivitet i grentstruktur, gater og plasser, kan det oppfgres midlertidige
konstruksjoner for utpreving av kortsiktige tiltak.

d) For midlertidige innretninger som skal benyttes til personopphold, ma det tilrettelegges for
tilstrekkelig toalettkapasitet.

e) Tiltaket kan ikke veere i konflikt med aktuelle byggegrenser.

f) Varighet er inntil 24 maneder. For tiltak i punkt b), kan kommunen fastsette annen
varighet.
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Retningslinje:

For tiltaket igangsettes, bar det utarbeides prosjektbeskrivelse som viser hvordan tiltaket er
innenfor tillatt bruk. Dersom tiltaket er sgknadspliktig, skal prosjektbeskrivelse godkjennes av
kommunen.

§ 1.21. Mobilitet
1) Tilrettelegging for gaende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres ved planlegging
av transportsystemet.

2) Ved etablering av virksomheter med over 50 ansatte eller utbyggingsprosjekter starre enn
3000 kvm BRA, skal det utarbeides mobilitetsplan. Dette gjelder tilsvarende ved sgknad
om bruksendring til samme formal eller starrelse.

3) Det skal vurderes tiltak for & redusere behovet for bruk av bil. Store byggeprosjekter skal
om mulig tilknyttes hovedsykkelnettet.

4) Behov for areal til kollektivtransport skal vurderes i alle planer.

5) Framkommelighet for buss og utrykningskjeretay skal vurderes i alle planer.

Retningslinje:

Byutviklingen skal bidra til et balansert forhold mellom boliger og arbeidsplasser. Vekst i
persontransport skal fortrinnsvis skje med gange, sykkel og kollektivtransport. Hovedsykkelnettet
for Kongsberg og «Felles sykkelplan for Buskerudbyen» skal ligge til grunn i planleggingen.

Parkering for syklister, el-sykler, el-sparkesykler og andre sma elektriske kjgretay ber veere
tilrettelagt pa en trygg og komfortabel mate som inviterer til gkt sykkelbruk og senker terskelen
for nye brukere. Kravene til parkering er synliggjort i egen bestemmelse.

Mobilitetsplanen skal blant annet redegjgre for:

Om tiltaket er i samsvar med abc-lokaliseringsprinsipper, antall ansatte, besgksintensitet,
omfanget av vareleveranse og ev. godstransport, all transport inn og ut av virksomheten,
fordeling av transporten gjennom dagnet og virksomhetens samlede transport per
transportmiddel, hvordan det legges til rette for a begrense transportbehovet, hvordan
miljgvennlig og trafikksikker transport og varelevering fremmes, eksisterende og evt behov for
kollektivtilbud og tilbud til gdende og syklende, hvordan delelgsninger utnyttes og behov for
ladestruktur.

§ 1.22. Parkering
1) Alle eiendommer skal ha nok plass til parkering pa egen eiendom. Krav til parkering kan
ogsa lgses ved frikjap, eller ved tinglyst rettighet til reserverte plasser pa annen eiendom.

a) Dersom parkering skal etableres pa annen eiendom, skal tinglyst dokument som
kommunen godtar fremlegges far rammetillatelse blir gitt.

b) Dersom parkering lgses ved frikjgpsordning, skal dette dokumenteres for
rammetillatelse blir gitt.

§ 1.22.1 Kvalitetskrav til parkeringsplass for bil:
1) Parkeringsplassene skal dimensjoneres etter vegvesenets vegnormaler. Areal for
varelevering og renovasjon kommer i tillegg til parkeringsplassene.
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2) Overflateparkering med plass til mer enn 20 biler, skal deles opp med grantstruktur.

3) Nar det for tiltaket er krav om mer enn 10 parkeringsplasser i sone A, skal minst
halvparten av parkeringsplassene legges i anlegg under bakken eller under annen
bebyggelse. Det samme gjelder for tiltak med krav om mer enn 20 parkeringsplasser i
sone B.

4) Areal som trengs for inn- og utkjering fra annen parkeringsplass eller garasje, godkjennes
ikke som en del av parkeringsdekningen. Ramper til parkeringskjellere og parkeringshus
skal legges inn i bygningene.

5) Der det er krav om parkeringsplasser for forflytningshemmede, skal disse utgjere minst
5 % av antall parkeringsplasser.

6) Ved etablering av nye parkeringsplasser, skal en andel av parkeringsplassene som
opparbeides utstyres med lademulighet for el-bil. Antallet plasser med lademulighet og
kravet til ladeeffekt fastsettes etter en skjgnnsmessig vurdering av behovet.

7) Innenfor avsatt areal til parkeringsplasser for bil, skal det vurderes behov for
oppstillingsplasser for motorsykler og mopeder.

Retningslinje:

Ved fastsettelse av antall parkeringsplasser med lademulighet for elbil, bgr det blant annet tas
hensyn til hvilket arealformal parkeringen er tilknyttet, om det er planlagt for langtids- eller
korttidsparkering, ladeeffekt (hurtiglading) og hvilke andre muligheter det er til & lade elbil innen
gangavstand til det aktuelle tiltaket. Ved fastsettelsen av antallet parkeringsplasser med
lademulighet, bar det ogsa tas heyde for hvor stor andelen elbiler som antas & ha behov for
lading pa det aktuelle omradet innenfor et tiars perspektiv.

Med motorsykkel og moped menes ulike typer motorkjaretay pa to hjul med registreringsnummer.
Krav til parkeringsplasser for elsykler og andre uregistrerte tohjulinger er omtalti § 1.23.5.

§ 1.22.2 Krav til antall parkeringsplasser for bil:

Parkeringsformal Sone A SoneB SoneC
Boliger < 30 kvm BRA - Min 0,5 | Min 0,8
Boliger 30-60 kvm BRA Min 0,5 | Min 0,8 Min 1
Boliger >60 kvm BRA Min1,2 | Min14 | Min1,7
Detaljhandel med inngang direkte fra handlegate vist i Min O Ikke Ikke
kommuneplanens arealkart aktuelt aktuelt
Kjgpesenter og dagligvare per 100 kvm BRA Min 1 Min 2 Min 2
Kontor per 100 kvm BRA Min O Min 0,5 | Min 0,5
Annen handel per 100 kvm BRA Min 0,5 | Min 0,5 | Min 0,5
Industri, verksted, lager, engros per 100 kvm BRA Ikke Min 0,3 | Min 0,3
aktuelt

1) Felles publikumsarealer, lagerareal, varemottak, senterkontor, publikumstoaletter eller
tekniske rom til forretningene, inngar ikke i arealgrunnlaget til parkering for kjgpesenter.

2) Ved tinglyst ordning om bildeling, eller der det kan dokumenteres andre gode lgsninger
som dekker parkeringsbehovet, kan antall parkeringsplasser fastsettes ved skjgnn.
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§ 1.22.3 Frikjgpsordning for parkering av bil:

Frikjgpsordningen er en frivillig ordning som kan tilbys i sone A som alternativ til & etablere
parkering pa egen eiendom. Frikjgpsbelgpet for hver manglende plass er 175 000 kroner per
bilplass per 1.1.2020. Belgpet indeksreguleres den 1.1. hvert ar. Byggearbeidet skal ikke
igangsettes far innbetaling av belgpet er foretatt. Belgpet skal bidra til &8 dekke kommunens
kostnader med a styrke offentlig parkeringsdekning i sone A. Med parkeringsdekning menes
bade bil og andre kjgretay.

§ 1.22.4 Kvalitetskrav til parkeringsplass for sykkel, elsykkel, elsparkesykkel og andre
sma elektriske kjoretoy:
1) Parkeringsplassene skal ligge sa naer inngangen som mulig.

2) Sykkel, elsykler og sma elektriske kjoretay skal kunne lases tyverisikkert til et stativ. Minst
halvparten av kjgretayene skal kunne plasseres under tak. Stativene ma veere
fastmontert, plassert og utformet slik at drift og vedlikehold av vei og parkering er enkelt &
utfgre.

3) Areal avsatt til parkeringsplasser i bod, ma komme i tillegg til arealkrav til bod og
oppbevaringsplass som fremgar av plan- og bygningslov med forskrifter.

4) Ved etablering av nye parkeringsplasser, skal det legges til rette for & lade elektriske
kjgretoy. Andelen plasser med lademulighet fastsettes etter en skjgnnsmessig vurdering
av behovet.

5) Minst 10 % av plassene skal veere store nok til & parkere sykler med lasteplan eller
henger.

Retningslinje:

Elsykler og el-sparkesykler og andre former for mikromobilitet krever en annen dimensjonering
og tilpasning av parkeringslgsningene. Utbygger ber tilrettelegge stativer og lasemuligheter slik
at det er tilpasset en variasjon av ulike typer kjgretay.

§ 1.22.5 Krav til antall parkeringsplasser for andre kjoretay (sykkel, elsykkel,
elsparkesykkel og andre sma elektriske kjoretay)

Parkeringsformal Sone A Sone B Sone C
Boliger < 30 kvm 1 1 1
Boliger > 30 kvm 3 2 2
Kjgpesenter og dagligvare per 100 kvm BRA 6 4 2
Detaljhandel med inngang direkte fra handlegate 4 2 2
vist i kommuneplanens arealkart pr. 100 kvm BRA

Kontor per 100 kvm BRA 4 2 2

Annen handel per 100 kvm BRA
Industri, verksted, lager, engros per 100 kvm BRA 2 2

1) Felles publikumsarealer, lagerareal, varemottak, senterkontor, publikumstoaletter og
tekniske rom til forretningene inngar ikke i arealgrunnlaget til sykkeloppstilling for
kjgpesenter. Sum antall oppstillingsplasser avrundes oppover til neermeste hele plass.
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2) Der det kan dokumenteres andre gode Igsninger som dekker parkeringsbehovet, kan
antallet parkeringsplasser fastsettes ved skjgnn.

§ 1.22.6. Krav til parkering for andre arealformal
For andre arealformal fastsettes kravene til parkering ved skjgnn.

Retningslinje:
a. Ved fastsettelse av antall parkeringsplasser for andre arealformal, skal det legges vekt pa;

i.Type brukere

ii. Type kjoretay for de aktuelle brukergruppene

iii.Om det er langtids- eller korttidsparkering

iv.Avstand til kollektivtransport, gang- og sykkelveg

v.Avstand til sykkelparkeringsanlegg

vi.Om det stgtter opp om kommunens lokaliseringspolitikk
b. Fglgende tall benyttes som retningslinje for skjgnnet. Det vil bli beregnet sambruk mellom

formal. Antallet skal dekke bade ansatte og besgkende.
Bilparkering Sone A Sone B Sone C
Hotell, per 100 kvm BRA 1-2 2-6 2-6
Restaurant, per 10 seter 1 1-6 1-6
Gatekjokken, per 5 arsverk 2 5-9 5-9
VG skoler, hayskoler, universitet per 10 arsverk 3 3-8 3-8
Barnehage, barne- og ungdomsskole, per 10 arsverk 3 3-6 3-6
Kino, teater, per 10 seter 0,1 1-5 1-5
Idrettsanlegg, per 10 tilskuerplasser 0,5 0,1-0,5 0,1-0,5
Mosjonslokale, per 100 kvm BRA 0,5 1-2 1-2
Kirke, andre forsamlingslokaler, per 10 seter 0,1 1-6 1-6
Sykehjem, sykehus per 10 senger 2 2-4 2-4
Bilverksted, bensinstasjon, service o.l., per 10 arsverk |3 4-10 4 -10
Parkering for andre kjoretoy:
Parkeringsformal Sone A Sone B Sone C
Hotell, per 100 kvm BRA 1 1 1
Restaurant, per 10 seter 3 1 1
Gatekjokken, per 5 arsverk 6 2 2
VG skoler, universitet/ hgyskoler, barne- og 90 % 90 % 90 %
ungdomsskole, prosent av elevtall
Barnehage, prosent av antall barnehageplasser 50 % 50 % 25 %
Kino, teater, per 10 seter 2 - -
Idrettsanlegg, per 10 tilskuerplasser 2 2 1
Mosjonslokale, per 100 kvm BRA 6 4 4
Kirke, andre forsamlingslokaler, per 10 seter 2 2 2
Sykehjem, per 10 senger 2 2 1
Bilverksted, bensinstasjon, service o.l., per 10 arsverk |2 2 1
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§ 1.23. Utforming av avkjorsler

1) Det skal vaere mulig a snu aktuelle kjgretay pa egen tomt eller pa fellesareal avsatt til
avkjgrsel og parkering, dersom et eller flere av fglgende kriterier er til stede:
a) Boligbebyggelse med avkjgrsel til hovedveg eller samleveg som er vist pa plankartet.
b) Boligbebyggelse med mer enn 2 boenheter knyttet til en avkjarsel.

c) Boligbebyggelse med mer enn 4 parkeringsplasser for bil knyttet til en avkjarsel.

d) Avkjarselen krysser gang- og sykkelveg eller kjgrbar gang- og sykkelveg benyttes som
kjgreatkomst.

e) Forretninger, tjenesteyting og naeringsvirksomhet utenfor sone A.

2) Der snuplass vil forringe kulturmiljget, kan det gjeres unntak fra dette kravet. Dette gjelder
i hensynssoner for bevaring av kulturmiljg og for eiendommer med bygninger regulert
til "bygninger som skal bevares” eller bygninger/eiendommer som vernemyndighetene
mener har hagy verneverdi.

3) Nye og eksisterende avkjaringer skal oppfylle fysiske krav gitt av statlig veimyndighet.
Maksimal tillatt bredde pa avkjgring til boligtomt er 4 m.

4) | frisiktsonene skal terrenget planeres og holdes fritt for vegetasjon og gjenstander som
hindrer sikten (herunder parkering).
§ 1.24. Byggegrenser
§ 1.24.1 Byggegrense mot vann og vassdrag
1) Der reguleringsplan ikke regulerer byggegrense mot vann og vassdrag, er tiltak omfattet
av plan- og bygningsloven § 1-6 ikke tillatt;
a) neermere enn 100 meter langs Lagen.
b) naermere enn 50 meter langs @vrige vann og vassdrag med arssikker vannfgring.
2) Unntak fra byggegrensene i punkt 1:
a) Mindre tiltak som bidrar til allmennhetens tilgang til natur- og friluftsliv (f.eks.
gapahuker, fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.) og som ikke kommer i konflikt med
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap eller allmenne interesser. Tiltakene bgr

utformes med universell tilgjengelighet.

b) Etablering og drift av infrastrukturanlegg for veg, stram, tele-/fiber- eller vannforsyning
og avlgp.

c) Tiltak for a forbedre eller justere biotoper (fiskefremmede tiltak, anleggelse av kunstige
gyer i vatmark m.m.).

d) Skjatselstiltak i kulturlandskapet (restaurering av gammel beitemark, etablering av
gardsdammer m.m.).

e) Tiltak for a redusere forurensning (mindre avigpsanlegg, fangdammer, gjenapning av
bekkelgp m.m.).
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f) Tiltak for & redusere erosjonsfare (eks: elveforbygninger, plastring av grafteutlap,
etablering av vegetasjon.)

3) Der det blir gitt tillatelse til tiltak naermere vassdraget enn byggegrensa, skal
kantvegetasjonen beholdes i stgrst mulig grad.

Retningslinje:
For vurdering av hvilke vassdrag som har «arssikker vannfaring», se vannressursloven § 3.

Tiltak i stedbunden naering neermere vann og vassdrag enn de angitte byggegrenser, skal ikke
veere i strid med kulturminne, ngkkelbiotoper eller verdifulle naturtyper, dyrka mark,
samfunnssikkerhet, flomfare, rasutsatte omrader eller inngrepsfrie naturomrader (INON).

§ 1.24.2. Byggegrense mot veg og naboeiendom
1) Byggegrense langs E134 nar ikke annet framgar av reguleringsplan.

a) Damasen til Gamlegrendasen tunnel: 100 m

b) Tislegard til Sellikdalen: 50 m

c) Pa nordsiden av ny E134 fra Trollerudmoen til Moane tunnel: 100 m

d) Pa sgrsiden av ny E134 fra Trollerudmoen til Moane tunnel: 50 m

e) Fra Moane tunnel til toppen av Saggrendabakkene: 100m

f) Fra toppen av Saggrendabakkene til kommunegrensen til Notodden: 50 m.

2) Byggegrenser langs kommunale veier, nar ikke annet fremgar av reguleringsplan:
Sone A: Byggegrensen er 2 m fra ytterkant veiskulder for veger, fortau og gang- og
sykkelveg.

Sone B og C: Byggegrensen er 4 m fra ytterkant veiskulder, kant fortau og gang- og
sykkelveg. For mindre tiltak er byggegrensen 3 m fra ytterkant vegskulder eller kant fortau
0g gang- og sykkelveg.

Unntak for alle soner: Ved garasje eller carport plassert med innkjgringen vinkelrett pa
veg, skal avstanden gkes til 7 m fra ytterkant veiskulder for veger, fortau og gang- og
sykkelveg. Ved garasje plassert med innkjgring pa skra for adkomstvei, males
minimumslengden som 7 meter vinkelrett pa den del av garasjeport som er naermest vei.

3) Byggegrenser langs fylkesveier nar ikke annet fremgar av reguleringsplan:

a) | sone A er byggegrensen 15 m.

b) | sone B er byggegrensen 20 m. For Lurdalsveien, Baevergrendsveien, Sandsveerveien
og Bergmannsveien er byggegrensen 15 meter.

c) Der det er gang- og sykkelveg langs fylkesvei, er byggegrensen 4 meter malt fra
veikant gang- og sykkelvei for alle soner.

Retningslinje:
Der det ikke er oppgitt i bestemmelsen hvor avstanden skal males fra, skal avstanden males fra
senterlinje veg til bygningskroppen/tiltaket.
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§ 1.24.3 Byggegrenser for stottemurer og terrenginngrep

Byggegrenser i reguleringsplan og kommuneplan mot kommunal og privat vei, og mot
naboeiendom, gjelder ikke for ngdvendige stettemurer eller ngdvendige terrenginngrep, sa
lenge de ikke kommer i konflikt med frisiktsoner.

Retningslinje:

Ved vurderingen av om en stattemur er ngdvendig, skal det legges vekt pa behov for & sikre
stabilitet og hindre utglidning. Det skal ogsa vurderes mulige alternative I@sninger innenfor
regelverket, fgr det blir gitt tillatelse til stgttemurer utenfor byggegrensene.

§ 1.25 Sikkerhet ved brann

Retningslinje:

Ved prosjektering av remningsvei med hgyderedskap som preakseptert Igsning, kan ikke
avstand fra underkant av remningsvindu i gverste etasje veere mer enn 5.0 meter over planert
terreng, eller til og med 7,5 meter over planert terreng dersom det er fastmontert stige med

ryggbgyler.

Slokkevannskartet/risiko- og sarbarhetsanlayse for Kongsberg kommune, viser at det ikke er
tilfredsstillende slokkevannskdekning i alle deler av kommune. | disse omradene ma utbygger
gjere rede for aktuell slokkevannsmengde og pase at mengden slokkevann er i henhold til
gjeldene regelverk.

Kongsberg brann og redning kan kontaktes for veiledning om lokale forhold som det ma tas
hensyn til ved prosjekteringen. Se ogsa veiledning for tilrettelegging for rednings- og
slukkemannskaper i Kongsberg kommune.

2. Bebyggelse og anlegg — hjemmel § pbl. 11-10

§ 2.1 Boligbebyggelse
§ 2.1.1 Rekkefolgebestemmelser ved utbygging av bolig — hjemmel i pbl § 11-9 nr. 4:

1) Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealer og tilhgrende
lekeplasser, opparbeides sa snart som mulig pafelgende var og senest innen 1. juli.

2) Far det blir gitt tillatelse til tiltak, skal det veere tilfredsstillende kapasitet pa teknisk

infrastruktur, herunder; vei, vann og avlgpsanlegg, slukningsvann, energiforsyning,
renovasjon og overvannshandtering.

3) For det kan bli gitt byggetillatelse for boliger, skal det veere tilstrekkelig skole- og
barnehagekapasitet i skolekretsen.

4) Far det kan bli gitt brukstillatelse for boliger, skal det veere:

a) etablert trygge gang- og sykkelforbindelser til lekeplasser, skole, barnehage og
idrettsanlegg.

b) tilrettelagt for kollektivtrafikk med tilgjengelige bussholdeplasser.
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c) etablert lekeplasser eller vaere inngatt utbyggingsavtale om innbetaling til fond.

§ 2.1.2 Bolighebyggelse:
| omrader avsatt til boligbebyggelse skal fglgende gjelde:

e Det er kun tillatt med inntil tre boenheter pa Minde (omrade 36).

§ 2.1.2 Tillatt utnyttelse:
1) | sone A og B skal bebygd areal ikke overstige 40 % (BYA) inklusive overflateparkering.

2) | sone C skal bebygd areal ikke overstige 35 % (BYA) inklusive overflateparkering.

3) Dersom det ikke bygges garasje samtidig med oppfering av ny bolig, skal det settes av et
tilstrekkelig areal til fremtidig garasje.

4) Maksimal grense for garasjestarrelse i eldre reguleringsplaner, gjelder ikke.

§ 2.1.3. Byggehoyde og krav om underetasje:
1) | skratt terreng, skal frittliggende smahusbebyggelse ha underetasje. Det er skratt terreng
nar det opprinnelige terrenget faller mer enn 1,5 mi husets lengde eller bredde.

2) For frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse er det tillatt med gesimshgyde inntil 7
m og mgnehgyde inntil 9,0 m. | skratt terreng er det tillatt med gesimshgyde inntil 8,0 m
og mgnehgyde inntil 9,5 m.

3) Ved bruk av to pulttak mot hverandre, kan hgyeste gesims ha heyde som maksimal tillatt
menehgyde. Minst 3/4 av veggflaten under pulttaket med hayeste gesims skal veere
dekket av den andre bygningsdelen med pulttak.

4) Ved bruk av skratak, er det tillatt med arker og takopplaft pa inntil 1/3 av hver takflate,
uten a ta disse med i beregningen av gesimshgyden. Arker og takoppleft skal ikke
plasseres hgyere enn mgnehgyden.

5) Bebyggelsens hgyde mot gater og plasser skal varieres.

§ 2.1.4 Tillatt bruk for mindre virksomheter:

For boligbebyggelse tillates mindre tjenesteytende virksomheter, utsalg, kontor, overnatting
og utleie av rom, sa lenge virksomheten ikke utgjer mer enn 10 % av boligens BRA og 50 %
av andre bygninger pa eiendommen. Virksomhetene skal utnytte eksisterende bygninger,
skal ikke ha andre ansatte enn de som bor pa eiendommen, og skal ikke medfare gkt stay
eller vesentlig gkning av trafikk.

§ 2.1.5. Minste uteoppholdsareal (MUA):
1) Minstekrav til uteoppholdsareal (MUA) per boenhet:

boenhet

Sone A Sone B Sone C
Boenhet > 60 kvm BRA 50 kvm 100 kvm 150 kvm
Boenhet < 60 kvm BRA 15 kvm 30 kvm 50 kvm
Minimum privat areal per 5 kvm 10 kvm 50 kvm

Minimum areal pa bakkeniva

35 % av total
MUA

35 % av total
MUA

35 % av total
MUA

2) Kvalitetskrav til uteoppholdsareal (MUA):
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a) Der deler av MUA er fellesareal, skal minst 50 % av MUA-kravet ha en helning pa
mindre enn 1:20 og ligge samlet og sentralt i boligomradet.

b) Minimum privat uteoppholdsareal skal ligge i tilknytning til den enkelte boenheten.
¢) Minimum areal avsatt til privat uteopphold pr. boenhet skal veere tilneermet flatt.
d) Takterrasser og overbygd terrasse kan innga som del av arealkrav til MUA.

e) Felles smabarnslekeplass kan innga som del av arealkrav til MUA.

f) Arealene skal ha en utforming som gjer de egnet til uteopphold.

g) Arealene skal opparbeides med god og varig kvalitet.

h) Maksimal gangavstand fra hovedinngang til fellesarealer er 50 meter for
blokkbebyggelse og 30 meter for annen bebyggelse.

§ 2.1.6. Krav til lekeplasser:
1) Ved etablering av nye boenheter, skal falgende lekeplasser veere tilgjengelige for
boenheten:

Lekeplass: Maksimal gangavstand Minimum krav til areal som
fra boenheten oppfyller kravene i punkt 6

Smabarnslekeplass: 50 m. 50 kvm

Neerlekeplass: 150 m. 1500 kvm

Streksleikeplass: 500 m. 5000 kvm

2) De ulike lekeplasstypene kan kombineres eller deles opp.

3) Krav til avstand og areal kan fravikes ved alternative Igsninger som gir like gode
muligheter for lek og rekreasjon.

4) For naerlekeplasser og strgkslekeplasser skal det opparbeides en flerbruksflate pa minst
20 x 30 m med gress, kunstgress eller asfalt. Opparbeidet sykkelbane skal veere dekket
med grus eller asfalt. Flerbruksflater med kunstgress skal ikke benytte gummigranulat.

5) Det skal sendes inn en plan som viser at lekeplassen oppfyller de gjeldende krav, far
lekeplassen kan godkjennes og opparbeides.

6) Lekeplasser skal ferdigstilles far boliger som utlgser kravet til lekeplass blir tatt i bruk.
Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk etter 1. november, skal lekeplassene
opparbeides sa snart som mulig pafglgende var og senest innen 1. juli.

7) Lekeplasser skal;
a) opparbeides med god kvalitet.

b) ha en helning mindre enn 1:5, unntatt arealer avsatt som akebakke.
c) oppfylle kravene til stgy i retningslinje T-1442/2016.

d) ha en skjermet plassering, ikke veere nordvendt, og ha gode solforhold.
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e) veere fysisk adskilt fra private omrader med gjerde eller hekk.
f) tilfredsstille krav til universell utforming for atkomsten og for minst 50 % av arealkravet.
g) plasseres lett tilgjengelig og med trafikksikker adkomst fra boligene.

h) mgbleres sa de gir mulighet for ulike aktiviteter - lekeplassene ma ses i sammenheng
med lekeplasser innenfor samme omrade.

Retningslinje:
a. | prosjekter med inntil 4 boenheter for frittliggende smahusbebyggelse, regnes krav il
smabarnslekeplass oppfylt pa egen grunn.

b. Ballplass bgr utstyres med to godkjente ballmal pa 3 x 2 meter og minimum ett basketstativ.
Plassen bagr kunne islegges.

c. Neerlekeplasser bgr utstyres med huske for to, hinder- og balanselgype med klatrestativ,
dumphuske for to, lekehus med sklie og/eller andre apparater beregnet for malgruppen.
Primaermalgruppen er aldersgruppen 6-10 ar.

d. Strgkslekeplasser bgr utstyres med klatre-,/hinderlgype, sykkellaype, basketballbane,
bordtennisbord, sandvolleyballbane, skateramper og/eller annet utstyr beregnet for
malgruppen. Primaermalgruppen er aldersgruppen 11-18 ar.

e. Soker ma vise i sgknaden at lekeplassen er opparbeidet i henhold til gjeldende regelverk og
Norsk standard.

§ 2.2. Fritidsbebyggelse
§ 2.2.1 Rekkefolgekrav ved regulering av fritidsbebyggelse:

1) Ved regulering av nye omrader til fritidsbebyggelse, skal kapasitet og trafikksikkerhet pa
tilfarselsveier vurderes og ngdvendige tiltak dokumenteres.

2) Ved regulering av nye omrader til fritidsbebyggelse, skal det utredes og sikres korridorer
pa minst 4,5 meters bredde for hovedskilgyper.

3) Ved regulering av nye omrader til fritidsbebyggelse, skal det vurderes behov for, og veere
avsatt ngdvendig areal til, allment tilgjengelig parkeringsplass og sanitaeranlegg.

4) Ved detaljregulering skal myromrader bevares og benyttes til friomrader og/eller LNF-
omrader. Bebyggelse, veier og annen teknisk infrastruktur legges utenom apne
myromrader og deres kantsoner. Unntaksvis kan det etableres infrastruktur, forutsatt at
det tas hensyn til gkologisk tilstand, gkosystemtjenester og vannsystem.

5) Ved regulering av nye omrader til fritidsbebyggelse pa Omholtfjell, skal det inntas et
rekkefelgekrav om a opparbeide et felles sanitser-/ servicebygg.

6) Ved regulering av omrade nr. 90 ved Digerhaugmyra, skal hovedskilgype legges om. Det
skal bygges ny skibru mellom ny adkomstvei og laypa opp fra Stulstjernet.

7) Utvidelse av adkomstvei til omrade nr. 55 Gunnes Nordre skal trekkes bort fra

strandsonen til Laua. | friomradet tilknyttet hytteomrade nr. 55 Gunnes Nordre, kan det
etableres et enkelt skitrekk.
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Retningslinje:
trafikksikkerhet for nedre del av Buenveien og Rajeveien.

b. Omrader som er nummerert i bestemmelsen, er nummer fra innspill inntatt i
konsekvensutredningen.

a. Ved regulering av nye omrader pa Blefjell og Raje, er det spesielt viktig & vurdere kapasitet og

§ 2.2.2. Plassering og utforming av fritidsbebyggelse:

1) Fritidsbebyggelse skal plasseres lavest mulig i terrenget. Summen av stgrste oppfylling og
starste nedsenkning av terreng skal ikke avvike mer enn til sammen 1,5 m fra opprinnelig
terrengniva i hyttas utstrekning. Grunnmurer og pilarer skal i giennomsnitt ikke veere
hayere enn 50 cm og ingen steder hgyere enn 1,0 m.

2) Terreng brattere enn 1:4 skal ikke bygges ut.

3) Takform skal vaere skratak med takvinkel fra 22 til 30 grader. Det er tillatt med
gesimshgyde inntil 3,5 m og m@gnehayde inntil 5,5 m.

4) Bygningene skal oppfares i tre og ha jordfarger. Det er ikke tillatt med lyse farger og
kontrastfarger. Taktekkingen skal vaere mark og matt, for eksempel grgnne tak eller tretak.

5) Mindre bygninger som uthus, garasje og liknende kan oppfgres som egne bygninger hvis
de oppfares maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20 kvm pr bygning.

6) Eksisterende fritidsbebyggelse i uregulert omrade som ikke er plassert i strid med
byggegrense mot vann og vassdrag eller verneskoggrensen, kan maksimalt utvides til 100
kvm BRA som sum av alle bygninger pa tomta.

7) Eksisterende fritidsbebyggelse plassert i strid med byggegrenser mot vann og vassdrag,
eller over verneskoggrensen, kan maksimalt utvides til 60 kvm BRA som sum av alle
bygninger pa tomta. Disse bygningene kan ikke utvides i retning mot eller langs vann og
vassdrag. Mindre bygninger kan ikke oppfares naermere vann og vassdrag, enn den
eksisterende fritidsboligen.

8) Tiltak som grafte- og ledningstraseer for vann og avilgp over 150 m lengde, nye
adkomstveger over 150 m eller andre vesentlige terrenginngrep (skjaering/fylling over 3 m)
er ikke tillatt.

9) Tiltak skal ikke komme i konflikt med landskap, strandsone, vilt, friluftsliv, natur- eller
kulturvern, kulturlandskap eller samfunnssikkerhet. For tiltak i 100 meters-beltet langs
vann og vassdrag skal hensynet til tilgjengelighet for allmennheten vektlegges.

10) Utelamper skal lyse nedover, og ikke opp mot himmelen (avskjermet). Lyskilden skal
veere dempet og fargetemperaturen skal veere varm.

11) Hyttefeltet Svarttjern/Dersjo (omrade 86) skal ha lav standard.
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Retningslinje:

a.

Nye omrader bgr ha middels eller hgy standard. Lav standard er hytteomrader med vei il
hyttene, innlagt vann med rensing av gravann og biologisk toalett, men uten innlagt strem.
Middels standard er hytteomrader med vei og strem fram til hyttene, innlagt vann med rensing
av gravann og biologisk toalett. Hagy standard er hytter med vannklosett med rensing av
svartvann.

Planlegging av nye omrader for fritidsboliger skal sees i sammenheng med eksisterende
omrader. Der det er behov for oppgradering av infrastruktur (vei, vann og avlgpslasninger) og
mulighet for fortetting i eksisterende omrader, bar det lages samlede planer for nytt og
eksisterende utbyggingsomrade.

Kommunen forutsetter at bergrte grunneiere samarbeider om felles regulering gjennom avtale
der dette vil gjgre planavgrensningen mest hensiktsmessig. Slike omrader ma avklares
gjennom forhandskontakt med kommunen fgr reguleringsplanarbeidet startes opp.

. Ved regulering av omrader til fritidsbebyggelse, bar bebyggelsen veere maksimalt 150 kvm

BRA som sum av alle bygninger pa tomta.

Verneskoggrensen finnes pa Norsk institutt for biogkonomi sin kartlgsning pa kilden.nibio.no
under kartlag «Eksterne».

Det tillattes maksimalt tre utvendige lyspunkt per eiendom, montert pa bygningsvegg.
Fastmontert utelys bgr begrenses til inngangsparti og andre utvendige dgrer mot
uteoppholdsarealer.

g. Det oppfordres til forsiktig bruk av utendgrs belysning. Nar fritidsboligen ikke er i bruk, bar

utendgrsbelysning begrenses til ett lyspunkt eller vaere avslatt.

§ 2.3. Naringsbebyggelse, forretninger, tjenesteyting, fritids- og turistformal,
infrastrukturanlegg, grav- og urnelunder, idrettsanlegg og kombinerte formal

§ 2.3.1 Naeringsbebyggelse:

1)

2)

3)

4)

5)

Neeringsbygg tillates & ha flatt tak, med unntak av omrader hvor det i hovedsak er skratak
fra fgr. Ved bruk av flate tak skal minst 50 % av bebyggelsen ha grgnne tak.

For naeringsomrader i sone A skal det vises i utomhusplan en mulig fremtidig utnyttelse pa
minimum 60 % BYA, eksklusive parkerings- og trafikkareal.

Bygninger i sone A og sone B skal bygges med eller tilrettelegges for fremtidig utvikling
med minst to plan over terreng.

Starre naeringsomrader skal ha vegetasjonsskjerm mot hovedveg. Bredde skal veere
minimum 10 m. Skjermsonen skal vaere beplantet og kan ikke bebygges eller benyttes til
utstilling, reklame, kjering eller parkering. Omradet skal skjattes slik at det over tid, vil ha
vegetasjon med variasjon i hgyde, alder og treslag.

Trollerudmoen vegserviceanlegg og dagligvareforretning:

a) Arealbruk
| omrade BF tillates oppfert dagligvareforretning med tilhgrende anlegg. Pa en mindre
del av bebyggelsen tillates det ogsa forretningsvirksomhet og tjenesteyting med lokalt
tilsnitt, som for eksempel bakeri, blomsterbutikk, frisgr, mv. Virksomhetene ma ha felles
inngang med dagligvareforretningen. Innenfor omradet tillates etablering av nettstasjon
ved framtidig behov.

26




b) Grad av utnytting
Bruksareal for forretningsbebyggelsen skal ikke overstige BRA = 1500 kvm, hvorav
maksimalt 900 kvm kan veere salgsareal for dagligvare (hvor kundene har tilgang). |
tillegg kommer areal til ngdvendig parkering.

Det skal ikke veere kjgreatkomst mellom vegserviceanlegg og neerbutikk/dagligvare.
Neerbutikk/dagligvare kan ikke veere starre enn oppgitt i § 2.3.7.2 pkt. 4. Arealene
mellom vegserviceanlegg og forretning skal deles/holdes atskilt med grgnnstruktur.

Retningslinje:

Krav til utnyttelsesgrad pa minimum 60 % av BYA ma leses i sammenheng med krav til granne
arealer i § 1.12. Muligheten for & gke utnyttelsesgraden, ligger i & benytte takarealer for a
oppfylle deler av kravet til grgnne eller blagrgnne arealer.

§ 2.3.2 Utendgarslagring:

Utendearslagring for naeringsvirksomhet er ikke tillatt. Det kan kun bli gitt tillatelse til
utendgrslagring, nar det er helt ngdvendig for & kunne drive virksomheten og lagringen er
skjermet for innsyn. Plassering av eventuelle containere skal innga i prosjekteringen av
tiltaket og bygges inn.

§ 2.3.3. Sentrumsformal, forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting,

infrastrukturanlegg og grav- og urnelunder:

1) For omrader avsatt til sentrumsformal, forretninger og offentlig eller privat tienesteyting
beliggende i sone A og sone B, skal minimum BYA vaere 50 %, eksklusive parkerings- og
trafikkareal.

2) Bygninger i sone A og sone B skal bygges over minst to plan over terreng, eller
tilrettelegges for framtidig utvidelse med minst to plan over terreng.

3) Pa kirkegardene og grav- og urnelundene tillates enkel tilrettelegging for bruk som park.

4) | omrader avsatt til andre typer bebyggelse kan det plasseres kommunaltekniske anlegg,
renseanlegg, avfallsanlegg, vann- og avlgpsanlegg, energianlegg og annen bebyggelse
for infrastruktur.

| natur- og friluftsomrader skal bygningene skal ha jord-/steinfarger og det er ikke tillatt
med lyse farger og kontrastfarger. Taktekkingen skal vaere mgrk og matt, for eksempel
grgnne tak eller tretak.

§ 2.3.4. Idrettsanlegg:
1) Det kan tillates etablering av parkeringsplasser for allmennheten i tilknytning til formalet.
Parkeringsplasser ma tilfredsstille krav i § 1.23.1.

2) Det kan tillates oppf@ring av mindre bygninger i tilknytning til formalet, som sanitaeranlegg,
garderober og kiosk/servering. Bygningene skal veere tilpasset omgivelsene og sin funksjon.

§ 2.3.5. Kombinerte formal:
1) For alle kombinerte formal gjelder bestemmelsene om utforming, utnyttelse og hgyder
som er angitt for de respektive formal.

2) | omrader avsatt til kombinerte formal skal felgende gjelde:

a) Kombinerte formal som inngar i sentrumsplan 380R
Sentrumsplanen regulerer arealbruken for omrader avsatt til kombinerte formal.
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Unntaket er omradet beliggende mellom Dyrmyrgata, Stiksrudgata og Glabakk.
Dette omradet kan benyttes til bolig, forretning og naering (A-naering). Bygninger
beliggende langs Stiksrudgata skal kun benyttes til boligformal. Abels gate 7 kan
benyttes til bolig og/eller offentlig/privat tjenesteyting.

b) Edvardslgkka, Raumyr kan benyttes til bolig, offentlig/privat tjenesteyting, A-naering
og/eller handel som betjener naeromradet.

c) Frogsvei 50 kan benyttes til bolig og/eller offentlig/privat tjenesteyting.

d) Henriette Hopes vei 5 pa Raumyr kan benyttes til bolig og/eller offentlig/privat
tienesteyting.

e) Omradet ved Raumyr
Omradet kan benyttes til offentlig og/eller privat tienesteyting, naering (A-neering),
boliger og én dagligvareforretning.

f) Withs gate/Olavs gate BK-banen/Mensterplassen kan benyttes til bolig og/eller
offentlig/privat tjenesteyting.

g) Omradet ved Drammensveien/Eikerveien/Baneveien
Omradet kan benyttes til neering (A-neering), bolig, serviceanlegg og/eller forretning.

h) Omradet ved Kongsberghallen

Omradet kan benyttes til: Offentlig eller privat tienesteyting og/eller idrett. Mindre deler av
omradet kan benyttes til bolig. Det stilles krav om felles reguleringsplan for hele
omradet.

i) Numedalsveien (nord for Kongsberghallen)
Omradene kan benyttes til plasskrevende varehandel og/eller naeringsformal (B-naering)

j) Toppen
Omradene i Basserudasveien og Basserudasknatten kan benyttes til industri/lager, slik
det er beskrevet i reguleringsplanen.

k) Gluggelokka
Omradet kan benyttes til boligformal og offentlig eller privat tjenesteyting, bensinstasjon
og/eller nzering. Byggehgyden skal varieres innen omradet.

l) Tislegard
Tislegardsveien 17: Omradet kan benyttes til boliger og/eller naeringsformal (A-naering).
Landstads gate 16: Omradet kan benyttes til boliger og/eller offentlig/privat tjenestyting.
Gamle Gomsrud vei 2 og 4: Omradet kan benyttes til boliger og/eller naeringsformal (A-
neering).

m)Sandsvaerveien 228 (gbnr 7387/41) kan benyttes til tienesteyting, kontor og/eller bolig.

n) Kongsgardsmoen
Landsverkveien 1 kan benyttes til forretning, industri og/eller lager med mer, slik der er
beskrevet i reguleringsplanen.
Bergmannsveien 253 (gbnr 113/98) kan benyttes til bolig og/eller naering.
Sportsveien 1 B (gbnr 113/29/38) og Sportsveien 1 ¢ (gbnr 113/193) kan benyttes til
bolig og/eller naering.
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0) Saggrenda
Omradet nedenfor Sakkerhusene kan benyttes til parkering, friomrade og
sanitaeranlegg som betjener friomrader og bobiler.

p) Kisgruveveien 10 kan benyttes til bolig og/eller offentlig/privat tienesteyting.
q) Bergmannsveien 300 kan benyttes til bolig og/eller offentlig/privat tjenesteyting.

r) Funkelia
Omrade kan benyttes til fritids- og turistformal og/eller til fritidsbebyggelse inkl.
forretning tilknyttet turistformalet.

s) Hvittingfoss
Sentrumsveien 66 kan benyttes til bolig og/eller offentlig/privat tienesteyting
Sentrumsveien 62 kan benyttes til naering (A-nzering) og/eller forretning.

§2.3.6. Fritids- og turistformal, omrader avsatt til kombinert fritids- og turistformal og

fritidsbebyggelse og omrader avsatt til kombinert idrettsanlegg og fritids- og

turistformal:

1) Ved regulering av nye omrader til kombinert fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal,
kan det tillates privat fritidsbebyggelse.

2) Det kan tillates & etablere parkeringsplasser for allmennheten i tilknytning til formalet.
Parkeringsplasser ma tilfredsstille de krav som fremkommer av § 1.23.1.

3) Det kan tillates & oppfere mindre bygninger i tilknytning til formalet, som sanitaeranlegg,
garderober og kiosk/servering. Bygningene skal veere tilpasset omgivelsene og sin
funksjon.

4) Omrade 5D pa vestsiden av Kruttmglleveien rett sgr for skikroa, kan bygges ut med
konsentrert-/blokkbebyggelse.

Retningslinje:
Innovasjon Norges prinsipper for baerekraftig reiseliv bar veere premiss for utvikling av reiselivet i
Kongsberg.

Ved reiselivsutvikling i Gruveasen bar virkemidler i rapporten Skansom reiselivsutvikling i
Gruveasen (Mimir, mars 2020) tas i bruk.

§2.3.7.1 Lokalisering av naringsbebyggelse og bebyggelse til fritids- og turistformal:
1) 1 omrader avsatt til naeringsbebyggelse skal fglgende gjelde:

a) A-naering: Lokalisering i sone A, inkludert Raumyr.

b) B-naering: Lokalisering i sone B. Blant annet Teknologiparken, Hellebekk /
Industritunet, Arsenalet / Kongsgardmoen, Bingeplass, Gomsrud (Industriveien og
Gomsrud teknologipark), Fredriksdal, Evju, Qya i Hvittingfoss og omrader ved
Numedalsveien.

c) C-neaering: Lokalisering i sone C. Blant annet Stengelsrud, Moane, Saggrenda,
Toppen, Diseplass, Heistadmoen. P& Heistadmoen @st og gbnr 104/76 kan det i tillegg,
tillates tjenesteyting, bevertning, aktivitetspark med overnatting, idrettsanlegg. Pa
Toppen gbnr. 132/12 kan det i tillegg, tillates bevertning i form av vegserviceanlegg.
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d) Majorplass: Omradet kan benyttes til hestesenter/rideskole med ngdvendig
overnatting for drift av anlegget.

2) Eksisterende virksomheter som er plassert i strid med lokaliseringskriteriene, kan utvides
med maksimalt 50 kvm. Maksimal utnyttelse er 50 % BYA.

3) Omrader avsatt til fritids- og turistformal:
Omrader ved Blefjell, Omholtfjell, Raje, Funkelia, Saggrenda nord, Stormoen i Jondalen
og Yya i Hvittingfoss.

Retningslinje:

1. Ved etablering av virksomheter med over 50 ansatte, eller utbyggingsprosjekter stgrre enn
1000 kvm BRA, bgr det utarbeides mobilitetsplan for den samlede transporten som
virksomheten skaper. Se retningslinjer til § 1.21 om mobilitetsplan. Dette gjelder ogsa ved
sgknad om bruksendring.

2. Det bgr vurderes ulike tiltak for & redusere behovet for bruk av bil.

3. Sone A:
Omrade for bykjernen Kongsberg sentrum og Hvittingfoss sentrum. Prioritert sone for boliger
og A-neeringer. Se arealplankart for soneinndeling.

4. Sone B:
Omrade prioritert for boligvekst og B-neeringer. Se arealplankart for soneinndeling.

5. Sone C:
Resten av kommunen. Sone for C-neeringer.

§ 2.3.7.2 Lokalisering av forretninger og offentlig/privat tjenesteyting:

1) Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal, forretninger og offentlig/privat tjenesteyting
kan det etableres flere funksjoner:

a) Sone A i Kongsberg by: Offentlig og privat tjienesteyting pa bade lokalt og regionalt
niva, detaljhandel, A-nzeringer, kultur, interne gater og torg, lekeplass, grentstruktur og
kollektivknutepunkt. | handlegate skal farste etasje forbeholdes handel og
publikumsrettet service.

b) Sone A i Hvittingfoss sentrum: Offentlig og privat tienesteyting, servicetilbud og
detaljhandel for det lokale markedet.

c) Jondalen og Eftelgt: Detaljhandel og offentlig/privat tienesteyting og servicetilbud som
betjener nzere boligomrader for det lokale markedet.

d) Innenfor sone B kan offentlig og privat tjenesteyting etableres i naer tilknytning til
tilsvarende eksisterende virksomhet der det er tilrettelagt for kollektivtransport.

e) Handel med plasskrevende varer kan lokaliseres i felgende omrader:
Kongsgardmoen, Skrubbmoen, Bingeplass, Gomsrud, Moane, Evju i Hvittingfoss,
Numedalsveien og omradet Toppen Hagesenter.

f) Handel med volumvarer skal lokaliseres til sone A.

2) | sone A kan det lokaliseres dagligvarebutikker i omrader avsatt til
forretninger/sentrumsformal.

3) Handelsvirksomhet skal tilpasses bystrukturen og ha apne fasader mot gater og byrom.
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4) Utenfor sone A kan det etableres neerbutikker/dagligvarer som betjener neermiljgene eller
stgrre arbeidsplasskonsentrasjoner. Bebyggelsen kan veere pa inntil 1500 kvm BRA,
hvorav maksimalt 900 kvm kan veere salgsareal for dagligvare.

Retningslinje:

Handel og servicetilbud lokaliseres og utformes slik at miljgvennlige transportformer som gange,
sykling og kollektivtransport stimuleres. Kongsberg viderefarer sin arealpolitikk der detaljhandel
skal lokaliseres i sentrumsomradene. Eksisterende sentra skal styrkes.

Dagligvareforretninger kan lokaliseres i lokalmiljgene etter behov.

Utenfor sone A kan nyetableringer i denne perioden, plasseres pa Trollerudmoen, Edvardslgkka,
Lurdalsveien ved Frydenbergasen, i Eftelat, Heistadmoen og i Jondalen.

§ 2.4 Rastoffutvinning
For omrader for rastoffutvinning som massetak, steinbrudd o.l. skal steynivaer og driftstider
veere avklart i reguleringsplan.

3. Grgnnstruktur — hjemmel i pbl. § 11-10

§ 3.1. Generelle bestemmelser til grennstrukturer
1) Ved utarbeidelse av reguleringsplan eller i byggesaker, skal eksisterende ferdselsarer,
friluftsomrader og annen grennstruktur ivaretas.

2) Det er tillatt a tilrettelegge ferdselsarer for a gjgre gronnstruktur tilgjengelig for personer
med funksjonsnedsettelse.

3) Mindre anlegg for vann-, avlgp eller kraftforsyning kan etableres i omradene dersom de
ikke kommer i konflikt med formalet og gjennomfgres med minst mulig inngrep, jf. § 1-1.

4) Mindre tiltak tillates oppfert i grentstrukturer dersom de bidrar til allmennhetens tilgang til
natur- og friluftsliv (f.eks. gapahuker, fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.) og ikke
kommer i konflikt med natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap eller andre allmenne
interesser. Tiltakene bar utformes med universell tilgjengelighet.

5) | byggeomrader naer grgnnstruktur, tillates det ikke tiltak som hindrer allmennhetens
tilgang til friluftsomradet, eller som vesentlig reduserer verdien av det tilliggende
friluftsomradet.

6) | parken ved Bergverksmuseet (Kvarten) kan det tillates scener, installasjoner for
museum og andre kulturinstallasjoner for allmennheten.

7) Det kan tillates a etablere parkeringsplasser for allmennheten i tilkknytning til formalet.
Parkeringsplasser skal oppfylle kvalitetskrav i § 1.23.1.

8) Det kan tillates & oppfere mindre bygninger i tilknytning til formalet, som sanitaeranlegg,
garderober og kiosk/servering. Bygningene skal veere tilpasset omgivelsene og sin
funksjon.

9) Ved tiltak i grannstruktur skal det undersgkes og om ngdvendig gjeres tiltak for & forhindre
ugnskede, fremmede arter.
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10) Der kjgreveger krysser arealer med grgnnstruktur, stier eller skilgyper, skal det legges til
rette for tilgjengelig kryssing for myke trafikanter.

Retningslinje:
a. Det bar lages skjotselsplaner for alle stgrre grannstrukturarealer.

b. Det bar nyttes stedegen vegetasjon i de naturlige omradene. Naturmangfold skal ivaretas, og
det bar legges stor vekt pa a sikre grunnlag for naturmangfoldet.

c. Kanter, fyllinger og hgydeforskjeller langs veger som krysser over grgnnstruktur med stier og
layper som er mye brukt, bar tilpasses slik at en enkelt kan krysse vegen. Helning pa sti/laype
i krysningspunktet bgr ikke vaere mer enn 1:20. For hovedstier og skilgyper, bar det vurderes
undergang/gangbru.

d. Gapahuk og liknende mindre tiltak, bar normalt oppfares i treverk, vaere maksimalt 15 kvm og
ha én fasade apen.

e. | areal avsatt til blagrgnn struktur, er formalet & bevare kantvegetasjon langs vann og
vassdrag.

4. Forsvaret — hjemmel i pbl. § 11-10

§ 4.1. Generelle bestemmelser til omrader avsatt til forsvaret

| Forsvarets omrade pa Heistadmoen, kan det i tillegg til Forsvarets aktiviteter, tillates
motorsportaktiviteter. Det forutsettes at stgybelastningen ikke overstiger grenseverdier for
sty (se veileder til T-1442/2016, tabell 34). Aktivitetene skal godkjennes av kommunen.

5. Landbruks-, natur,- friluftsomrader,- reindriftsomrader
(LNFR) hjemmel i pbl. § 11-11

§ 5.1. Generelle bestemmelser til alle LNFR-omradene

Folgende tiltak kan tillates i LNFR-omrader:

1) Mindre tiltak som bidrar til allmennhetens tilgang til natur- og friluftsliv (f.eks. gapahuker,
fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.). Tiltakene bar utformes med universell
tilgjengelighet.

2) Etablering og drift av ngdvendige infrastrukturanlegg for vei, stram, tele-/fiber,
vannforsyning og avlgp.

3) Tiltak for a forbedre eller justere biotoper (f.eks. fiskefremmende tiltak, anleggelse av
kunstige gyer i vatmark m.m.).

4) Skjetselstiltak i kulturlandskapet (f.eks. restaurering av gammel beitemark, etablering av
gardsdammer m.m.).

5) Tiltak for a redusere forurensning (f.eks. mindre avigpsanlegg, fangdammer, gjenapning
av bekkelgp m.m.).

6) Tiltak for & redusere erosjonsfare (f.eks. elveforbygninger, plastring av grefteutiap,
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etablering av vegetasjon.)

Tiltakene kan ikke veere i konflikt med landbruksinteresser, byggegrenser mot vann- og
vassdrag, vilt, friluftsliv, natur- eller kulturminneverdier, kulturlandskap eller
samfunnssikkerhet.

Ved gjennomfgring av tiltak i LNFR-omrader der det er registrert ugnskede fremmede
arter, skal disse kartlegges og handteres slik at det ikke er fare for naturmangfoldet.

§ 5.2. LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, jf. § 11-
7 nr. 5 bokstav a

| disse omradene er det kun tillatt med nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Tiltak som nevnti § 5.1 bokstav a-f
kan likevel tillates.

Pa eksisterende boliger og fritidsboliger i disse omradene, kan det tillates tiltak som ikke gker
antall boenheter og ikke er i konflikt med landskap, byggegrenser mot vann- og vassdrag,
vilt, friluftsliv, natur- eller kulturminneverdier, kulturlandskap eller samfunnssikkerhet. Ved
tiltak pa eksisterende boliger, gjelder § 2.1 tilsvarende sa langt de passer. Ved tiltak pa
eksisterende fritidsboliger, gjelder § 2.2.2 tilsvarende sa langt de passer.

Det er tillatt & opprette ny matrikkelenhet til eksisterende bolig, vaningshus, karbolig eller
fritidsbolig, safremt det er gitt positivt vedtak etter jordloven. Det samme gjelder for
arealoverfgring til og fra eksisterende bolig- eller fritidseiendom.

Det kan gis bruksendringstillatelse med formal & ta vare pa verneverdige bygg med hay
kulturhistorisk verdi (eksempler kan vaere gamle skogshusveere, flgtningsstuer og seterbuer).

§ 5.3. LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller neringsbebyggelse, jf. § 11-7

nr. 5 bokstav b

a) Boligbebyggelse
Det tillates maksimalt 10 boenheter, inklusive eksisterende bebyggelse, i samme gruppe.
Det kan tillates fradeling til og oppfering av inntil 6 nye boenheter til boligformal, i samme
gruppe. Det tillattes maksimalt 100 nye boenheter i disse omradene i lgpet av en
planperiode.

Bebyggelsen skal veere lokalisert slik at den ikke kommer i konflikt med jordvernhensyn,
jordbruksdrift, skogbruk, naturressurser, vilt, friluftsliv, natur- eller kulturminneverdier,
kulturlandskap eller samfunnssikkerhet.

Nye boenheter skal lokaliseres slik at de benytter eksisterende avkjering fra offentlig veg
som er godkjent av vegmyndigheten. Ny adkomstvei til de nye boenhetene kan veaere
maksimalt 100 meter.

Ved fradeling eller oppfaring av nye boenheter, skal det vurderes om det er behov for tiltak
for a fremme trygg skolevei.

Far det kan gis tillatelse til tiltak, skal det foreligge en utomhusplan for inndeling av
tomtene som viser tomter, interne veger og ev. felles lekeareal.

For omrader som utbygges med 6 nye boenheter, skal det opparbeides fellesareal for lek
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og felles opphold. Kvalitetskravene til lekeplass i § 2.1.6 gjelder.

Ved utbygging av nye boenheter og tiltak pa eksisterende boliger, gjelder bestemmelsene
i § 2.1 tilsvarende sa langt de passer.

b) Fritidsbebyggelse

Det er ikke tillatt med etablering av nye fritidsboliger i disse omradene. Ved tiltak pa
eksisterende fritidsboliger, gjelder § 2.2.2 tilsvarende.

Neeringsbebyggelse
Det er tillatt med naeringsvirksomhet pa landbrukseiendom. For oppfgring av nye
bygninger og bruksendring av eksisterende bygninger til naeringsvirksomhet, gjelder
folgende:
Det kan tillates
e oppfaring av én ny bygning pr. landbrukseiendom pa inntil 200 kvm BRA til egen
naeringsvirksomhet,
eller
o bruksendring av inntil 200 kvm BRA i eksisterende landbruksbygninger til egen
naeringsvirksomhet.

Ved sgknad om oppfgring av nytt bygg eller bruksendring til naeringsvirksomhet, skal det
leveres dokumentasjon som nevnt i retningslinje nedenfor, bokstav d.

Oppfering av bygninger eller bruksendring av eksisterende bygg for utleie til andre
naeringsvirksomheter er ikke tillatt.

Pa landbrukseiendommer i disse omradene, kan det tillates oppfering av inntil 4 bygninger
pa inntil 50 kvm for overnatting knyttet til gards- eller opplevelsesturisme.

Det skal dokumenteres at tiltak som omfatter ny naeringsbebyggelse eller bruksendring til
dette, ikke kommer i konflikt med jordvernhensyn, jordbruksdrift, skogbruk, naturressurser,
vilt, friluftsliv, natur- eller kulturminneverdier, kulturlandskap eller samfunnssikkerhet, se
retningslinje.

Det er ikke tillatt med neeringsvirksomhet pa bolig- eller fritidseiendommer i disse
omradene. Virksomhet som nevnt i § 2.1.4 kan likevel tillates.

Retningslinje:

luftlinje. Flere enn 10 boenheter i samme gruppe forutsetter vedtatt reguleringsplan.

c. Ved jordlovsbehandling skal det for tiltak tilknyttet naering, legges ved sgknaden en
prosjektet, konsekvensene av tiltaket og en gkonomisk kalkyle.

d. Vedlagtisgknaden skal det foreligge dokumentasjon pa at tiltaket ikke er i strid med:
Kulturminner/kulturmiljger

Ngkkelbiotop/radlisteart

Samfunnssikkerhet; flomfare og rasutsatte omrader

Dyrket mark

a. Med samme gruppe menes: Boliger som ligger med innbyrdes avstand inntil 100 m malt i

b. Som tun regnes arealet med gardens driftssenter avgrenset av innmark og/ eller utmark.

prosjektbeskrivelse som begrunner den neeringsmessige virkningen av tiltaket, realismen i
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e \Verna vassdrag (Vassdrag som hgrer til 015/2 Skrimfjellomradet og 015/1

Siljanvassdraget )

Verneomrader etter naturvernloven eller inngrepsfrie naturomrader (INON)

Produktivt landbruksareal (foreliggende NIJOS-registreringer)

Geologiske ressurser (registreringer fra NGU)

Vannforsyningskilde/resipient

Viktige kulturlandskap (Jfr Gragnn plan for jordbrukets kulturlandskap, Kongsberg

kommune 1995)

e Bygning med bevaringsverdi (Jfr Bevaringsplan for Kongsberg byomrade og for
Sandsveer og bygdene 1987/2004, samt SEFRAK-registreringer)

o Viktige friluftsomrader spesielt i forhold til stier og layper, jakt- og fiskeinteresser (tiltaket
ma ikke hindre viktige allmenne friluftsinteresser)

e Viltbiotop / trekkrute (Jfr viltkart og MIS-registreringer)

e Landskapsvirkning, forholdet til visuelt eksponerte arealer; hgydedrag o | (ma beskrives
i hvert tilfelle).

o Trafikksikker adkomst

e Nabobebyggelse

e Bebyggelsesstrukturen pa tunet

e. For gvrig gjelder retningslinjene om forvaltning av kulturlandskapet

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, hjemmel i § pbl. 11-
11

§ 6.1. Friluftsomrade i vassdrag

1) Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. | omradet er det ikke
tillatt & drive virksomhet eller oppfare anlegg som er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade.

2) Det er tillatt med mindre tiltak som omtalt i punkt 2 i § 1.25.1 Byggegrense mot vann og
vassdrag.

7. Hensynssoner, hjemmel i § pbl. 11-8

§ 7.1. Hensynssoner stgy — red sone (H210)

1) Hensynssonene omfatter omrader hvor det er identifisert rad staysone. Det skal ikke
etableres nye stgyfalsomme bruksformal i disse omradene. Sone A i Kongsberg sentrum
er unntatt fra bestemmelsen.

2) For disse omradene gjelder § 1.8 om stay.

§ 7.2. Hensynssoner stgy — gul sone (H220)

1) Hensynssonene omfatter omrader hvor det er identifisert gul steysone.
Dette er en vurderingssone hvor det skal vises varsomhet med etablering av nye
stgyfalsomme bruksformal.

2) For disse omradene gjelder § 1.8 om stay.
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§ 7.3. Hensynssoner flomfare
1) Hensynssonene gjelder aktsomhetsomrader for flomfare. Disse er teoretisk beregnet av
NVE.

2) For disse hensynssonene gjelder § 1.6 om flomfare.

§ 7.4. Hensynssoner for kvikkleireomrader (H390)

1) Hensynssonene gjelder omrader hvor det er identifisert fare pga kvikkleire, bade
utlesningsomrader og utlgpsomrader. Under marin grense kan det ogsa vaere andre
omrader med slike problemer.

2) Ved tiltak i omradene som kan pavirke omradestabiliteten skal det gjares geotekniske
underspgkelser. § 1.6 gjelder for tiltak i omradene.

§ 7.5. Hensynssoner for ras- og skredfare (H310)

1) Hensynssonene gjelder aktsomhetsomrader i bratt terreng for jord- og flomskred,
steinsprang og sn@skred, bade utlgsningsomrader og utlapsomrader. Disse er teoretisk
beregnet av NVE.

2) Far det gis tillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor disse hensynssonene, skal farene
veere utredet av faglig kompetanse og utredningene fulgt opp med hensyn til plassering,
utforming og eventuelle avbagtende tiltak. Tilsvarende ved utarbeidelse av reguleringsplan.
Tiltak skal planlegges og gjennomferes i samsvar med veileder fra NVE.

§ 7.6. Hensynssoner for krav vedrgrende infrastruktur (H410)
For omrade for mulig framtidig jernbanetrase, avmerket som hensynssone, skal det
innhentes tillatelse fra Bane NOR ved sgknad om tiltak.

§ 7.7. Hensynssoner hgyspenningsanlegg (H370)
For omrader innenfor hensynssone hgyspentanlegg, er det ikke tillatt med byggetiltak uten
tillatelse fra ledningseier. Det er heller ikke tillatt med hgy vegetasjon.

§ 7.8. Hensynssoner for krav om felles planlegging (H810)
Far utbygging i den enkelte hensynssone skal det vaere vedtatt ny felles reguleringsplan for
hele hensynssonen.

§ 7.9. Hensynssoner for friluftsliv (H530)

Retningslinje:

Arealene skal ivaretas som naturomrader, landskap og/eller omrader for friluftsaktivitet og
rekreasjon pa lang sikt. Det kan opparbeides turveisammenhenger. Landskapskvaliteter som
silhuetter og vegetasjonsskjermer skal bevares. Idrettsanlegg skal avgrenses til det som naturlig
harer til i bymarka/hensynssonen.

Ved gjennomfaring av tiltak i landbruket skal det legges seerlig vekt pa hensyn til miljg,
kulturminner, lgkkelandskap og friluftsinteresser.

§ 7.10. Hensynssoner for bevaring av kulturmilje og lokkelandskap (H570)
1) I hensynssone for bevaring av kulturmiljg skal nybygg, tilbygg og anlegg plasseres og
utformes i trdd med de historiske bygningsstrukturer lokalt i omradet og tilpasses
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bygningsmiljget med tanke pa meneretning, utnyttelse, starrelse, hgyde, ytre form,
proporsjoner og material- og fargebruk.

2) For omradene gjelder bestemmelsene i § 1.17 og 1.18.

§ 7.11. Hensynssoner for bandlegging etter lov om naturvern og
naturmangfoldloven (H720)

For omradene med hensynssone bandlegging etter lov om naturvern og naturmangfoldloven,
gjelder bestemmelser i tilhgrende lover og forskrifter.

§ 7.12. Hensynssoner for bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
For omradene med hensynssone bandlegging etter lov om kulturminner gjelder
bestemmelsene i tilhgrende lov og forskrifter.

For hensynssonene H730-1, 2 og 3 ved middelalderkirkene Hedenstad, Eftelgt og Komnes,
gjelder falgende bestemmelse:

Den middelalderske kirkegarden/kirkestedet er et automatisk fredet kulturminne. Innenfor
middelalderkirkegarden er gravlegging bare tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk
etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945, skal ikke brukes til gravlegging.
Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet,
er ikke tillatt, med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 7.13. Hensynssoner nedslagsfelt drikkevann (H110)
1) Hensynssonene omfatter sterre omrader med restriksjoner for & ivareta kvaliteten pa
drikkevannskilder. Det er ikke tillatt med tiltak som vil redusere kvaliteten pa drikkevannet.

2) For hver drikkevannskilde gjelder egne restriksjoner fastsatt i henhold til
drikkevannsforskriften og/eller i reguleringsplan.

§ 7.14. Hensynssoner bevaring naturmilje (H560)

Ved tiltak i hensynssoner bevaring naturmilja, skal en veere spesielt aktpagivende ved
vurderingen av konsekvenser for naturmangfoldverdiene. Vurderinger gjares av
naturforvalter eller en med tilsvarende kompetanse. Kommunen kan stille krav om naermere
undersgkelser og eventuelle vurderinger av konsekvenser for naturmangfoldet.
Hensynssonene H560_1 og H560_2 er omrader med stort innhold av kambrosilur-bergarter
som gir kalk- og neeringsrik jord.

8. Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel,
hjemmel i pbl. § 1-5

§ 8.1. Planens virkeomrade
Arealplankartet med bestemmelser er juridisk bindende, jf. plan- og bygningsloven § 11-6.
Kommuneplanens arealdel viser navaerende og framtidig bruk av arealene i kommunen.
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§ 8.2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner vedtatt for
arealdelen

§ 8.2.1. Arealformal:
Arealformal i reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder sa langt de ikke

er i strid med arealdelen. Ved motstrid mellom arealbruken i arealdelen og i eldre
reguleringsplan, gar arealdelen foran, med mindre arealbruken i eldre reguleringsplan er mer
detaljert enn arealdelen. Med detaljering menes ytterligere oppdeling i underformal, mindre
grentstruktur, lekeplasser, friomrader, felles grentomrader, skjermsoner og avkjarselspiler,
tomtedeling, byggegrenser og annen inntegning pa plankartet mv.

Der motstriden kun skyldes mindre ngyaktig avgrensning mellom arealformalene i
arealdelen, skal detaljeringen i reguleringsplanen gjelde.

Der bygning er tegnet inn pa plankartet i eldre reguleringsplaner, er ikke plasseringen
bindende, med unntak av verneverdig bebyggelse.

§ 8.2.2. Bestemmelser:
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere eldre reguleringsplaner. Ved
motstrid mellom bestemmelsene i arealdelen og eldre reguleringsplan, gar arealdelen foran.

Unntak:

Grad av utnytting: Dersom den eldre reguleringsplanen tillater hgyere grad av utnytting
enn arealdelen, gjelder den eldre reguleringsplanen foran arealdelen. Utnyttelsesgraden
ma da angis som i byggteknisk forskrift (TEK17) § 5-1.

Byggehoyde: Dersom den eldre reguleringsplanen tillater hayere byggehayde enn
arealdelen, gjelder den eldre reguleringsplanen foran arealdelen. Byggehgyden ma da
angis som i byggteknisk forskrift (TEK17) § 6-2.

Sentrumsplanen: Bestemmelsene i sentrumsplan 380R gjelder foran arealdelen ved
motstrid, med unntak av bestemmelser om parkering. Kartet med inntegning av nye
handlegater i arealdelens planbeskrivelse, gjelder foran sentrumsplanens inntegning av
handlegater.

E134: Reguleringsplanene 522R E134 Saggrenda - Meheia og 372R E134 Damasen-
Saggrenda med senere endringer gjelder, ved motstrid, foran arealdelen.

Retningslinje:
Kommuneplanens arealdel opphever ikke eldre reguleringsplaner. Vedtatte reguleringsplaner
gjelder derfor side om side med arealdelen.

Hvis arealdelen og eldre reguleringsplaner har bestemmelser om samme tema, og disse
bestemmelsene ikke er like, forekommer motstrid. Motstrid betyr at flere regler motsier
hverandre. Da er hovedregelen at de nyeste reglene, gar foran de eldre reglene. Her finnes det
likevel noen unntak, som bestemmelsen ovenfor viser.

Reguleringsplaner som er nyere enn arealdelen og som har regler som strider mot
bestemmelser i arealdelen, gjelder alltid foran arealdelen.
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9. Dokumentasjon

§ 9.1. Krav om utomhusplan
1) Utomhusplan skal innga som vedlegg til seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1. Utomhusplan skal utarbeides av kvalifisert foretak.

2) Ved sgknad om mindre tiltak og ved sgknad om fritidsbebyggelse, kan det utarbeides en
forenklet utomhusplan. Utomhusplanen skal minimum inneholde opplysninger om punkt 1-
5 (se retningslinjen).

§ 9.2. Unntak fra krav om dokumentasjon
Det er ikke ngdvendig a sende inn utomhusplan for tiltak som i liten grad pavirker utearealer
eller nar det ikke er ngdvendig for & vise plassering.

Retningslinje:
Innhold:
a. Utomhusplanen har malestokk 1:200 ev. 1:500 avhengig av detaljniva og omradets starrelse.

b. Planen skal vise fglgende:
a) Tiltakets plassering med hgydeangivelse (kote overkant gulv for bygninger).
b) Terrengforhold (eksisterende og prosjekterte koter).
c) Vegetasjon (eksisterende og nyplanting) og hvordan vegetasjon og markdekke skal
beskyttes i anleggsperioden.
d) Plassering og utforming av private og felles uteoppholdsarealer.
e) Hayder og plassering av eventuelle murer, trapper, ramper og rekkverk.
f) Plassering og utforming av lekeplasser.
g) Adkomst for gaende, syklende, kjgrende og for funksjonshemmede.
h) Varelevering for naeringsbygg og offentlige bygg.
i) Parkering for bil og sykkel.
j) For boliger uten garasje: Plassering av framtidig garasje.
k) Bortleding av overflatevann, slukplassering.
I) Belegg/markdekke, renovasjons-stativer, postkasser, belysning og gjerder.
m) Eventuelle utelagringsplasser.
n) Skilt, reklame, og flaggstenger.
o) Eventuelle andre forhold vedrgrende den ubebygde delen av tomta og fellesareal.
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10. Begrepsforklaringer

Plasskrevende varer:

Begrep: Beskrivelse:

Hovedvei Europavei og fylkesvei/riksvei

Samlevei Samleveier er kommunale veier som har en blandet funksjon, dels som
hovedvei eller med tilknytning til hovedvei.

Atkomstvei Atkomstveier er boligveier, i boligfelt, fra en eller flere husstander til
samleveien.

Sone A: Omrade for bykjernen Kongsberg sentrum og Hvittingfoss sentrum.
Prioritert sone for boliger og A-nzeringer. Se arealplankart for
soneinndeling.

Sone B: Omrade prioritert for boligvekst og B-naeringer. Se arealplankart for
soneinndeling.

Sone C: Resten av kommunen. Sone for C-naeringer.

A-nzering Arbeidsplassintensiv eller besgksintensiv naering.

B-neering Neering med lavere arbeidsplass- og besgksintensitet.

C-neering Areal- eller transportkrevende naering.

Handel med Salg der mer enn 50 % av vareutvalget utgjer sterre varer som biler og

motorkjgretayer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer,
samt salg fra planteskoler og hagesentre.

Volumvarer:

Volumvarer er mgbler, hvitevarer og brunevarer.

Detaljhandel:

salg av varer til private husholdninger

Frittliggende
smahusbebyggelse:

Eneboliger og tomannsboliger.

Konsentrert
smahusbebyggelse:

Bolighus med inntil 4 boenheter, samt kjede- og rekkehus. Alle med inntil
tre malbare plan der bygningens hayde er innenfor pbl § 29-4.

Blokkbebyggelse: Andre starre boligbygg med flere enn fire boenheter.

Kulturminne: Spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg, herunder lokaliteter
det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til.

Kulturmilja: Omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller
sammenheng.

Bevaringsverdi: Kulturminner merket med bevaringsverdi i Temaplan bevaring for
Kongsberg byomrade vedtatt 16.04.04, kommuneplanens arealdel eller i
reguleringsplan og andre kulturminner identifisert av vernemyndighetene.

Verneskoggrense: Verneskoggrensen fremgar av kartet «Verneskog i Kongsberg», vedtatt
28.09.93.

Bymarka: LNFR-omrader og grgnnstrukturer rundt byen innenfor hensynssonen for

friluftsliv pa plankartet.

Fremmede ugnskede
arter:

Arter med stor eller sveert stor gkologisk risiko (tidligere kalt svartelistede
arter).

Publikumsrettet
virksomhet:

Virksomhet som retter seg mot allmennheten, fglger vanlige apningstider,
som er apent for publikum uten forhandsavtale, ikke har tildekkede
vinduer og har inngang fra fortau/torg.
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