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A. GENERELL DEL 
 

A.1. INNLEDNING 

Bjerkreim kommune skal etablere et nytt helsesenter som skal erstatte eksisterende omsorgssenter. Ny 

tomt er på Kodleberget. Tomta er detaljregulert til dette formålet.  

Kort om oppdragsgiver 

Bjerkreim kommune er en sentralt plassert innlandskommune i sør-østre del av Rogaland. Bjerkreim er en 

stor vindkraft- og jordbrukskommune.  Kommunen har et variert næringsliv og flere ulike bedrifter innen 

bygg og anlegg, og diverse produksjonsbedrifter. Vikeså er kommunesenteret og kommunen har ca 2800 

innbyggere. Bjerkreim har en rik og variert natur - og en av de beste lakseelvene i landet. 

A.2. KORT OM KONTRAKTSARBEIDETS OMFANG 

Prosjektet omfatter etablering av ca 5200 kvm BTA helsesenter med omkringliggende uteområder. Det skal 

inneholde 38 sykehjemsplasser/institusjonsplasser og 8 omsorgsboliger med heldøgns bemanning. Det nye 

omsorgssenteret skal videre inneholde funksjoner som dagsenter/kafé, aktivitetslokaler, trenings- og 

rehabiliteringsfasiliteter, produksjonskjøkken og vaskeri.   

Uteområdet skal opparbeides med tanke på aktuelle brukergrupper med sansehage og muligheter for ulike 

utendørsaktiviteter. Bygget skal ha en inviterende utforming med rasjonell og driftseffektiv utnytting.    

Dagens situasjon for bygninger og tomt 
Tomten er i dag ubebygget med unntak av et enkelt bygg som benyttes av nærliggende barnehage til lek og 

oppbevaring av utstyr. Den er registrert som fulldyrka mark, som brukes som beite. 

Nærliggende bebyggelse består foruten barnehagen av næringsbebyggelse, hovedsakelig industri og 

lagerbygg, inkludert brannstasjon og bilopphuggeri. Tomta grenser til boligfeltet «Hunnadalen». Øvre del av 

feltet er nå under utbygging, resten (nærmest planområdet) foreløpig ikke utbygd. 
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A.3. ORGANISASJON OG ENTREPRISEMODELL 

For arbeidene legges det til grunn Norsk standar 8405 i form av en generalentreprise.  

Byggherrense organisasjon: 

 

 

Figur 1: Organisasjonskart byggherre 

 

• Fullmakter – Det er kun prosjektleder og prosjektansvarlig som kan påføre byggherren forpliktelser. Bruker 
har ingen bestillingsfullmakt.  

 

 

Styringsgruppe 
Bjerkreim 
kommune

Bjerkreim kommune
v/Kristian Nomedal

Byggherre

Prosjektansvarlig

WSP Norge AS v/Arve 
Hov

Byggherrens rep. 
Prosjektleder

WSP Norge AS v/Arve 
Hov

Prosjekteringsleder

Prosjekterings-gruppe:

ARK: Bølgeblikk
RIB: COWI

RIE: Norconsult
RIV: Norconsult

RIBr: Ignist
RIVA: Prosjektil

LARK: Curve Studio

og flere

Firma v/Navn

Generalentreprenør

UE UE UE

Byggeleder 
Generalentreprenør

Systemintegrator

WSP Norge AS 
v/ Andreas Støle

KP

Firma v/Navn

KU

Rød tekst: Rolle iht. byggherreforskriften/Aml. 

Blå tekst: Entrepriseforhold - Utførelsesentreprise 

Sort tekst: Navn på firma/person 
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A.4. DOKUMENTLISTE 

DOKUMENTGRUPPE DOKUMENT 

1 Konkurransegrunnlag  I Del I 

 

2 Konkurransegrunlag 
 

Del II 

2.1 Generell del A1 Innledning 

  
A2 Kort om kontraktarbeidets omfang 

  
A3 Organisering og entreprisemodell 

  
A4 Dokumentliste 

B Kontraktsbestemmelser 
 

Kontraktsbestemmelser basert på NS 8405 

  

    

C Tekniske Krav C1 Tekniske rammebetingelser 

  
C2 Teknisk beskrivelse 

  
C3 Tegninger og modeller 

  
  

D Krav til byggeprosessen D1 Administrative rutiner 

  
D2 Kvalitetssikring 

  
D3 Sikkerhet, helse og arbeidsmiljø (SHA) 

  
D4 Øvrige krav til byggeprosessen 

E Frister og dagmulkter E1 Frister 

  
E2 Dagmulkter 

 
  

 

F Vederlaget F1 Prissammenstilling 

F2 Timepriser 

F3 Påslagsprosenter 

G Vedlegg   
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B. KONTRAKTSBESTEMMELSER 

B.1. ALMINNELIGE KONTRAKTSVILKÅR 

Som alminnelige kontraktsvilkår gjelder NS 8405 Norsk bygge og anleggskontrakt. 

B.2. SPESIELLE KONTRAKTSVILKÅR 

Som spesielle kontraktsvilkår gjelder 

☒ de kontraktsvilkår som følger av vedlagte avtaledokument.  

☐ de kontraktsvilkår som følger nedenfor. 

C. TEKNISKE KRAV 

C.1. TEKNISKE RAMMEBETINGELSER 

Prosjektet skal følge alle de til enhver tid gjeldende relevante lover og forskrifter. Siste revisjon av de til 

enhver tid gjeldende teknisk forskrift, mm. skal legges til grunn.  

C.1.1. YTRE MILJØ 

Det vises til vedlegg 2.4a Miljøoppfølgingsprogram og 2.4b Miljøoppfølgingsplan.  

Miljøoppfølgingsplanen skal følges opp av entreprenør i byggefasen og inngår i sluttdokumentasjonen som 

leveres ved overtakelse.  

Oppfølging i byggefasen 

I et byggemøte med entreprenør(ene) skal byggeleder(ENT) ved anleggsstart gå igjennom alle tiltak i 

miljøoppfølgingsskjemaet og ansvar for gjennomføring. Det føres referat fra dette møtet. Videre i denne 

fasen skal prosjektets miljøkrav- og miljømål følges opp og dokumenteres fortløpende av miljøansvarlige.  

Miljø skal være et eget punkt i byggemøter og i verne-/miljørunder. Dersom det oppstår avvik fra 

miljøplanens krav og mål skal det registreres i entreprenørens avvikssystem og tas opp med byggherrens 

miljøansvarlige. Avvik skal begrunnes og lukkes.  

Dokumentasjon  

All dokumentasjon som er relevant for miljøoppfølgingsplanen skal lagres på en systematisk måte til 

sluttbefaring er gjennomført. 

Postene i Miljøoppfølgingsplanen er beskrevet i egen prisbærende post. 

C.1.2. ANDRE RAMMEBETINGELSER 

• Riggplan, BH har laget et forslag. Vedlegg 2.2 

 

• Trafikkavvikling og arbeidsvarsling 
All arbeidsskilting, sikring og provisorisk skilting er entreprenørens ansvar og skal utføres iht. 
«Arbeidsvarsling», håndbok 051 utgitt av Vegdirektoratet.  
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Skilting og trafikkreguleringer skal kun utføres iht. godkjent skiltplan. Denne skal være godkjent av 
Bjerkreim kommune. Godkjenningen skal dokumenteres overfor byggherren.   
Entreprenøren er ansvarlig for skiltingen og må supplere dersom skilt blir fjernet. Ved manglende 
skilting og oppmerking vil byggherren straks stoppe arbeidene inntil manglene er utbedret. 
Entreprenøren skal til enhver tid sørge for at skiltene er rene og ha rutiner for skiltkontroll minst 2 
ganger i døgnet. Entreprenøren plikter å etterse skilter og sperremateriell også i helger og ferier. 
Entreprenøren skal til enhver tid ha en skiltansvarlig på anlegget når arbeidene pågår og som skal 
være tilgjengelig pr. telefon når det ikke er aktivitet på anlegget. Skiltansvarlig må ha gjennomgått 
kurs i arbeidsvarsling iht. reglene i Statens vegvesens håndbok 051. 
 

• Detaljreguleringsplan 
Detaljregulering av tomta er tilgjengelig på kommunens sider. Plan-ID 2021001,  
Lenke: https://www.bjerkreim.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/planer-og-
horinger/planid2021001-kunngjoring-av-planvedtak-detaljregulering-for-nytt-omsorgssenter-i-
kodleberghagen.110350.aspx  
 

• Naturverdier 
Området skal fungere som en buffer/overgangssone mot tilgrensende naturområder. Steingarder 
skal bevares. Eksisterende vegetasjon søkes bevart. Eventuell ny vegetasjon skal bestå av stedegne 
arter.  
 
Skråning mot Fv 4314 skal sikres forsvarlig med gjerde eller tilsvarende. 
 
Tomten er preget av landbruksdrift og har i hovedsak en monokultur med gress, som ikke innehar 
noen større verdi for biologisk mangfold. Kantsonene og spesielt langs steingarder kan likevel være 
viktige leveområder for fugler, insekter etc. Tomten grenser også til større sammenhengende 
naturområder som bærer mindre preg av menneskelig påvirkning.   
 
Det er registrert flere truede rovfuglarter i nærområdet. 
 

• Kulturminner 
Det er ikke påvist automatisk fredete kulturminner i forbindelse med regulering av tomta og det 
antas derfor å ikke være kulturminner i området som kan bli berørt av utbyggingen.   
 
Ca 100 meter nord for planområdet ligger dog rester etter to gamle gårdsanlegg, og 
kulturvernmyndighetene er opptatt av at ikke den planlagte utbyggingen skal ta utsikt fra eller virke 
skjemmende sett fra kulturminnet. 
 
Dersom det i forbindelse med utbyggingen/gravearbeidet oppdages automatisk fredete 
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berører 
kulturminnene eller deres sikringssoner på 5 meter. Melding om funn skal straks sendes 
fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kulturminner § 8,2. ledd. De som utfører arbeid i 
marken skal gjøres kjent med denne bestemmelse. 
 

C.2. TEKNISK BESKRIVELSE 

Den tekniske beskrivelsen er en detaljbeskrivelse iht ns3420.  

Den tekniske beskrivelsen er bygget opp etter bygningsdelstabellen.  

Den er vedlagt 3.0 Beskrivelse.  

https://www.bjerkreim.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/planer-og-horinger/planid2021001-kunngjoring-av-planvedtak-detaljregulering-for-nytt-omsorgssenter-i-kodleberghagen.110350.aspx
https://www.bjerkreim.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/planer-og-horinger/planid2021001-kunngjoring-av-planvedtak-detaljregulering-for-nytt-omsorgssenter-i-kodleberghagen.110350.aspx
https://www.bjerkreim.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/planer-og-horinger/planid2021001-kunngjoring-av-planvedtak-detaljregulering-for-nytt-omsorgssenter-i-kodleberghagen.110350.aspx
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C.3. TEGNINGER OG MODELLER 

Tegninger og modell ligger i 3.1 og 3.2. 

Tegninger er oppdelt pr fag. Hver mappe har en tegningsliste.  

BIM-modell 

Det er laget en BIM-modell. Denne er veiledende, det er tegninger som er gjeldende.  

C.4. TEKNISKE REFERANSEDOKUMENTER 

Prøvedrift 

Prøvedriftsplan, vedlegg 2.5, angir hvordan prøvedriftsfasen skal utføres.  

Geotekniske notat 

Det er utført geotekniske undersøkelser. Geoteknisk notat er vedlegg 2.3 

Brannkonsept 

Vedlegg 2.6 Brannkonsept 

Beslagsliste 

Vedlegg 2.7 er beslagsliste. Dette er en beskrivelse av lås og beslag som skal leveres med tilbudet.  

D. KRAV TIL BYGGEPROSESSEN 

D.1. ADMINISTRATIVE RUTINER 

Møter 
Følgende møtetyper er aktuelle i prosjektetfor gjennomføringsfasen: 

Type møte Leder av møtet Referent 

Avklaringsmøte kontrakt PL-BH PL-BH 

Prosjekteringsmøte NS 8405 PGL-BH PGL-BH 

Særmøte Avtales, avhenger av tema Avtales, avhenger av 
tema 

Oppstartsmøte med 
entreprenør 

PL-BH PL-BH 

Byggemøter (NS 8405) Ent Ent 

ITB-møter Ent/system integrator Ent 

Byggherremøte med 
generealentreprenør 

PL-BH PL-BH 

ENT skal gi PL-BH invitasjon til å delta i ENTs byggemøter og ITB-møter. 

ENT utarbeider møteplan som omforenes med PL-BH. 

Månedsrapportering 

Entreprenør skal levere månedlig rapport med følgende. Tidspunkt for levering. 

1. Fremdrift 
2. Økonomi 
3. Varsler og endringer 
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4. Kvalitet 
5. SHA 

Antall RUH 
Antall SJA 
Fremtidige SJA 
Antall vernerunder 
Antall skader med sykefravær 
Antall skader uten sykefravær 
 
Tall for måneden og akkumulert.  
 

6. Byggherreavklaringer 
7. Status bemanning, Andel lærlingtimer + andel faglærte 
8. Prosjektering (hvis aktuelt) 
9. Miljøoppfølgingsplan 

Rapportere avfall, sorteringsgrad og antall fraksjoner. Pr måned og akkumulert. 
Andre saker fra MOP 

10. Status FDV/systematisk ferdigstillelse 
11. Vedlegg 

 

Ekstern kommunikasjon 

Alle mediehenvendelser skal tas imot på en høflig måte med henvisning til prosjektansvarlig i Bjerkreim 

kommune.  

Reklame 
Alle aktører i prosjektet må innhente forhåndsgodkjennelse fra PL-BH dersom noen ønsker å gi 
offentligheten informasjon om prosjektet. Dette gjelder også for byggeplasskilt og bannere. 

 

Arbeidstider 

Det skal ikke utføres arbeid på søndager og helligdager.  

 

D.2. KVALITETSSIKRING 

Kvalitetssikringssystemet med tilhørende planer skal være prosjektspesifikk og implementert i 

organisasjonen før oppstart av kontraktsarbeidene.  

Byggherren har rett til å foreta kontroll av leverandørens kvalitetssikringssystem. Leverandøren skal stille 

nødvendige ressurser tilgjengelig for dette. 

GENERELT 

Entreprenøren skal utarbeide og implementere en kontraktspesifikk kvalitetsplan som beskriver prosesser, 

prosedyrer og tilhørende ressurser som skal anvendes av hvem og når for å oppfylle kravene i kontrakten. 

Entreprenøren skal overlevere kvalitetsplan til byggherren før kontraktarbeidene kan påbegynnes. 

Byggherren kan nekte oppstart av aktiviteter hvor ikke tilstrekkelig arbeidsprosedyre eller 

arbeidsbeskrivelse foreligger, eller hvor entreprenøren ikke etterlever kontraktens krav til kvalitetssikring. 

Kvalitetsplanen skal være så enkel og kortfattet som mulig og ikke være i strid med eller mangelfull i 

forhold til bestemmelsene i NS-ISO 9000- serien. Kvalitetsplanen skal vise entreprenørens systematiske 
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ivaretakelse av kvalitet og HMS. Kvalitetsplanen skal dekke alle arbeidsoperasjoner og minst inneholde de 

forhold som inngår i påfølgende tema. 

ORGANISASJONSPLAN 

Organisasjonsplan skal gi oversikt over nøkkelpersoner på kontrakten samt kort stillingsbeskrivelse for 

lederfunksjonene, deres ansvar, og fullmakter og formelle kontaktlinjer. 

KONTROLLPLAN 

Kontrollplan skal omfatte prosesser for overvåking, måling, analyse og forbedring som er nødvendig for: 

- å dokumentere overensstemmelse for produktet 
- å sørge for overensstemmelse med Entreprenørens kvalitetssikringssystem 
- kontinuerlig å forbedre virkningen av Entreprenørens kvalitetssikringssystem 

 

Kontrollplan for arbeidene skal minimum vise arbeidsoperasjon, antatt utførelsesmengde, kontrollomfang, 

krav, toleranser og de ansvarlige for kontrollen. Kontrollplanen skal videre inneholde rubrikker for 

kontrollresultat og godkjenning/utsjekking for de enkelte arbeidsoperasjonene, henvisning til 

avviksmeldingsnummer samt merknader. 

ARBEIDSPROSEDYRER 

Arbeidsprosedyrer skal dokumentere at arbeidsoperasjonene er gjennomtenkt og planlagt slik at alle 

kvalitetskrav overholdes.  

AVVIKSBEHANDLING 

Det skal etableres prosedyre for avviksbehandling. Avviksbehandlingen skal sikre kontinuerlig forbedring 

gjennom korrigerende og forebyggende tiltak, sikre overensstemmelse med krav og byggherrens aksept 

ved retting av avviket, samt dokumentere eventuelle endringer i planene. 

DOKUMENTBEHANDLING 

Entreprenøren skal ha et system for dokumentbehandling som sikrer at alle nødvendige opplysninger 

kommer til rette vedkommende. Det skal kunne kontrolleres og dokumenteres at det alltid arbeides etter 

gjeldende stiknings- og maskinstyringsdata, modeller, tegninger og dokumenter. 

SJEKKLISTER 

Kvaliteten på kontraktsgjenstanden og gjennomføringen av kontraktsarbeidene skal dokumenteres i tråd 

med den prosjektspesifikke kvalitetsplanen Som et ledd i kvalitetssikringen skal entreprenøren 

dokumentere utførelsen av kontraktsgjenstanden og kontraktsarbeidene ved bruk av sjekklister. 

Entreprenøren er ansvarlig for utarbeidelse av sjekklistene. 

Sjekklistene skal inneholde plass for dato og kontrollsignatur og skal undertegnes av den person som har 

utført kvalitetssikringsarbeidet på vegne av entreprenøren. 

Entreprenøren skal gjøre kopi av sjekklister tilgjengelig for byggherren i dokumentbehandlingssystemet ved 

kritiske arbeidsoperasjoner, før videre arbeider kan startes. Kopi kan kreves oversendt byggherren 

fortløpende for alt kontraktsarbeid.  
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Sjekklister skal om mulig utfylles med måleverdier og dokumentere krav gitt i kontrakten. 

TEKNISKE AVKLARINGER 

Dersom kontraktsdokumentene inneholder uoverensstemmelser, uklarheter eller feil som har betydning 

for prosjekteringen eller utførelsen, skal entreprenøren be om avklaring fra byggherren.  

 

D.3. SIKKERHET, HELSE OG ARBEIDSMILJØ (SHA) 

SHA-plan 

Det er utarbeidet en overordnet SHA-plan i prosjekteringsperioden etter byggherreforskriften.  Denne 

ligger som vedlegg 2.2. Entreprenøren skal innarbeide SHA-planen i egen HMS-plan.  

BHs SHA-mål og krav for prosjektet er beskrevet i BHs SHA-plan, ref. vedlegg. BHs SHA-mål skal 

implementeres i ENTs organisasjon og hos alle underentreprenører og underleverandører. 

• Hovedbedrift etter arbeidsmiljølovens § 2-2 er generalentreprenøren. 

• SHA-KP: WSP Norge AS 

• HMS-plan, riggplan og beredskapsplan beskrevet i SHA-planen skal leveres innen fire uker etter at 

avtalen er undertegnet av begge parter.  

 

Koordinator utførelse  

Byggheren skal utpeke en KU for hele prosjektet. Koordineringen i utførelsesfasen omfatter blant annet å 

følge opp risikoforhold nevnt i SHA-planen, og sikre at arbeidsgivere og enmannsbedrifter arbeider etter 

planen. 

• KU har fullmakt til å stoppe arbeider, pålegge entreprenør SHA-relaterte oppgvaer, mulighet til å sette frist 

for gjennomføring av slike pålegg 

• KU skal inviteres og kunnne delta på de møter som KU finner å være relevante. Entreprenør skal informere 

KU om hvilke møter SHA/HMS-relvans som avholdes. 

• KU skal få delta på vernerunder og andre relevante befaringer. KU skal ha adgang til byggeplassen og kunne 

gjennomføre egne inspeksjonsrunder på egenhånd eller sammen med andre aktører, men at stedlige 

utførende i så falll skal varsles på forhånd.  

• KU skal ha rett til innsyn i og gjennomgang av de dokumenter KU anser som relevant for sin rolle. Feks 

entreprenørens HMS/IK-system, kvalitetssystem, avtaler med underentreprenører, arbeidstidsordninger, 

protokoller for vedlikehold av utstyr.  

 

Mannskapsregisterering 

Entreprenøren skal føre elektroniske oversiktslister iht BHF §15.  

Språkkrav utførelse 

Med mindre annet er avtalt, skal all kommunikasjon mellom nøkkelpersoner i prosjektet foregå på norsk.  

Entreprenøren skal sørge for at arbeidstakerne han og eventuelle underleverandører benytter kan 

kommunisere på en slik måte at manglende kommunikasjon ikke utgjør en sikkerhetsrisiko. For å unngå at 

det skjer ulykker fordi ikke alle forstår informasjonen som blir gitt, gjelder følgende:   
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• Minst én av det utførende personell på ethvert arbeidslag skal kunne forstå og gjøre seg forstått på norsk 

eller engelsk. Dersom flere utfører oppdrag sammen, skal vedkommende i tillegg forstå og gjøre seg 

forstått på et språk alle de andre på arbeidslaget forstår og kan gjøre seg forstått på.   

• Alle på byggeplassen skal forstå SHA-plan, sikkerhetsopplæring, HMS-rutiner, verneprotokoller, 

sikkerhetsinstrukser, SJA, sikkerhetsdatablader, bruksanvisning for verktøy og arbeidsutstyr, varselskilter 

mv. Materialet skal foreligge på det språk vedkommende arbeidstaker bruker som morsmål, såfremt 

arbeidstakeren ikke forstår informasjonen fullt ut på norsk eller engelsk. 

D.4. ØVRIGE KRAV TIL BYGGEPROSESSEN 

D.4.1. SYSTEM INTEGRATOR, IDRIFTSETTELSE, OPPLÆRING OG PRØVEDRIFT  

System Integrator / ITB-ansvarlig 

System integratoren skal være en del av leverandørens organisasjon og ha et spesielt ansvar for ITB 

arbeidet. System integrator vil ha følgende hovedoppgaver (ikke begrenset til): 

- Ansvar for å organisere og koordinere at kontraktens beskrevne funksjonalitet blir bygget, testet og verifisert 

- Organisere og lede ITB møter med de tekniske leverandørene i general entreprisen 

- Videreføre og oppdatere grensesnitt matrisen 

- Utarbeide detaljerte testplaner for idriftsettelses fasen 

- Påse at nødvendige test ark og prosedyrer utarbeides for de leverte tekniske system 

- Bidra aktivt i uttesting av systemene samt integrasjonstest og fullskala test 

- Delta i prøvedriftsfasen  

System integratoren vil være bindeleddet mellom de tekniske leveransene. Aktivt påse at alle grensesnitt 

ivaretas, samt grensesnitt mot BH leveranser. 

Det refereres også til NS 3935 og NS6450. 

Idriftsettelse 

Idriftsettelse av de tekniske anleggene deles inn i to faser, igangkjøring og idriftsetting. 

System Integrator følger prosjektet gjennom disse fasene, påser at systemene blir testet, verifisert og 

dokumentert.  

Igangkjøring 

Alle tekniske system testes og innreguleres hver for seg.  

Betingelse for igangkjøring er dokumentasjon som dokumenterer mekanisk ferdigstilt anlegg, at alle feil er 

utbedret og nødvendig FDV dokumentasjon er levert.  

De tekniske leverandørene sammen med system integrator er ansvarlig for å gjennomføre og dokumentere 

testene. Sjekk skjema, test skjema og prosedyrer utarbeides slik at alle signal og funksjoner blir verifisert og 

dokumentert. 

Sjekk skjema skal dokumentere korrekt montasje, merking, tilkopling og utført funksjonstest for alle 

komponenter/tilkoplinger. Skjemaene skal som et minimum inneholde kvitteringsrubrikk for hver 

komponent/tilkopling med tilhørende datert bekreftelse. 
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Funksjonstester og innreguleringsskjema skal inneholde data om forventet resultat/prosjektert verdi i 

tillegg til eventuelle grenser som er akseptable fravik (min/maks). 

Alle setpunkt innstillinger skal dokumenteres. 

Igangkjøring koordineres mot overordnet plan for byggeprosessen. 

Byggherre skal inviteres til å delta i igangkjøringen samt å verifisere mekanisk ferdigstilt anlegg /system før 

igangkjøring startes.  

Idriftsetting 

Når Igangkjøring av anleggene er gjennomført og eventuelle feil er utbedret kan idriftsetting påbegynnes.  

Byggherre inviteres til Idriftsetting samt gjennomgang av dokumentasjon fra igangkjøringen. 

Idriftsetting deles inn i integrerte tester og fullskala test. 

Gjennomføring av integrerte tester skal dokumentere funksjonene på tvers av system og anlegg. 

Leverandør av SD anlegg må være tilgjengelig gjennom hele test perioden for alle tekniske leverandører, da 

alle signal og funksjoner skal verifiseres fra skjermsystemet.  

Nødvendig test prosedyrer utarbeides for å teste og dokumentere alle funksjoner, alarmer, signal som går 

på tvers av anlegg og system. Disse testene omfatter alle tekniske anlegg  

Spesielt viktig er system som omfatter sikkerhet som sprinkler, brann og rømning av bygget.  

Fullskalatest 

Etter gjennomført integrerte tester gjenstår fullskala test. 

Før fullskala test av bygget avholdes skal følgende være gjennomført og fremlagt til byggherre (BH)  (men 

ikke begrenset til): 

- Dokumentasjon på gjennomført integrasjonstest med tilhørende mangel lister 
- Dokumentasjon på utbedret feil (mangel lister) funnet i tidligere tester og verifikasjoner 
- Mekanisk ferdigstilt bygg med tilhørende tekniske anlegg  

  

System Integrator skal delta aktivt i gjennomføringen av fullskala test sammen med representanter for BH. 

Systemintegrator skal koordinere og påse at prosedyre for fullskala test utarbeides.  

Fullskala test skal inkludere byggets tekniske systemer med hovedfokus på brann og rømning av bygget. 

Tester skal gjennomføres når bygget er i normal drift samt når bygget er spenningsløst.  

Alle relevante leverandører skal delta på fullskala testen. Blir fullskala testen underkjent av byggherre skal 

ny test gjennomføres etter at påviste feil er utbedret. 

Opplæring 

General Entreprenør (GE) skal koordinere og påse at det utarbeides en plan for opplæring av personell som 

skal drifte bygget. Opplæringsplan diskuteres og godkjennes av byggherre. Planen må tilpasses når drifts 

personell er tilgjengelig samt når anleggene er tilgjengelige for opplæring. 
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Opplæringen skal deles i klasseromsundervisning med teoretisk gjennomgang av system og anlegg samt 

praktisk opplæring på de respektive tekniske anlegg.  

I tillegg skal driftspersonell ha muligheten til å delta i idriftsettelse av bygget.  

Opplæringsplanen skal være utarbeidet og godkjent minimum 6 uker før idriftsettelses fasen starter.  

Opplæringen deles i to deler, der første del gjennomføres senest to uker før overtakelse og andre del 

gjennomføres 3 måneder etter overtakelse. 

Betingelse for at første del av opplæringen kan gjennomføres er ferdigstilt igangsetting av anleggene og 

FDV dokumentasjon er levert og godkjent.  

  

Som et minimum skal første del av opplæringen ha en varighet på 15 timer med inntil 10 deltakere. Det er 

viktig at det gis en god opplæring i alle byggets anlegg. 

Fordelingen mellom teoretisk og praktisk opplæring avtales med byggherre. Byggherre kan kreve ytterligere 

opplæring om ikke alle byggets anlegg er dekket av opplæringen som er gitt i del 1. 

Innholdet i del 2 av opplæringen skal være delvis repetisjon, men og tilleggsinformasjon og erfaringer fra 3 

måneder med drift av bygget. Varighet på del 2 er minimum 1 arbeidsdag med inntil 10 deltakere fra 

byggherre. 

Prøvedrift 

Prøvedriftsfasen skal verifisere at kontraktens spesifikasjonskrav til de tekniske bygningsinstallasjonene 

oppfylles gjennom hele prøveperioden med brukere i bygget og ytre klimatiske påvirkninger. 

Prøvedriftsperioden er 12 måneder for alle de tekniske bygningsinstallasjonene som er overlevert i 

byggeprosjektet. Det henvises til bestemmelser i NS 6450:2016 for gjennomføring av prøvedrift.  

For ytterligere informasjon henvises det til egen prosedyre for prøvedrifts fasen, vedlegg 2.4. 

D.4.2. ANDRE 

Forhindre miljøulykker 

Entreprenøren skal organisere sine arbeider slik at risiko for miljøulykker (for eksempel utslipp til vann, jord 

eller luft) reduseres. Drivstofftanker og påfyllingssteder skal sikres mot utslipp til grunnen ved at de 

plasseres på fast dekke. Absorpsjonsmaterialer skal være tilgjengelig på påfyllingssteder. Forurensede 

masser behandlet med absorbenter skal leveres til godkjent deponi.   

Uhell med spill av olje eller kjemikalier og andre hendelser som kan skade miljøet, skal registreres og 

rapporteres. 

 

FDV-innsamling – instruks og mal 
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Leverandør skal levere FDVU dokumentasjonen i Plana DF (FDV dokumentasjon fra byggeprosjekt til drift), 

med mindre annet er særskilt avtalt.  Ved bruk av Plania skal Planias systematikk for innlegging følges, 

eksempelvis: 

• Påkrevde og anbefalte vedlikeholdsrutiner( 1 Garantikrav, 2 Lovpålagte krav, 3 anbefalinger fra 
leverandør ) skal registreres som periodiske rutiner i Plania  med tilhørende forklarende 
dokumenter og skjema som skal fylles ut som vedlegg til denne rutinen. Rutinen skal inneholde 
tittel og beskrivelse i henhold til arbeidet som skal utføres. Periode mellom hver gang skal også 
fylles ut. Eksempel på tittel: "6Mndkontroll", "12Mnd Service", "5År Service". 
Rutiner som skal registreres pr objekt.  

• Dokumentasjon som omhandler anlegget på generelt grunnlag skal legges på anlegget. 
Dokumentasjonen skal klassifiseres, i tråd med systematikk i den til enhver tid gjeldende NS 3456. 
(Plania støtter avkryssing av disse feltene.) 

• Dokumentasjon som omhandler en vedlikeholdsrutine (beskrivelse, skjema, attester, sertifikater 
etc.) skal legges på den periodiske rutinen som er knyttet til anlegget, og ikke på selve anlegget.  
Dokumentasjon skal leveres elektronisk, og i en slik form at denne vil være tilgjengelig for byggeier i 

hele byggverkets levetid.  

• Gitt data skal dokumenteres direkte på objektet og ikke i et eget dokument. Dette er avhengig av 
type anlegg. Dersom dette er tilfellet vil det være systemstøtte for denne type felter i Plania DF 

• Filtyper skal være: pdf, word og excel 

 

Branntetting 

Branntetting skal utføres av en og samme entreprenør, felles for alle fag. Dette gjelder ikke brannisolering 

av ventilasjonskanaler, som utføres av ventilasjonsentreprenør.   

Rent tørt bygg 

RTB skal utføres etter byggdetaljblad 501.107. Bakgrunnen for kravet er å bidra til bedre orden og mindre 

støvmengder på byggeplass. Dette gir et bedre arbeidsmiljø som kan redusere arbeidsulykker/-skader og 

sykefravær. En ryddig arbeidsplass bidrar til mer effektivt arbeid og færre byggefeil.  

Ansvarsfordeling 

Aktivitets- og ansvarsmatrise for gjennomføring av ren, tørr og ryddig byggeprosess ved generalentreprise. 

Aktivitet Hyppighet Ansvar Dokumentasjon 

Kontroll og eventuelt skifte av filter på 

støvsugere. Filtre rengjøres, eventuelt 

skiftes når rengjøring ikke bedrer 

sugeevnen. 

Ved behov Den enkelte bruker Signeringsliste på 

maskin 

Kontroll og skifte av filter på 

ventilasjonsanlegg i produksjonsrom 

Daglig på de 

rom som er i 

bruk 

Generalentreprenør Signeringsliste på 

aggregat 
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Rengjøring før lukking av vegger Løpende Tømrer Signering på sjekkliste, 

tømrer 

Rengjøring før lukking av himlinger Løpende Generalentreprenør Signering på sjekkliste 

Måling av fuktinnhold i treverk før 

lukking av vegger 

Løpende Tømrer Føring av logg, tømrer 

Måling av fuktinnhold i golv før legging 

av golvbelegg 

Løpende Golvlegger Føring av logg, 

golvlegger 

Kontroll og drifting av provisoriske 

vegger og dører, soner og 

produksjonsrom 

Løpende Generalentreprenør Ikke aktuelt 

Kontroll og vedlikehold av beskyttelse på 

golvbelegg 

Løpende Generalentreprenør Ikke aktuelt 

Kontroll og vedlikehold av beskyttelse på 

lagrede ventilasjonskanaler og montert 

anlegg 

Løpende Ventilasjons-

entreprenør 

Ikke aktuelt 

Rengjøring og drifting av "renstasjon" 

utenfor innganger til rød sone, se pkt. 52 

Daglig Generalentreprenør Signeringsliste ved 

«renstasjon» 

Rengjøring av inngangspartier og skifting 

av matter 

Ukentlig Generalentreprenør Signeringsliste ved 

inngangsparti 

Støvsuging / svabring / naling av trapper Ukentlig Generalentreprenør Signeringsliste ved 

trapp 

Støvsuging av produksjonsrom Daglig Største bruker Signeringsliste i 

produksjonsrom 

Støvsuging av andre etasje Ukentlig Generalentreprenør Signeringsliste ved 

trapp 

Støvsuging av første etasje Ukentlig Generalentreprenør Signeringsliste ved 

trapp 

https://byggforsk.no/dokument/233/ren_toerr_og_ryddig_byggeprosess#i52
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Støvsuging av underetasje Ukentlig  Hovedentreprenør Signeringsliste ved 

trapp 

Støvsuging av horisontale flater over 1,8 

m 

En gang per 

måned 

Hovedentreprenør Signeringsliste ved 

trapp 

Kildesortering og transport ut etter egne 

arbeider 

Løpende Alle Ikke aktuelt 

Rydding og støvsuging etter egne 

arbeider 

Løpende Alle Ikke aktuelt 

 

E. FRISTER OG DAGMULKTER 

E.1. FRISTER 

Sluttfrist for overtakelse av hele kontraktsgjenstanden  i heenhold til fremdrift i kontrakten er 

dagmulktsbelagt. 

Sluttfrist: 01.12.2024 

Aktivitet Frist 

Kontraktsinngåelse Se Del 1 

Oppstartmøte 
 

Senest 2 uker etter 
kontraktsinngåelse 

Oppstart byggeplass 01.07.2023 

Ferdig grunn og betongarbeid 01.01.2024 

Tett bygg 01.06.2024 

Idriftsettelse   Senest 8 uker før overtakelse 

Ferdigbefaring Etter avtale 

Overtakelse 01.12.2024 

Oppstart prøvedrift tekniske anlegg 
 

01.12.2024 

Avslutning prøvedrift/ sluttkontroll tekniske anlegg. 
  

12 mnd etter overtakelse 

E.2. DAGMULKTER 

Aktivitet Frist 

Overtakelse 01.12.2024 

Dagmulktens størrelse følger NS 8405. 

E.3. FREMDRIFTSPLANLEGGING 

Detaljerte, oppdaterte fremdriftsplaner for prosjektet vil bli utarbeidet av entreprenør. De detaljerte 

fremdriftsplanene blir også oppslått på anleggskontorene. Fremdriftsplanen skal tydelig vise når 

identifiserte, risikofylte arbeider skal pågå og når planlagte Sikker-Jobb-Analyser skal gjennomføres. 
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F. VEDERLAGET 

F.1. PRISOPPSETT 

Tilbudsskjema (Vedlegg 1.2) fylles ut. 

F.2. REGNINGSARBEIDER 

Se konkurransegrunnlaget del 1.  

F.3. PÅSLAG FOR SIDE- OG UNDERENTREPRENØRER 

Se konkurransegrunnlaget del 1.  

F.4. OPSJONER 

Se beskrivelse. Opsjonspriser blir tillagt evalueringssum 

 

F.5. REGULERING AV VEDERLAGET 

Se vedlagt kontraktsformular.   

G. VEDLEGG 

Nr Beskrivelse 

2.1 SHA-plan 

2.2 Forslag riggplan 

2.3 Geoteknisk vurdering 

2.4a Miljøprogram  

2.4b Miljøoppfølgingsplan (MOP) 

2.5 Prøvedriftsplan 

2.6 Brannkonsept 

2.7 Beslagslagsliste 
 

 


