
 

 

 
AVTALE OM MIDLERTIDIG BRUK AV EIENDOM 

i Sandvika sentrum 
 

Foreløpig 2022‐10‐28 
 
Følgende avtale er inngått mellom partene: 

 
Bærum kommune, heretter betegnet som Grunneier (eller BK) 

    og 

Andenæs Eiendom AS, heretter betegnet som Tiltakshaver (eller AE) 

 

1. BAKGRUNN FOR AVTALEN 
 
Utbyggingsprosjektet Helgerudkvartalet (HRK) ble igangsatt i juli 2021. HRK er første fase i realisering 
av reguleringsplan for Sandvika sentrum øst, som ble vedtatt i mai 2017, og omfatter feltene S7 og S8 
i reguleringsplanen. Andenæs Eiendom (AE) er utbygger for HRK. 
 
Basert på utbyggingsavtale for HRK av 28.04.2021 har Bærum kommune (BK) ansvar for 
gjennomføring av arbeider med teknisk infrastruktur og opparbeidelse av byrom i Sandvika Sentrum 
øst, nye gater og torg, i området rundt HRK. En vesentlig del av disse arbeidene vil foregå samtidig 
med arbeidene på HRK. 
 
Formålet med denne avtalen er å regulere bruken av kommunal grunn til anleggsområde for å 
muliggjøre en mest mulig rasjonell gjennomføring av både AE’s og BK’s arbeider, og samtidig 
begrense ulemper for publikum og naboer i størst mulig grad. AE etablerte anleggsområde for HRK i 
juli 2021 
 
Partene skal lojalt bidra til løsninger som sikrer mest mulig rasjonell drift for begge parter. Partene 
skal innenfor de respektive anleggsområder de selv koordinerer hensynta den andre partens behov 
for adkomst og transport til sine arbeider, på samme måte som om dette hadde vært egne arbeider. 
BK og andre aktører som BK koordinerer skal ha nødvendig tilgang til anleggsområdet og til bruk av 
transportveiene inne på anleggsområdet for HRK. 
 
Det skal ihht. utbyggingsavtalen utarbeides omforente fremdriftsplaner for partenes arbeider for å få 
styrt og koordinert arbeidene på best mulig måte.  
 
Det foreligger også planer for gjennomføring av øvrige felt i reguleringsplanen parallelt med 
gjennomføring av HRK, som felt S2, der Entra er utbygger, og S5, der AE er utbygger. Disse aktørene 
skal også få nødvendig tilgang til sine arbeider i anleggsområdet, koordinert med BK’s og AE’s 
arbeider omtalt i denne avtalen.  
 
Anleggsområdene det er behov for å bruke er deler av gbnr 7/53, 7/56, 7/183, 7/247, 7/248, 7/249, 
7/295, 0/0.  Eiendommene eies av Bærum kommune og brukes i dag til veier og plasser og framføring 
av teknisk infrastruktur. Det pågår arbeider med endrede g.b.nr etter mange 
grensejusteringer/makeskifter. Gnr/bnr ovenfor gjelder før denne prosessen. 



 

 

 
BK har intensjon om å inngå tilsvarende riggavtale for S2 og S5, der HRK skal få liknende rettigheter 
mhp adkomst som S2 og S5, ifølge denne avtalen, har på HRK. 

 
2. ANLEGGSOMRÅDE ‐ ARBEIDSOMRÅDE 

Definisjoner:  

Anleggsområde er et definert areal begrenset av et definert anleggsgjerde hvor enten AE’s eller BK’s 

entreprenør er utnevnt som hovedbedrift etter AML §2 og har det overordnede ansvaret for logistikk 

Arbeidsområde er et areal innenfor AE’s anleggsområde hvor BK’s entreprenør, og/eller 

entreprenører for infrastruktureiere som koordineres av BK, i omforent fremdriftsplan (faseplaner) er 

gitt tilgang for å utføre sine arbeider.  

 

Grunneier gir Tiltakshaver tillatelse til å ta midlertidig i bruk deler av nevnte eiendommer til anleggs‐ 

og riggområde for tiltakene nevnt i pkt. 1.  

 

Den største planlagte utstrekning av samlet anleggsområdet er vist i Vedlegg 1, illustrasjon samlet 
anleggsområde. Den er basert på minimum 5 meters avstand fra byggegjerde til bebyggelse på 
motsatt side av Rådmann Halmrastsvei og Otto Sverdrups plass, slik at aksen Rådmann Halmrast vei‐
Otto Sverdrups plass‐jernbaneundergangen skal være tilgjengelig for fotgjengere og syklister med en 
minimums bredde på 5 meter. Tilsvarende gangtrase på 5 meter skal være åpen på Otto Sverdrups 
plass langs Entras bygg frem til hovedentre til Kunnskapssenteret samt langs jernbanen. Eventuelle 
fravik fra dette skal godkjennes av BK VETR, og Bane NOR for sistnevnte strekning. 
 
Anleggsområdet skal reduseres i utstrekning i de byggefaser der byggeprosjektene har redusert 
plassbehov, for å ivareta hensyn til publikum og frigjøre areal for fotgjengere. Det vil derfor være 
behov for nærmere detaljering og gjennomgang av områdene i de ulike fasene. Arealet skal også 
reduseres i samsvar med ferdigstillelse av Tiltakshavers arbeider.  
 
BK skal disponere deler av Otto Sverdrups plass for nær‐rigg og utførelse av egne anleggsarbeider, fra 
august 2023 iht. foreliggende utkast til omforent fremdriftsplan. Dette området er vist og beskrevet 
med vilkår i Vedlegg 2. Ved avsluttet entreprise for kulvertinstallasjoner kan endret form på arealet 
diskuteres.  
 
Når BK starter arbeider med sin hovedentreprise for offentlige gater, plasser og infrastruktur vil BK få 
tildelt soner for sine arbeider ihht. omforent fremdriftsplan. Slike soner defineres som henholdsvis 
BK’s arbeidsområde når de ligger innenfor Skanskas anleggsområde, og BK’s anleggsområde når 
arealet ligger utenfor Skanskas anleggsområde. Når hovedentreprisen starter skal BK ha tilgang til 
noe areal for mellomlagring av materialer, primært for neste dag arbeid. Dersom det ikke er plass til 
dette innenfor definert arbeids‐/anleggsområde skal det etableres et begrenset riggareal i søndre del 
av AE’s anleggsområde, på Rådhustorget. 
 
3. STYRING OG KOORDINERING AV ANLEGGS‐ OG ARBEIDSOMRÅDER 
Deler av anleggs‐ og riggområdet skal i perioder benyttes samtidig av personell og entreprenører for 
Tiltakshaver, Bærum kommune (BK) og på noen plasser S2 og S5, samt entreprenører for 
infrastruktureiere som koordineres av BK. Nevnte aktører skal ha nødvendig adkomst til sine 
arbeidsområder, og nødvendig tilgang til å benytte ferdselsårer som Tiltakshaver etablerer innenfor 
Tiltakshavers anleggsområde. Tiltakshaver administrerer anleggsplassens logistikksystem innenfor 
sitt anleggsområde, legger planer, og varsler nevnte aktører i god tid dersom deres adkomst 
unntaksvis må innskrenkes i forhold til det som er beskrevet i punkt 2 og i faseplanene. Tiltakshaver 
skal hensynta de andre aktørene, som om det hadde vært egne arbeider. Alle aktørene må 



 

 

samarbeide om fremdriftsplanlegging og løpende tilpasninger mht SHA, sikkerhet og 
fremkommelighet for publikum. BK har full råderett over eget riggområde iht punkt 2 og vedlegg 2, 
men med intensjon om at Tiltakshavers entreprenør midlertidig kan benytte disse arealene til 
transport gjennom riggområdet, så lenge det ikke hefter BK’s arbeider i vesentlig grad. 
 
Tiltakshaver gjennomfører nødvendige tilpasninger av sitt anleggsområde, som gjerder, porter og 

kjørevei, også tilpasninger som følger av andre aktørers behov for tilstrekkelig adkomst til sine 

arbeider. Dette inkluderer bl.a kjøreport i anleggsgjerdet ved Kinoveien for BK’s anleggstrafikk. 

 
 
Når BK får tilgang til et arbeidsområde iht. omforent fremdriftsplan, overtar BK administrerer disse 
områdene og styrer arealet også i forhold til Tiltakshaver adkomst.  Tiltakshavers arbeider skal ikke 
legge vesentlige restriksjoner på BK’s aktiviteter i disse arbeidsområdene, og tiltakshaver skal i tilfelle 
ta ansvar for eventuelle fremdriftsmessige‐ og/eller kostnadsmessige konsekvenser.  
 
Anleggsområdet skal ikke benyttes til ansattparkering eller langtidslagring.  
 
På Otto Sverdrups plass skal BK bygge kulvert nord for eksisterende kulvert, med nødvendige 
omlegginger av infrastruktur, foreløpig planlagt fra primo 2025. Det etableres eget anleggsområde 
for dette arbeidet, som vil dekke mesteparten av plassen, og som skal styres og koordineres av BK. 
Det skal også i denne fasen søkes tilrettelagt for anleggstrafikk ut fra HRK og ned Åmotbakken. 
Dersom Åmotbakken likevel må stenges for anleggstrafikk i en periode skal partene bidra til å finne 
en annen transportvei ut fra Otto Sverdrups plass. Det kan bli nødvendig med sikkerhetstiltak hvis 
det blir trangt for både gangtrafikk og tungtransport mellom kulvert‐grøft og Aamodtgården.  
 
Skanska skal være hovedbedrift (HB) i ht AML §2 på byggeplass innenfor HRK’s anleggsområde. En av 
kommunens entreprenører skal være hovedbedrift innenfor BK’s anleggsområde der de har arbeider 
utenfor HRK’s anleggsområde. HB’ene må koordinere seg imellom og avtale mer detaljert 
ansvarsfordeling i grensesnittene. Tiltakshaver viser utstrekning av sitt anleggsområde for hver fase i 
faseplanene som er en del av Omforent fremdrift. Dette revideres i ht UB‐avtalen. 
 
 
4. TILTAKSHAVERS ØVRIGE FORPLIKTELSER 

1. Tiltakshaver stiller til rådighet lokaler som skal fungere som nærrigg for BK’s entreprenører og 

sideentreprenører, for ca. 12 personer.  BK’s entreprenører og sideentreprenører får da tilgang til 

toalett, garderober, vask og spiserom. I første omgang får BK benytte lokaler i RH18, 4. etasje, 

som Vikos Prosjekt benytter i dag. Lokalet overtas som det står, uten kontormøbler. Dersom 

dette bygget rives i perioden skal AE finne et annet tilsvarende lokale i nærheten.  Hensikten 

med dette tilbudet er et redusert samlet riggplassbehov på Otto Sverdrups plass. AE varsler BK 

skriftlig senest 2 måneder før tidspunkt for flytting til nytt lokale.  

2. Tiltakshaver er videre ansvarlig for innhenting og oppfølging av eventuelle nødvendige offentlige 

tillatelser og avklaring som utløses av egne arbeider og arbeider som det evt avtales at 

Tiltakshaver skal utføre for BK.  

  

3. Anleggsgjerdene skal kles med informasjon til publikum om arbeidene som pågår, generell 

informasjon om Sandvika, samt prosjektene; Helgerudkvartalet, uterommene og infrastruktur i 

Sandvika sentrum, og evt. andre planer i Sandvika, samt noe kunstnerisk utforming. Vårt 

Sandvika er engasjert og koordinerer informasjon og eventuelle kunst‐innslag. Hver part bekoster 

informasjon om eget prosjekt. Kostnadene for generell utsmykning og informasjon om Sandvika 



 

 

som sted på byggegjerdene deles likt mellom AE og BK. Innhold, omfang og kostnad for dette skal 

godkjennes av partene før bestilling/montering.   

 

4. Trafikksikkerhet skal ivaretas, om nødvendig med overbygd gangareal, trafikklys og/eller 

bemannet regulering. Dette gjelder særskilt Otto Sverdrups plass og viktige ferdselsårer gjennom 

området. 

 

5. På tilstøtende offentlige veier og plasser skal kjørebanen til enhver tid være fri for stein, jord og 

søle fra Tiltakshavers prosjekt. Kjørebanen skal renholdes ved behov med vasking og feiing. 

Forebyggende tiltak som spyling av hjul og hindring av lekkasje fra lasteplan må settes inn etter 

behov.  

 

6. Tiltakshaver skal beskytte eksisterende tekniske anlegg i grunnen og anlegg som etableres i 

anleggsperioden mot skade og driftsproblemer, for eksempel ved midlertidig oppfylling, bruk av 

kjøreplater, isolering, etc. og fjerne dette før BK’s arbeider skal utføres.  

 

7. Tiltakshaver besørger tilfredsstillende provisorisk belysning for offentlige veier og plasser, som er 

tilgjengelig for publikum, langs HRK’s anleggsgjerde, som erstatning for bortfall av eksisterende 

belysning som følge av HRK’s prosjektgjennomføring. Det samme gjelder for provisorisk belysning 

av ferdigstilte plass‐ og gatesoner, som følge av at deler av, eller hele HRK ibruktas før BK’s 

arbeider med offentlige gater og plasser er fullført. BK påtar seg å utføre arbeidet med 

provisorisk belysing for Tiltakhavers regning, men forutsetter at Tiltakshaver utarbeider 

prosjektering/tilbudsgrunnlag for dette. 

 

8. Tiltakshaver besørger reetablering av arealer med et midlertidig dekke der det er behov for det. 

Type dekke bestemmes av BK VETR (Vei og trafikk), der hensynet til ferdsel i anleggstiden tilsier 

det. 

 

9. Tiltakshaver har ansvaret for vedlikehold og sikring av anleggsgjerdene, også estetisk, slik at 

gjerdene ikke er til sjenanse for publikum. 

 

10. Etter endt anleggsperiode skal tiltakshaver innkalle Grunneier til felles befaring for gjennomgang 
av eventuell nødvendig istandsettelse. 

 
 
5. VEDERLAG OG KOSTNADSFORDELING 

Tiltakshaver betaler kr 0,‐ for rett til å benytte kommunale areal som anleggsområde, ettersom 

arealet må disponeres i samspill mellom Tiltakshaver og Grunneier. 

 

Tiltakshaver bekoster ytelser nevnt i denne avtalen som ikke er klart adressert til BK.  

 

For lokaler som AE stiller til rådighet for spis og skift for BK’s arbeider, jfr. pkt. 4.1, dekker AE 
kostnader knyttet til etablering og leie, mens BK dekker møblering og driftskostnader inkl. 
strøm/oppvarming og rengjøring. 
 
Tiltakshaver dekker kostnader for nødvendige tilpasninger av sitt eget anleggsområde, som gjerder, 
porter og kjørevei, også når tilpasningene kommer som følge av BK’s arbeider og arbeider for 
infrastruktureiere som koordineres av BK. Dette gjelder justeringer av hovedgjerder og 



 

 

hovedkjørevei, f.eks. som følge av nødvendige opparbeidelse av grøfter, og utgangspunktet er at det 
vil være et begrenset antall slike tilpasninger. All riggopparbeidelse som BK har innenfor egne 
arbeidsområder og riggarealer på Tiltakshavers anleggsområde, som f.eks. lette byggegjerder og 
transportveier, er BK sitt ansvar og kostnad. All riggopparbeidelse som BK har innenfor egne 
anleggsområder er BK sitt ansvar og kostnad. 
 
Dersom tilpasninger i Tiltakshavers anleggsområde blir utløst av andre utbyggere, som S2 og S5, vil 
AE belaste respektive utbyggere.  
  
All midlertidig omlegging av veier, infrastruktur, og trafikkavvikling i gater utenfor anleggsområde 
bekostes av den part som utløser behovet.  F.eks. bekoster Tiltakshaver gjennomført midlertidig 
omlegging av Anton Walles vei, og eventuelle ekstrakostnader med trafikkavvikling (f.eks. 
lysregulering og/eller sikkerhetsperson) i Åmotbakken/Otto Sverdrups plass, så lenge HRK‐prosjektet 
benytter denne traseen.  

 

6. TILTREDELSE OG VARIGHET  

Avtalen gjelder for perioden fra byggestart HRK i juli 2021 til Tiltakshavers arbeider står ferdig, 
tentativt Q3 2025.  
 
Avtalen kan forlenges hvis det oppstår forsinkelser. Dette skal kommuniseres til BK gjennom revidert 
omforent fremdriftsplan.  

 

 

7. PARTENES OPPLYSNINGSPLIKT 

Partene skal gjensidig holde hverandre orientert om forhold av betydning for avtalen under 

avtaleperioden. 

 

Kontaktperson hos Grunneier: Ole Johan Røstvold med e‐postole.johan.rostvold@baerum.kommune.no 

og tlf.913 40 870 

 

Kontaktperson hos Tiltakshaver: Brigt Aune med e‐post brigt@andenaes.no og tlf 48 19 19 17 

 

 

7.  PARTENES UNDERSKRIFT 
 

Sandvika / dato: ……………            Sandvika / dato: …………… 

 

 

 

Tiltakshaver:        Grunneier:  

        

_________________________                

  _________________________ 

                                                 
Vedlegg:   Vedlegg 1: Illustrasjon samlet anleggsområde 
    Vedlegg 2: illustrasjon og beskrivelse BK riggplass på OSP.  
      
             


