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1 OPPDRAGET 

1.1 Oppdragsgiver og byggherre 

Oppdragsgiver: Prosjekt og utvikling ved Teknisk.  

Byggherre: Sortland kommune - www.sortland.kommune.no 

1.2 Kort orientering om prosjektet 

Sortland kommune skal rehabilitere bassenget ved Maurnes skole. 

 

Rehabiliteringen består i at deler av fløyens takkonstruksjon rives og bygges opp på 

nytt, ny taktekking, rive deler av veggkonstruksjon, skifting av vinduer i 

svømmehall, ny ytterkledning, fjerne gammelt ventilasjonsanlegg og kanaler, samt 

levere og installere nytt ventilasjonaggregat med tilhørende kanalnett, male- og 

flisarbeid, etc.   

 

Formålet med anskaffelsen er å engasjere en totalentreprenør som kan planlegge, 

prosjektere og rehabilitere bassengfløy og teknisk rom for Sortland kommune, i tett 

samarbeid med oppdragsgivers prosjektleder.  

 

1.3 Organisasjonskart  

 

 

1.4 Myndighetsforhold 

Totalentreprenøren skal sørge for at det blir søkt byggetillatelse/IG, forstå søknad 

til Arbeidstilsynet og øvrig søknader og dialoger som er nødvendig mot sentrale 

myndigheter før eller under utførelsesfasen.  

Totalentreprenøren skal være ansvarlig foretak for alle relevante fagområder 

overfor bygningsmyndighetene og skal kunne dokumentere ansvarsrett innenfor 

alle godkjenningsområder som er nødvendig for prosjektering, utførelse og kontroll 

av prosjektet i sin helhet, enten alene eller ved hjelp av kontraksmedhjelpere. 

 

  

Oppdragsgiver

Sortland kommune

Totalentreprenør

RIV RIE UERIB
Andre 

leverandører

Byggherrens representanter 

Prosjektleder Johnny Johansen

http://www.sortland.kommune.no/
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1.5 Kostnadskontroll 

Totalentreprenør har en særlig plikt til å utføre prosjekteringsarbeidet med vekt på 

byggherrens totaløkonomi. Det skal systematisk jobbes mot målsetningen om å 

oppnå kostnadsreduksjon i prosjektet. Oppdragstaker skal derfor drive 

kostnadsstyrt prosjektering, jobbe aktivt med optimaliseringer og varsle 

oppdragsgiver dersom forutsetningene endres.  

Det skal benyttes en nøktern og robust standard, med god kvalitet, basert på 

kost/nytte vurderinger, levetidsbetraktninger og fremtidige vedlikeholdskostnader. 

Det forventes effektiv prosjektering, jevnlig oppdatering av kalkylen og aktiv bruk 

av kutt-/plussliste som tiltak for å jobbe mot målet for kostnadsreduksjon i 

samspillsfasen. 

1.6 Planlagt fremdrift (veiledende fremdrift) 

Tilbudsinnhenting Okt./des.  2022 

Anbudsbefaring 15. november kl. 12:00 – 15:00 

Tilbudsfrist Jf. Mercell portalen 

Ev. politisk behandling hvis avvik i gjeldende rammer  Februar 2023 

Kontrahering av totalentreprenør Februar 2023 

Oppstart rehabilitering Senest 26. juni 2023  

Ferdigstillelse Desember 2023 

Prøvedrift Des. 2023 – mars 2024 

Overtakelse av bygg, utomhus og infrastruktur Des. 2023 

Overtakelse av tekniske anlegg mars 2024 

2 LEVERANSE 

2.1 Kontraktsperiode og -bestemmelser   

Februar/mars – desember 2023 

Avtaleforholdet er baseres på kontraktsblankett NS 8407.  

 

2.2 Riggplan 

Endringer av riggplan skal godkjennes av oppdragsgiver før endringer iverksettes. 

• Totalentreprenør skal holde og drive kontorer, garderober, spiseplass, 

toaletter og vaskeplass for alle entreprenører i hele anleggs- og 

byggeperioden. 

• Totalentreprenøren skal sørge for at det er avsatt plass lagerplass for tørr 

lagring av materialer og utstyr.  

• Totalentreprenøren har ansvar for all rigg og drift av byggeplassen og alle 

kostnader for alle fag i hele byggeperioden skal være med. 

• Totalentreprenør må selv sørge for byggestrøm i byggeperioden. 

 

Byggeplassen skal gjerdes inn. All transport til og fra byggeplassen må sikres og 

begrenses innenfor skoletid. 
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2.3 Møter 

Byggemøter avholdes hver 14. dag. Alle møter skal referatføres av totalentreprenør 

eller dens representant. Referat sendes til prosjekteier/byggherre og/eller dens 

representanter, samt øvrige møtedeltakere snarest etter avholdte møter. 

 

Det legges også opp til møter mellom entreprenør(er) og byggherre i 

prosjekteringsfasen om nødvendig, disse møtene avtales etter behov med en ukes 

varsel. 

2.4 Naboforhold 

Entreprenører plikter seg til å ta hensyn til omliggende vegetasjon, trafikk, naboer 

og bebyggelse.  

Skader ved transport eller arbeider på områder som er utenforliggende prosjektet 

og som ikke er tenk berørt skal omgående settes i stand. 

Alt arbeid denne kontrakten omfatter må gjennomføres på en slik måte at 

tilstøtende eiendommers rettigheter etter "Lov og rettshøve mellom grannar" 

(granneloven) og andre rettsregler respekteres. Det gjelder særskilt arbeid som 

kan påføre ulemper mht. støv, støy, m.m.  

Hvis totalentreprenøren inngår midlertidige avtaler med andre grunneiere i 

tilknytning til gjennomføringen, skal byggherre informeres på forhånd ha kopi av 

avtalen.  

2.5 Lærlinger 

Ved inngåelse av kontrakt skal entreprenør(er) være tilknyttet offentlig godkjent 

lærlingeordning. Det er et krav at lærlinger skal delta i utførelse av 

kontraktsarbeidet. Kravet kan oppfylles av totalentreprenøren eller en eller flere av 

hans underentreprenører. 

Arbeidstimer utført av en eller flere lærlinger skal utgjøre minimum 5% av 

arbeidstimene knyttet til produksjon i utførende fag (fag som omfattes av 

utdanningsprogrammet for bygg- og anleggsteknikk, samt anleggsgartnerfaget) på 

prosjektet regnet frem til overtakelse. 

 

Utenlandske entreprenører kan oppfylle lærlingekravet ved å benytte lærlinger som 

er tilknyttet offentlig godkjent lærlingeordning eller tilsvarende ordning i annet 

EU/EØS-land. Totalentreprenøren skal ved oppstart, og på anmodning under 

gjennomføringen av kontraktsarbeidet, synliggjøre at kravene vil bli oppfylt.  

Ved kontraktens avslutning skal det fremlegges oversikt over antall lærlingetimer. 

Timelister skal ellers fremlegges på anmodning fra byggherre.  

2.6 Byggrengjøring i utførelse fasen og ved overlevering 

Byggherre legger til grunn at renhold av byggeplass og bygg skal prioriteres. 

Renhold av bygg skal utføres etter RENT/TØRT BYGG (RTB) – håndbok fra RIF 

Det regelmessige renholdet i byggeperioden skal tilpasses ulike kvalitetskrav for 

renholds soner. 

• Grønn sone – råbygg 

• Gul sone – tett bygg uten ferdige overflater 

• Rød sone – ferdige overflater 

Totalentreprenør skal sørge for at byggrengjøring iht. NS INSTA 800 blir utført som 

del av avslutningen. 
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• Sørge for, og utføre, rengjøring av alle flater jevnlig frem til avsluttende 

byggrengjøring. 

• Foreta rutinemessig kontroll av entreprenørenes arbeider med 

byggrenholdet. 

• Administrere kildesortering og avfallstømming på hele byggeplassen for 

alle entreprenører 

• Etablere og vedlikeholde provisoriske tettinger og beskyttelser slik at ikke 

ferdige områder/flater blir nedsmusset og at smuss/forurensninger utenfra 

stoppes. 

 

Bygget skal være fullstendig rengjort og nedvasket ved overlevering. Det gjelder 

også alle tekniske føringer og komponenter over evt. systemhimlinger og i sjakter. 

Byggherre skal varsles etter rengjøring, men før himlinger og sjakter lukkes 

2.7 Krav til lønns- og arbeidsvilkår 

Sortland kommune påberoper seg retten til å kreve innsyn i lønns- og arbeidsvilkår 

for innleid utenlandsk arbeidskraft. 

Alle entreprenører skal benytte vedlagt egenrapporteringsskjema.  

2.8 Ledd i leverandørkjeden 

Entreprenøren kan ikke ha flere enn to ledd underleverandør i kjeden under seg, jf. 

anskaffelsesforskriften § 8-13 og § 19-3.  

2.9 Medvirkning 

I deler av utførelsesfasen, ferdigbefaringen og prøvedriftsmøtene vil 

oppdragsgiver/byggherre kunne ha med seg representanter fra 

eiendomsavdelingen, samt driftsansvarlig for bygget. 

3 OVERTAKELSE, PRØVEDRIFT OG GARANTITID 

3.1 FDVU  

Sortland kommune har utarbeidet egen FDVU-manual som følger som vedlegg. 

3.2 Prøvedrift 

Prøvedrift settes til 3 måneder.  

• For totalentreprisens tekniske anlegg skal det gjennomføres en 

prøvedriftsperiode før kontraktsarbeidene overtas 

• Oppstart av prøvedrift innebærer at byggherre har rett til å ta i bruk de 

tekniske anlegg og resten av kontraktsgjenstanden. 

• Risikoen for kontraktsgjenstanden, med unntak av de tekniske anlegg som 

underlegges prøvedrift, går over til byggherre. Totalentreprenørens plikt til å 

holde kontraktsgjenstand forsikret opphører, med unntak av de tekniske 

anlegg som underlegges prøvedrift.  

• Totalentreprenøren skal i prøvedriftsperioden ha ansvar for service, 

oppfølging og vedlikehold av alle tekniske anlegg og skal dekke alle 

vedlikeholdskostnader, inkl. alt forbruksmateriell.  

• Under prøvedrift plikter totalentreprenøren umiddelbart å iverksette 

nødvendige tiltak dersom det påpekes eller oppdages feil og mangler. 
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• Byggherrens driftspersonell utfører jevnlig tilsyn av de tekniske anlegg. Det 

fritar ikke totalentreprenøren fra noen av hans plikter jf. punktene over. 

• Energikostnadene i prøvedriftsperioden dekkes av byggherre. 

 

3.3 Overtakelse 

Overtakelsesforretning 

• Senest 1 uke før ferdigstillelsesdato skal oppdragsgiver/byggherre og 

entreprenører i fellesskap foreta en forhåndsbefaring av bygning, 

infrastruktur og uteområde. Etter dette vil entreprenør få frist frem til dato 

for ferdigstillelse/overtakelse på å rette avvik som måtte bli registrert 

under forhåndsbefaringen. 

• Entreprenør skal i god tid varsle oppdragsgiver om dato for 

overtakelsesforretningen avholdes, men etter at alle påviste feil og avvik i 

sin helhet er rettet, ferdigbefaring gjennomført og godkjent av byggherre. 

Dette er absolutte krav. 

• Sortland kommune overtar drift av bygget etter overtakelsesforretning av 

bygg, gjelder ikke teknisk anlegg.  

• Totalentreprenøren skal før overtakelse av bygning og teknisk anlegg holde 

nødvendig opplæring av anleggseiers/byggherrens personell som har 

ansvaret for den videre drift. Det gjelder for alle fag og områder der 

opplæring anses som naturlig og nødvendig, eller at anleggseier/byggherre 

ber om det. 

• Sluttfaktura for innestående beløp sendes uten ugrunnet opphold etter at 

hver av overtakelsesforretningene er gjennomført. 

3.4 Garanti- og reklamasjonstid 

Totalentreprenør skal skriftlig innkalle byggherre/byggeier til felles befaring på 

følgende tidspunkt etter overtakelse: 

• Ett år etter overtakelse av bygning (garantibefaring). 

• Ett år etter overtakelse av tekniske anlegg. 

• Tre år etter overtakelse av bygning, infrastruktur og uteområde, men før 

garantitiden utløper. 

• Tre år etter overtakelse av tekniske anlegg, men før garantitiden utløper. 

 

 

 


