
A Generell del 
A.1 Innledning 
Elverum kommune skal realisere første byggetrinn på en eiendom i Ydalir (Ydalirtunet) med 
omsorgsboliger for Elverum kommune. Senere byggetrinn, med boliger for salg i det åpne markedet, 
vil realiseres i et utviklingsselskap. Formålet med eiendomsutviklingen er primært å realisere 
kommunens behov for bofellesskap og omsorgsboliger for mennesker med funksjonsnedsettelser, 
innlemmet i et helhetlig bomiljø. Sekundært er formålet å skaffe erfaring med gjennomføring av 
boligbygging etter intensjoner for bydelen og krav i Masterplan for Ydalir – bærekraftig 
boligutvikling.  

Kontraktsarbeidet er en totalentreprise etter NS 8407, med presiseringer, endringer og tillegg som 
beskrevet i kontraktsgrunnlagets del B Kontraktsbestemmelser.  

A.2 Kort om kontraktsarbeidets omfang 
Kontraktsarbeidet omfatter bygging av Ydalirtunets første byggetrinn. Det foreligger en 
utomhusplan for hele Ydalirtunet (alle byggetrinn), men det er kun byggetrinn 1 som inngår i 
totalentreprisen. I kontraktsgrunnlaget for byggetrinn 1 (totalentreprisen) foreligger en teknisk 
beskrivelse (C1 og C2) og premisstegninger i form av utomhusplan, plantegninger, snitt-, fasade- og 
prinsipptegninger (C3 Tegninger). 

Totalentreprise for Byggetrinn 1 består av:  

 Et hovedbygg, hovedsakelig i 2 etasjer hvor 1. etasje omfatter bofellesskap med åtte 
omsorgsleiligheter, fellesarealer og personalbase, og 2. etasje består av teknisk rom og fire 
selvstendige omsorgsleiligheter. Totalt ca. 1100 m2 BTA. 

 Utomhusanlegg bestående av boder, grøntområder, avfallsstasjoner, parkeringsplasser og 
interne gangveier. 

 Midlertidig parkeringsareal for levering/henting i barnehagen (barnehagen ligger på 
naboeiendommen i vest), under anleggsperioden. 

Kontraktsgrunnlagets del C angir funksjonskrav og krav til utforming, materialbruk og tekniske 
anlegg. 

Totalentreprenøren skal ha fullt prosjekteringsansvar, også for den tidligere utførte prosjekteringen.  

Totalentreprenøren er ansvarlig for utførelse inklusive nødvendige søknader og avklaringer med 
myndigheter og andre. Totalentreprenøren skal være ansvarlig søker. 
Totalentreprenøren skal erklære ansvar for alle aktuelle fagområder i riktig tiltaksklasse. 

Prosjektering og utførelse skal baseres på det materiale som byggherren har utarbeidet.  

Totalentreprenøren er ansvarlig for at alle arealer innenfor totalentreprisens arealer/riggområde 
som ikke inngår i nye løsninger i utomhusplan, settes tilbake i den stand de var før entreprenøren 
satte i gang sitt arbeid. 

Totalentreprenøren er også ansvarlig for at alle tilgrensende arealer utenfor totalentreprenørens 
begrensning utomhus, som berøres av prosjektet i gjennomføringen, skal settes tilbake i den stand 
de var før entreprenøren satte i gang sitt arbeid. 

Kontraktsarbeidet skal ferdigstilles i henhold til E Frister og dagmulkter. 



Kontrakten gjennomføres som en totalentreprise. Forventet byggestart er august 2022, med ønsket 
ferdigstillelse primo 2023. Det forutsettes oppstart prosjektering innen to uker etter 
kontraktsignering, og det forventes en effektiv prosess frem mot byggestart. 

Eiendommen, gnr. 31 bnr. 1382 ligger sentralt i Elverum kommunes nye bydel, Ydalir. Ydalir bydel er 
basert på framtidas løsninger, med basis i grønne verdier og bærekraft. Pilotprosjektet Ydalir bydel 
er en nyskapning innen område- og bydelsutvikling og -utbygging, men bydelen skal først og fremt 
være et godt sted å bo. Derfor skal boområdene og infrastrukturen utvikles på en måte som skaper 
et godt bomiljø. 

Ydalir er et pilotområde i det nasjonale forskningssenteret ZEN (Zero Emission Neighbourhood) – 
som jobber med utvikling av grønne, bærekraftige nabolag. Målsettingen er at utslipp av CO2 knyttet 
til bygging, materialer og drift av bydelen skal reduseres så mye som mulig, og kompenseres med 
lokalprodusert fornybar energi. Det er derfor en del spesielle krav forbundet med entreprisen:  

 Det skal etableres solstrømsproduksjon på 10-15 kWh/år/m2 BRA  
 Fjernvarme skal benyttes til oppvarming samt forvarming av tappevann 
 Det skal benyttes materialer og produkter med lave emisjoner og gode miljøegenskaper 
 Det skal utarbeides klimagassregnskap iht. NS 3720.  

Samlet skal byggeprosjektet dokumentere klimagassreduksjon på 50% sammenlignet med 
referansebygg TEK17, eventuelt kan det dokumenteres at klimagassutslippene ligger 
innenfor definerte referansenivå. Se C1 og C2 Teknisk funksjonsbeskrivelse. 

A.3 Organisasjon og entreprisemodell 
Prosjektet gjennomføres som en totalentreprise. 

Byggherrens organisering av prosjektet: 

Rolle Navn (firma, person) 
Byggherre Elverum kommune (EK) 
Byggherrens representant BH-PL Heidi Erikstad (EK) 
Koordinator prosjektering (KP) Heidi Erikstad (EK) 
Byggherreombud (BO) Ole Enger (EK) 
Koordinator utførelse (KU) WSP AS, Tor Veflingstad 
Hovedbedrift (HB) Totalentreprenøren 
Byggherreombud teknisk (BO-T) WSP AS, Tor Veflingstad 

 

Oppdragsgivers prosjekteringsgruppe fristilles til disposisjon for entreprenør. 
Prosjekteringsgruppen består av: 

Fag Firma Oppdragsansvarlig 
ARK Vigsnæs + Kosberg AS Alessandra Kosberg 
LARK Østengen & Bergo AS Marit Reisegg Myklestad 
RIV Exigo VVS AS Geir Vingelsgaard 
RIE  Ing. Hallås Elverum AS Steinar Holmen 
RIVA Norconsult AS Cecilie Midtsundstad 
RIBr Sweco AS Nina Høm 

  

  



A.4 Dokumentliste 
Følgende dokumenter inngår i Kontraktsgrunnlaget: 

A Generell del (dette dokumentet) – 26.04.2022 

B Kontraktsbestemmelser – 26.04.2022 

C Tekniske krav 

C1 – Teknisk funksjonsbeskrivelse – 26.04.2022 
C2 – Romskjema Elektro – 30.03.2022 
C3 – Tegninger og modeller: 

 L-10-01  Oversiktsplan    1:500/A3  – 28.01.2022 
 L-10-02  Landskapsplan    1:200/A2  – 28.01.2022 
 A 23-101 Plan 1 Etasje    1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 23-102 Plan 2 Etasje   1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 23-103  Takplan    1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 30-101  Snitt A-A Tverr øst   1:100/A3 – 05.04.2022 
 A 30-102  Snitt B-B Tverr vest  1:100/A3 – 05.04.2022 
 A 30-103  Snitt C-C Lang    1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 40-101 Fasade Syd   1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 40-102 Fasade Vest   1:100/A3 – 05.04.2022 
 A 40-103 Fasade Nord   1:150/A3 – 05.04.2022 
 A 40-104 Fasade Øst   1:100/A3 – 05.04.2022 
 A 60-101 Skjema Leilighet Plan 1: L-7  1:50/A4 –05.04.2022 
 A 60-102 Skjema Leilighet Plan 2: L-11  1:50/A4 –05.04.2022 
 A 60-103 Skjema Leilighet Spesiel1: L-5  1:50/A4 –05.04.2022 
 GH001  VA-anlegg   1:250/A1 –01.02.2022 

Eksisterende VA-anlegg: 
 1128_GH3002 Oversiktsplan VA    –15.05.2019 
 1128_GH3191 Kumtegning   1:40/A3 –02.03.2018 

 
 Premisstegninger brannkonsept  1:150/A3 –13.12.2021 

D Krav til byggeprosessen – 26.04.2022 

D1 – Administrative rutiner 
D2 – Kvalitetssikring  
D3 – SHA-plan  
D4 – Øvrige krav til byggeprosessen 

E Frister og dagmulkter – 26.04.2022 

F Vederlaget – 26.04.2022 


