
  
 
211889 

Forespørsel 211870 Meglingstjenester næringsarealer Gjøvik kommune 

 
 

KONKURRANSEGRUNNLAG  

PÅ LEVERING AV 

 

EIENDOMMEGLINGSTJENESTER 

FOR SALAG AV NÆRINGSAREALER 

TIL 

GJØVIK KOMMUNE 

 

 

Forespørsel 211889 

Saks nr. 2021/8323 

 

 

 

 

 

 

 

  



  
 
211889 

Forespørsel 211870 Meglingstjenester næringsarealer Gjøvik kommune 

 

 

 

 

 

1 GENERELL BESKRIVELSE 

1.1 Om oppdragsgiver 

1.2 Anskaffelsens formål 

1.3 Deltilbud 

1.4 Viktige datoer 

 

2 REGLER FOR GJENNOMFØRING AV KONKURRANSEN 

2.1 Anskaffelsesprosedyre 

2.2 Kommunikasjon og tilleggsinformasjon 

 

3 KONTRAKTSKRAV 

3.1 Kontrakt 

3.2 Skatteattest 

3.3 E-handel 

 

4 KVALIFIKASJONSKRAV 

4.1 Betaling av skatter og avgifter 

4.2 Leverandørens registrering 

4.3 Økonomisk og finansiell kapasitet 

4.4 Tekniske og faglige kvalifikasjoner 

4.5 System for kvalitetssikring og miljøstandard 

 

5 KRAV 

5.1 Beskrivelse av oppdraget 

5.2 Krav til personell 

5.3 Kontaktperson salg av næringseiendom 

5.4 Tilgjengelighet og leveranse 

5.5 Priser 

5.6 Samarbeid 

5.7 Bestilling oppdrag 

5.8 Miljø 

 

6 TILDELINGSKRITERIER 

6.1 Evalueringsmetode 

 

7 INNLEVERING AV TILBUD OG TILBUDETS UTFORMING 

7.1 Innlevering av tilbud 

7.2 Tilbudets utforming 

 

8 VEDLEGG   



  
 
211889 

Forespørsel 211870 Meglingstjenester næringsarealer Gjøvik kommune 

1 GENERELL BESKRIVELSE 

1.1 Om oppdragsgiver 
Oppdragsgiver for denne konkurransen er Gjøvik kommune. For mer informasjon om Oppdragsgiver se  

www.gjovik.kommune.no 

 

1.2 Anskaffelsens formål 
 

I forbindelse med at Gjøvik kommune (oppdragsgiver), heretter kalt oppdragsgiver, har behov for å inngå 
rammeavtale med en leverandør for bistand til salg av næringseiendommer. Oppdragsgiver ønsker kontrakt med en 
megler som er spesialist på næringsmegling og prosjektsalg, sammenholdt med kjennskap til næringslivet i 
Gjøvikregionen og Mjøsområdet.  

Gjøvik har behov for en rammeavtale på eiendomsmeglertjenester. Eiendomsmegler skal bistå oppdragsgiver under 
hele prosessen fra planlegging og forberedelser av oppdraget til eiendommen er solgt, og megler har forestått 
oppgjøret med tinglysning av skjøte mv.  

For utfyllende informasjon se konkurransegrunnlag med bilag. 

Avtalen vil kunne ha en verdi på inntil 4.000.000,- eks mva over 4 år (opsjon 1 år + 1 år + 1 år). 

Avtalen gjelder for ett år om gangen. 

Dersom oppdragsgiver ikke eksplisitt skriftlig sier om avtalen, løper avtalen automatisk videre i 
rammekontraktsperioden.  

Oppdragsmengde vil variere og er avhengig av politiske vedtak, det er uklart hvor mange eiendommer kommunen vil 
komme til å selge i løpet av avtaleperioden. 

Det gjøres oppmerksom på at kommunen har egen avtale for taksering av eiendommer, kommunen er forpliktet til å 
benytte denne for taksering av eiendommer.  

1.3 Deltilbud 
 

Det er ikke adgang til å gi tilbud på deler av oppdraget. Oppdragsgiver vurderer det som både fordyrende og 
kompliserende dersom det skulle gis adgang til å inngi deltilbud fra forskjellige leverandører. 

1.4 Viktige datoer 
 

Frist for å stille spørsmål til konkurransegrunnlaget Se Mercell 

Frist for å levere tilbud Se Mercell 

Tilbudsåpning Se Mercell 

Evaluering Se Mercell 

Valg av leverandør og meddelelse til leverandører Se Mercell 

Utløp av karensperiode Se Mercell 

Kontraktsinngåelse Se Mercell 

Tilbudets vedståelsesfrist i måneder Se Mercell 

 

Det gjøres oppmerksom på at tidspunktene kan endres, En eventuell forlengelse av vedståelsesfrist kan kun skje med 
leverandørens samtykke.  

http://www.gjovik.kommune.no/
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2 REGLER FOR GJENNOMFØRING AV KONKURRANSEN 

2.1 Anskaffelsesprosedyre 
 

Anskaffelsen gjennomføres i henhold til lov om offentlige anskaffelser av 17. juni 2016 (LOA) og forskrift om 
offentlige anskaffelser (FOA) FOR 2016-08-12-974 med endringer av FOR-2018-10-26-1616. 

Kontraktstildeling vil bli foretatt etter prosedyren åpen anbudskonkurranse, del I og del III.  

I denne konkurransen er det ikke anledning til å forhandle. 

Det er følgelig ikke anledning til å endre tilbudet etter tilbudsfristens utløp. Videre gjøres det oppmerksom på at tilbud 
som inneholder vesentlige avvik fra anskaffelsesdokumentene skal avvises etter forskrift om offentlige anskaffelser § 
24-8(1) b.  

Oppdragsgiver kan avvise tilbud som inneholder avvik fra anskaffelsesdokumentene, uklarheter eller lignende som 
ikke må anses ubetydelige, jfr. forskriftens § 24-8(2) a. 

Leverandøren oppfordres derfor på det sterkeste til å følge de anvisninger som gis i dette konkurransegrunnlaget med 
vedlegg og eventuelt stille spørsmål ved uklarheter. 

2.2 Kommunikasjon og tilleggsinformasjon 
 

All kommunikasjon i prosessen skal foregå via kommunikasjonsmodulen i Mercell. 

Dersom konkurransegrunnlaget ikke gir tilstrekkelig veiledning, det oppdages feil eller leverandør har spørsmål 
knyttet til konkurransegrunnlaget, skal dette formidles til Oppdragsgiver via kommunikasjonsmodulen i Mercell. 

Det oppfordres til at spørsmål rettes til Oppdragsgiver innen fristen for spørsmål under punktet "Viktige datoer". 
Spørsmål vil bli anonymisert. Oppdragsgiver vil besvare alle spørsmål ved å gi svar under fanebladet 
Tilleggsinformasjon.  

Rettelser, suppleringer eller endringer kunngjøres elektronisk via Mercell.  

Ved en revisjon av konkurransen, vil dette vises som en ny versjon av konkurransen. 

Ved spørsmål om bruk og funksjonalitet i Mercell, ta kontakt med Mercell support på tlf: 21 01 88 60 eller på epost 
til: support@mercell.com. 

3 KONTRAKTSKRAV 

3.1 Kontrakt 

For oppdrag skal det inngås rammeavtale med en leverandør. 

All dokumentasjon og kommunikasjon skal være på norsk. 

Rammeavtalens varighet vil være ett (1) år. 

Oppdragsgiver skal ha opsjon på forlengelse av rammeavtalen i ytterligere ett (1) + ett (1) år + ett (1) år, tilsammen 
maksimalt fire (4) år. 

Vi gjør oppmerksom på at signering av kontrakten i denne anskaffelsen gjøres elektronisk i Mercell. Det er 
leverandørens ansvar at kontrakten blir signert av en person hos leverandøren med fullmakt til å signere. 

3.2 Skatteattest 
 

Valgte Leverandør skal med tilbudet levere skatteattest for merverdiavgift og skatteattest for skatt. Dette gjelder bare 
dersom valgte Leverandør er norsk.  
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Skatteattesten skal ikke være eldre enn 6 mnd. regnet fra fristen for å levere forespørsel om å delta i konkurransen 
eller tilbud. 

3.3 E-handel 
 

Oppdragsgiver skal bestille varer/tjenester gjennom e-handel på denne avtalen hvis Oppdragsgiver finner det 
hensiktsmessig. 

 Faktura skal leveres elektronisk på EHF-format. 

4 KVALIFIKASJONSKRAV 
 

Ref. ESPD skjemaet. 

 

Dokumentasjon på oppfyllelse skal leveres med tilbudet. 

Dersom leverandøren støtter seg på andre foretaks kapasitet for å oppfylle kvalifikasjonskravene, skal det vedlegges 
forpliktelseerklæring fra disse andre foretakene om at leverandøren har rådighet over de nødvendige ressursene. 

 

Dersom en leverandør støtter seg på kapasiteten til andre virksomheter (f.eks. underleverandører), skal virksomhetene 
levere separate egenerklæringsskjema. 

4.1 Betaling av skatter og avgifter 
 

Leverandøren skal ha ordnede forhold med hensyn til betaling av skatt, arbeidsgiveravgift og merverdiavgift. 
Dokumentasjon: Skatteattest for merverdiavgift og skatt. Ikke eldre enn 6 mnd fra tilbudsfrist. 

4.2 Leverandørens registrering 

 

Leverandøren skal være et lovlig etablert foretak. Dokumentasjon: Norske selskaper: Firmaattest fra 

Brønnøysundregistrene. Utenlandske selskaper: Godtgjørelse på at selskapet er registrert i et foretaksregister, faglig 
register eller et handelsregister i den staten leverandøren er etablert. 

4.3 Økonomisk og finansiell kapasitet 

 

Konkursrating 
Det kreves at leverandøren har konkursrating tilsvarende C1 (Moderat til høy konkursrisiko) fra Proff Forvalt (Eniro 
Norge) eller bedre. Dokumentasjon: Oppdragsgiver vil bruke Proff Forvalt (Eniro Norge) til å vurdere oppfyllelse av 
kravet.  

Leverandør trenger derfor ikke å sende dokumentasjon på dette. Dersom leverandøren velger å støtte seg på 
morselskap for å oppfylle kravet skal det vedlegges en morselskapsgaranti. Oppdragsgiver vil da bruke Proff Forvalt 
til å vurdere morselskapets konkursrating. 

4.4 Tekniske og faglige kvalifikasjoner 

Leverandøren skal ha erfaring fra tilsvarende oppdrag 
 

Tilbydere skal ha kunnskap og erfaring med næringmegling i Innlandet.  

Det bes om inntil 3 referanser siste 3 år. 
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Leverandøren skal ha tillatelse til å drive eiendomsmeglervirksomhet 
Leverandør skal ha nødvendige sertifikater/godkjenninger. Dokumentasjon: Fremvisning av advokatbevilgning, 
eiendomsmeglerbrev eller særskilt tillatelse fra Finanstilsynet. 

Leverandøren skal ha tilstrekkelig ansvarsforsikring 
Leverandøren må ha tilstrekkelig forsikring for oppdragene i henhold til eiendomsmeglingsloven §2-7 og forskrift om 
eiendomsmegling §2-2. Dokumenteres med: Gyldig polise. 

4.5 System for kvalitetssikring og miljøstandard. 

Kvalitetssikringssystem 
 

Leverandøren skal ha et kvalitetssikringssystem tilpasset leveransen. Dokumentasjon: En beskrivelse av leverandørens 
metoder for kvalitetssikring. Hvis leverandøren er sertifisert i henhold til ISO 9001 eller tilsvarende 
kvalitetssikringssertifiseringer, er det tilstrekkelig å legge ved kopi av gyldig sertifikat. 

5 KRAV 
 

Under følger oppdragsgivers kravspesifikasjon. Hvis du svarer "Dekker ikke krav" så vil du kunne bli avvist. 

5.1 Beskrivelse av oppdraget (Svar er påkrevd) 
 

Eiendomsmegler skal bistå oppdragsgiver under hele prosessen fra planlegging og forberedelse av oppdraget til 
næringseiendommen er solgt og megler har forestått oppgjør med tinglysing av skjøte mv. Oppgavene omfatter blant 
annet (listen er ikke uttømmende): 

 Kartlegge potensielle kjøpergrupper og utarbeide forslag til markeds- og salgsprosess 
 Fremskaffe nødvendige dokumenter for å utføre salgsoppdraget 
 Befare eiendommen 
 Besørge fotografering av eiendommen 
 Utarbeide salgsoppgaver (trykte og elektroniske) 
 Besørge annonsering i lokal dagspresse (størrelse ¼ side) og digital markedsføring (finn.no, egen internettside 

m.m.) 
 Forestå visninger og eventuelle informasjonsmøter med interessenter 
 Gjennomføre et aktivt salgsarbeid med tilstrekkelig antall visninger til den aktuelle eiendommen er skal 

selges 
 Kontakte interessenter, avholde budrunde og kvalitetssikre budgivers finansiering 
 Avgi statusrapport til oppdragsgiver underveis, for eksempel etter annonsering, visning, og budrunde. 
 Bistå oppdragsgiver med evaluering av innkomne tilbud, eventuelt budrunder 
 Oversende budskjemaer og viktig korrespondanse med budgiverne til oppdragsgiver 
 Utarbeide kontrakt og avholde kontraktsmøte. 

Avklare eventuell forkjøpsrett 
 Forestå oppgjør, herunder oppgjørsoppstilling 
 Andre oppgaver som inngår som en naturlig del av oppdraget 

 5.2 Krav til personell (Informasjon)    
 
Det skal tilbys en kontaktperson, innenfor næringseiendom, som kjenner prosessene til oppdragsgiver. 
Tilbudt personell innehar nødvendig godkjenning til å kunne opptre som ansvarlig eiendomsmegler. 

Tilbudt personell har minimum 5 års erfaring som megler 

Gjøvik kommune skal ha en fast kontaktperson som utfører hoveddelen av leveransen hos tilbyder. 
Kontaktperson har ansvar for oppfølging av alle tjenesteleveranser. 

Ved skifte av personell, skal dette godkjennes av oppdragsgiver. 
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Dokumenteres med: 

 
Brev/konsesjon fra Finanstilsynet 

Navn på tilbudt personell med CV’er og hvem av de som er hovedkontaktperson. 

  5.3 Kontaktperson salg av Næringseiendom (Svar er påkrevd) 
 

Kontaktperson skal oppfylle kravene i punkt 2.0 samt at vedkommende skal ha god erfaring med salg av 
næringseiendom. 

Dokumenteres ved at leverandør i beskrivelses feltet legger inn 3 eksempler på næringseiendom som kontaktperson 
har solgt. 

5.4 Tilgjengelighet og leveranse (Svar er påkrevd) 
 

Responstid på maksimum 2 virkedager i forhold til bekreftelse på at oppdraget er mottatt. 

Tjenesten som bestilles skal påbegynnes snarest og senest innen 5 virkedager dersom annet ikke er avtalt. Arbeidet 
skal være utført innen avtalt tid for hvert oppdrag. 

 

5.5 Priser (Informasjon) 
 

Prisskjema inneholder 4 priselementer, alle elementene skal fylles ut av leverandør. 

Punktene under viser hva som skal inkluderes i de ulike elementene i prisskjema.  

 Fasteutgifter (Svar er påkrevd) 
 

Leverandøren skal i prisskjema oppgi faste utgifter. Faste utgifter skal dekke nødvendige oppgaver som kreves for å 
utføre hvert oppdrag. Faste utgifter skal minimum inkludere: 

 Oppstartsmøte mellom megler og kommunen. 
 Fremskaffe nødvendige dokumenter for å utføre salgsoppdraget. 
 Befaring og salgsforberedelse, herunder kartlegging av potensielle kjøpergrupper og utarbeide forslag til 

markeds- og salgsprosess. 
 Besørge profesjonell fotografering av eiendommen. 
 Utarbeide forslag til salgsoppgave og annonser. 
 Besørge annonsering i lokal dagspresse (størrelse ¼ side) og digital markedsføring (finn.no, egen 

internettside og sosiale medier) Produksjon av 30 stk prospekter. 
 Forestå tilstrekkelig antall visninger til den aktuelle eiendommen er solgt og avholde eventuelle 

informasjonsmøter med interessenter. 
 Kontakte interessenter, avholde budrunde og kvalitetssikre budgivers finansiering. 
 Utarbeide kjøpekontrakt og avholde kontraktsmøte. 
 Gjennomføring av handelen, jf. Eiendomsmeglingsloven §6-9 første ledd. 
 Utferdigelse og tinglysing av skjøte. 
 Sjekke ev. heftelser ved eiendommen. Økonomiske heftelser skal slettes. 
 Utferdigelse og eventuell tinglysing av andre dokumenter som har sammenheng med handelen. 
 Utferdigelse av konsesjonssøknad og andre søknader, erklæringer el. 
 Gjennomføring av det økonomiske oppgjøret. 

  Priser Rådgivningstjenester i forbindelse med salg av eiendom (Svar er påkrevd) 
 

Leverandør skal i prisskjema oppgi priser for Rådgivningstjenester i forbindelse med salg av eiendom. Prisene skal 
oppgis per time. 

Oppdragene honoreres per time etter medgått tid innenfor et avtalt honorarbudsjett. 
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Timeprisen skal inkludere alle utgifter og kostnader knyttet til oppdraget, herunder, men ikke begrenset til, 
forbruksmateriell, rekvisita, forsikring, transport, reisetid, service, leverings- og fakturaomkostninger mv. 

Timeprisen regnes for effektiv arbeidstid. Reisetid skal ikke faktureres.  

 Prisskjema Oppgjørsoppdrag (Svar er påkrevd) 
 

Oppgjørsoppdrag skal inneholde alle aktiviteter som er nødvendig for å gjennomføre det økonomiske oppgjøret.  
 

 Utarbeidelse av kjøpekontrakt og/eller oppgjørsavtale og avholdelse av kontraktsmøte.. 
 Utferdigelse og eventuell tinglysing av andre dokumenter som har sammenheng med handelen. 
 Utferdigelse av konsesjonssøknad og andre søknader, erklæringer el. 

Gjennomføring av det økonomiske oppgjøret. 

5.6   Samarbeid (Svar er påkrevd) 
 

Salgsoppdraget skal i sin helhet utføres av megler, men i direkte samarbeid med oppdragsgiver. 

Alle salgsfremstøt, presseuttalelser, evalueringer og kontrakter skal godkjennes av oppdragsgiver før man går videre 
med saken. 
Megler må vise interesse og vilje for å få eiendommene solgt innen antatt salgstidspunkt. 

Megler skal følge bransjens retningslinjer for etikk og moral, og god meglerskikk jfr. Lov om eien 5.8 domsmegling § 
6-3. 

5.7 Bestilling av oppdrag (Svar er påkrevd) 
 

Bestillingene skal gjøres skriftlig ved bruk av avropsskjema. Leverandør må kunne ta imot bestillingen per epost. Det 
skal sendes en ordrebekreftelse til bestiller når ordren er mottatt. 
Leverandør skal ved kontraktsinngåelse oppgi hvilken epostadresse som skal benyttes. Partene bærer 
selv sine kostnader forbundet med dette. 

5.8  Miljø (Svar er påkrevd) 
 

All korrespondanse skal skje på epost eller telefon. 

Dokumenter som må skrives ut fordi de må ha originalsignatur skal skrives ut på miljøvennlig papir.  

6 TILDELINGSKRITERIER 
 

Tildelingen vil skje på bakgrunn av hvilket tilbud som har den laveste prisen. 

Tildelingskriterie:                                Krav til dokumentasjon: 
Pris        70%                                     Ferdig utfylt prisskjema  

Kvalitet:  30 % Grad av erfaring:   Besvares i tilbudsbrevet.     

 Antall år i tjenesten (20 %) 

 

 Antall salg av tomter regulert til næringsformål (20%) 

 

 Antall år med erfaring fra næringsmegling i innlandsregionen (20%)  

 

 Antall med salg av næringstomter på vegne av offentlig virksomhet i Innlandsregionen (20%) 

 

 Antall salg av næringseiendom på vegne av private virksomheter i Innlandsregionen (20%)  
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Leverandøren skal under tildelingskriteriene besvare kort og presist under hvert enkelt kriterium. Dersom det henvises 
til vedlegg/annen dokumentasjon, skal leverandøren vise til hvor informasjonen om kriteriet finnes 
(side/punkt/kapittel).               

6.1 Evalueringsmetode 
Ved evaluering av tilbudene vil alle godkjente tilbud innenfor hvert tildelingskriterium bli evaluert med en poengskala 
fra 0 - 6. 

Beste tilbud innen hvert kriterium vil få 6, mens det blir gitt poeng som gjenspeiler relevante forskjeller i tilbudene 
nedover for øvrige tilbud. Poengene multipliseres med den angitte vekten og summeres. 

Tilbudet med høyest vektet poengsum vil bli tildelt kontrakt. 

7 INNLEVERING AV TILBUD OG TILBUDETS UTFORMING 

7.1 Innlevering av tilbud 
 

Det anbefales at tilbudet leveres elektronisk i Mercell i god tid før fristens utløp. Skulle det komme 
tilleggsinformasjon fra oppdragsgiver eller av andre grunner som fører til at du ønsker å endre tilbudet ditt før 
tilbudsfristen utgår, kan du gå inn og åpne tilbudet, gjøre eventuelle endringer og levere på nytt helt inntil 
tilbudsfristen utgår. Det sist leverte tilbudet regnes som det endelige tilbudet. 

Elektronisk signatur av tilbudet ved levering. 
Du vil under innleveringsprosessen kunne bli bedt om en elektronisk signatur for å bekrefte at det er aktuell 
virksomhet som har sendt inn tilbudet. Elektronisk signatur kan dere skaffe på www.commfides.com, 
www.buypass.no eller www.bankid.no. 

Vi gjør oppmerksom på at det kan ta noen dager å få levert elektronisk signatur slik at denne prosessen settes i gang så 
snart som mulig. 

7.2 Tilbudets utforming 
 

 

Følgende dokumenter skal legges inn i Mercell-portalen: 

 Prisskjema 

Leverandøren skal i tillegg laste opp dokumenter der hvor det etterspørres i konkurransegrunnlaget. 

 

Tilbydere gjøres oppmerksom på at oppdragsgiver tar budsjettmessige forbehold i forhold til finansiering. 

 

 

8 VEDLEGG 

 

Vedlegg 1 Prisskjema 

 

 

Vedlegg 2 Kontraktsmal SSA-O m/vedlegg 

 

https://www.anskaffelser.no/search/site/ssa-o 

 

http://www.commfides.com/
http://www.buypass.no/
http://www.bankid.no./
https://www.anskaffelser.no/search/site/ssa-o
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