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Rehabilitering av kommunale boliger i Løvstakklien – 
Utarbeidelse av miljøkartlegging, rapport og 

gjennomføring av miljøsanering 

1 Bakgrunn 
Bergen kommune, Etat for boligforvaltning skal rehabilitere leiligheter i Løvstakklien. Før 

rivearbeider kan starte opp, må det gjennomføres en miljøkartlegging og utarbeides 

miljøsaneringsbeskrivelse i henhold til Byggteknisk forskrift (TEK) § 9-7.  

Det skal utføres miljøkartlegging som grunnlag for en miljøsaneringsbeskrivelse som skal 

utarbeides, og miljøsaneringen skal utføres i henhold til denne. Det skal også utarbeides 

avfallsplan for rehabilitering og riving. 

Dette dokumentet skal gi tilstrekkelig grunnlag for å gi tilbud på prosjektering og 

gjennomføring av miljøsanering og utarbeidelse av avfallsplan for prosjektet.  

Bygningene har adresse Løvstakklien 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19 og 23. 

1.1 Oppdrag og kompetansekrav 

Det skal gjennomføres miljøkartlegging og utarbeides miljøsaneringsbeskrivelse. 

Det skal utarbeides avfallsplan for prosjektet. 

Det skal gjennomføres miljøsanering med fjerning av alt av farlig avfall, i henhold til 

miljøsaneringsbeskrivelsen, og det som er beskrevet i dette dokumentet. 

Tilbyder må ha relevant faglig kompetanse og godkjenninger for miljøkartlegging og 

prosjektering av miljøsanering. Prosjektet er i tiltaksklasse 2 «Bygninger med BRA over 400 

m2, byggverk inntil 5 etasjer». 

For gjennomføring av miljøsanering må firmaet ha de nødvendige godkjenninger for 

arbeidet som skal utføres. 
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1.2 Opplysninger om bygningene 

Prosjektet omfatter 8 boligblokker i Løvstakklien i Bergen kommune.  

Adresser og Gnr/Bnr: 

- Løvstakklien 5 – 158/538 
- Løvstakklien 7 – 158/538 
- Løvstakklien 9 – 158/538 
- Løvstakklien 11 – 158/538 
- Løvstakklien 15 – 158/543 
- Løvstakklien 17 – 158/543 
- Løvstakklien 19 – 158/543 

- Løvstakklien 23 – 158/543 
 
Det er totalt 32 leiligheter, fordelt på 6 stk leilighetstype 2 og 26 stk leilighetstype 1. 

Ca. BRA basert på plantegningene: 

- Leilighetstype 2 med loft – BRA 90,8 m2 (x6) 
- Leilighetstype 1 – BRA 60 m2 (x26) 
- Underetasje – BRA 125,7 m2 (x8) 
- Trapperom – BRA 35,6 m2 (x8) 

 
Samlet BRA blir da 3395,2 m2 

Tegninger er vedlagt. 

Bygningene er oppført på 1950-tallet med bærende konstruksjon av pusset teglfasade, 

antakeligvis hulmur, samt innervegg i tegl som går midt i bygget parallelt med langfasader. 

Fundamentert på ringmur som er av ukjent materiale. Fasadene er isolert og pusset.  

Bygningene er jevnlig vedlikeholdt. Yttertak ble skiftet 1993 og er utført som skrå tretak, 

hovedbæring er takstoler i trekonstruksjoner. Hovedtekking er betong takstein. 

 

1.3 Omfang av riving 

Rehabiliteringen omfatter utskifting av tak, utskifting av ytterdører og vinduer (entredører 

beholdes). Det skal etableres loftsleiligheter i halvdelen av byggene og planløsninger i 

eksisterende leiligheter skal endres. Bad skal rives ned til stenderverk. Alle overflater (gulv, 

vegger, himling skal fornyes. Elektrisk anlegg skal fornyes og det skal installeres balansert 

ventilasjon. 

Se 000 Funksjonsbeskrivelse Løvstakklien for rivearbeider som skal gjennomføres, i 

tillegg til skifte av tak.  
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2 Miljøkartlegging og miljøsaneringsbeskrivelse  
Det må gjennomføres miljøkartlegging av de berørte områdene og utarbeides 

miljøsaneringsbeskrivelse basert på kartleggingen. Rapporten skal tilfredsstille kravene i 

TEK § 9-7.  

2.1 Materialer som kan forventes å finnes i bygget 

Det er tidligere gjennomført kartlegging av lignende leiligheter i Løvstakkveien og 

bygningene der er fra samme periode og er bygget på samme måte med omtrent samme 

vedlikeholdssyklus. Det antas derfor at det vil finnes omtrent de samme materialene i 

Løvstakkveien og Løvstakklien. 

Det må forventes at det kommer avvik, men basert på funnene fra kartleggingen i 

Løvstakkveien kan det forventes å finne følgende materialer med innhold av farlige stoffer 

som må håndteres som farlig avfall: 

- Isolerglassvinduer med klorparafiner (evt. PCB-holdige)  

- Gulvbelegg i vinyl med innhold med ftalater eller klorparafiner 

Gulvbelegg med innhold av tungmetaller 

- Plastrør med mulig innhold av PCB 

- Blybeslag rundt piper og blyskjøter i soilrør 

- Baderomspaneler med innehold av PCP 

- EE-avfall 

Listen er ikke uttømmende og det må forventes å kunne avdekkes annen type helse- og 

miljøfarlig avfall som ikke er nevnt.  

I bygningene i Løvstakkveien ble det ikke avdekket forekomster av asbestholdige 

materialer, men det kan likevel ikke utelukkes at det finnes i Løvstakklien. 

3 Miljøsanering 
Miljøsanering utføres i henhold til miljøsaneringsbeskrivelsen. Den skal omfatte sanering, 

håndtering og levering av alle forekomster av helse- og miljøfarlige stoffer som er omfattet 

av rivearbeidene. Dersom forekomster av miljøgifter ikke er merket under 

miljøkartleggingen, må entreprenøren foreta egen besiktigelse av de registrerte 

forekomstene av miljøgifter, og merke disse. Dersom man under arbeidet støter på 

forekomster av miljøfarlige stoffer som ikke er avdekket i miljøkartleggingen, skal det 

umiddelbart meldes fra til oppdragsgiver. 

Alt farlig avfall skal være fjernet fra bygningene før ombyggingsarbeidene starter. 

Avslutning av miljøsaneringen skal godkjennes av tiltakshaver eller dennes representant. 

Entreprenøren har ansvar for at alle materialer med miljøfarlige stoffer rives, håndteres og 

avleveres på forskriftsmessig måte til godkjent avfallsmottak. 

Entreprenøren har ansvaret for at alle regler vedrørende miljø og arbeidsmiljø overholdes. 

Alle nødvendige godkjenninger og tillatelser fra relevante myndigheter skal være på plass 

før sanerings- eller rivearbeidene starter. Miljøgifter som PCB, tungmetaller mm. er giftige 

eller helseskadelige, og det stilles strenge krav til bruk av personlig verneutstyr ved kontakt 

med miljøgifter. Det er entreprenørens ansvar å sørge for at alt av nødvendig personlig 

verneutstyr er tilgjengelig og benyttes forskriftsmessig.  

Entreprenøren er dessuten ansvarlig for at omkringliggende arealer ikke forurenses i 

forbindelse med saneringen. Ved avslutning av saneringen skal entreprenøren sørge for at 

bygningene er sikre for andre personer (det vil si fri for miljøfarlige stoffer).  
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Aktuelle forskrifter og direktiver: 

- Avfallsforskriften 

- Produktforskriften 

- Forurensningsforskriften 

- Eventuelle kommunale direktiver 

- Arbeidsmiljøloven 

- Byggherreforskriften 

- Internkontrollforskriften 

- Arbeidstilsynets krav 

- Asbestforskriften 

Lagring og transport av sanert avfall skal gjøres på forsvarlig vis og i henhold til gjeldende 

regler. Deklarasjonsskjema for farlig avfall skal følge leveranser. 

Når saneringen er fullført skal entreprenøren sende sluttdokumentasjon med angivelse av 

følgende: 

- Sluttrapport fra avfallstransportør/avfallsmottak 

- Utfylt avfallsplan 

4 Avfallsplan 
Det skal utarbeides avfallsplan for riving og rehabilitering for hele prosjektet. Den skal 

oppfylle krav i § 9-6 i TEK17 med veiledning. Det skal utarbeides sluttrapport med 

dokumentasjon for alt avhendet avfall og innlevere til byggherre og offentlig myndighet når 

kontraktsarbeidet er ferdig. Entreprenør skal på forespørsel kunne dokumentere 

avfallsleveransene ved å fremlegge kvittering for levert avfall av alle kategorier, inklusive 

deklarasjonsskjema for innlevert utstyr. 

5 Aktuelle dokumenter 
• 000 Funksjonsbeskrivelse Løvstakklien 

• Tegninger: 

o Vedlegg 005.0 AP-0U Underetasje 

o Vedlegg 005.1 AP-01 Plantegning 1. etasje 

o Vedlegg 005.2 AP-02 Plantegning 2. etasje 

o Vedlegg 005.3 AP-03 Plantegning 3. etasje 

o Vedlegg 005.3K AP-03 Plantegning 3. etasje Kaldloft 

o Vedlegg 008.1.0 AP-0U Riveplan underetasje 

o Vedlegg 008.1.1 AP-01 Riveplan 1.Etasje 

o Vedlegg 008.1.2 AP-02 Riveplan 2.Etasje 

o Vedlegg 008.1.3 AP-03 Riveplan 3.Etasje 

o Vedlegg 008.1.3K AP-03 Riveplan 3.Etasje Kaldloft 

o Vedlegg 008.2.RS AS-01 Rivesnitt AA og BB 

o Vedlegg 010.1 AF-01 Fasade Nord og Vest 

o Vedlegg 010.2 AF-02 Fasade Sør og Øst 

 


