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A. GENERELL DEL 

A.1 Innledning 

Formålet med konkurransen er å anskaffe en entreprenør til utvikling av forprosjekt for ny skole i 

Mestervik(Malangen), med opsjon på bygging. Det er valgt en utviklingsentreprise og 

samspillskontrakt basert på NS8401 i utviklingsfasen og NS 8407 i utførelsesfasen som 

gjennomføringsmodell for skole prosjektet.  

 

Skolen planlegges for 120 elever og 16 pedagoger. 

 

Prosjektet skal blant annet løse følgende oppgaver: 

- Skole 

- Idrettsfunksjon 

- Uteområde 

 

For å legge til rette for et optimalt prosjekt innenfor den gjeldende investeringsrammen skal prosjektet 

utarbeides i en utviklingsfase/samspillsfase i samarbeid mellom byggherre, arkitekt, bruker og 

leverandører. Det vil først bli utarbeidet et skisseprosjekt (fase 1) i samarbeid med byggherre, bruker 

og entreprenør og arkitekt. Skisseprosjektet skal ende ut i en design konsept med tilhørende 

forpliktende pris og estimert fremdriftsplan. En eventuell videreføring skal fattes i et politisk vedtak.  

 

Prosjektet går da over i et forprosjekt (fase 2) med større grad av involvering av prosjektering og 

utredninger. Forprosjektet skal ende ut i et sett komplett leveranser som vil være underlag for 

totalentreprisen (fase 3). 

 

Totalt anslås et samlet areal for skoleprosjektet er på ca. 2260 m2 BTA, inkl. idrettshall på ca. 350 m2. 

 

Prosjektet har en målsetting om en entreprisekost på kr 80 millioner kroner eks mva. 

 

Arealoversikt for skolebygget med tilhørende funksjoner. 

Dimensjonering     

Antall elever 120   

Antall lærere 16   

  
 

  

Funksjon  Programmert areal  Per elev 

  
 

  

Generelle læringsarealer 480 4 

Generelle læringsarealer 480 4 

  
 

  

Elevgarderober 84 0,7 

Elevgarderober med toalett 84 0,7 

  
 

  

SFO 0   

Baserom 0 0 

  
 

  

Spesialisert læringsareal 435 3,6 

Mediatek - Bibliotek 60 3,8 
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Kjøkken for mat og helse  85 0,7 

Musikk og drama  90 5,6 

Kunst og håndverk 130 1,1 

Naturfag 70 0,1 

  
 

  

Kantine, vrimleområde, felles areal 0 0 

Felles areal 0 0 

  
 

  

Personalfunksjoner 193 1,6 

Ledelse og administrasjon 35 0,3 

Arkiv/lager 10 0,1 

Teamrom (arbeidsplasser) 96 0,8 

Møterom 15 0,1 

Personalrom 25 0,2 

Personalgarderober med toalett 12 0,1 

  
 

  

Støttefunksjoner 72 0,6 

Skolehelsetjeneste, pedagogisk psykologisk tjeneste 12 0,1 

Renhold 10 0,1 

Lager, drift, avfall, varemottak 50 0,4 

  
 

  

Idrettsareal og fellesareal 350 2,9 

Gymnastikksal med ett garderobesett og lager 350 2,9 

  
 

  

Sum nettoareal  1614 13,45 

Brutto/nettofaktor  1,4   

Sum bruttoareal  2259,6   

 

A.2 Kontraktarbeidets omfang 

I utarbeidelsen av skisseprosjektet og forprosjekt skal vedlagte rom- og funksjonsprogram legges til 

grunn. I tillegg til skal arrangeres møter med brukergruppene underveis slik at endelig utforming av 

skisse- og forprosjekt er omforent med brukergrupper. Brukersamlinger planlegges og koordineres 

med brukerkoordinator og prosjektleder. WSP sine skoleutviklere skal ha en aktiv rolle i all 

kommunikasjon med brukerne.  

 

Skisseprosjektet skal avleveres med følgende elektroniske dokumenter: 

• Planer av alle etasjer og alle bygg i M1:200 

• Nødvendige snitt i M1:200  

• Fasader i M1:200 (evt. også i nedskalert utgave)  

• Arealoppsett 

• Kalkyle 1 på to-siffer nivå 

• Beskrivelse av bygg med materialbruk og konsept 

• Ett utvendig perspektiv  

• 3D-modell som er tilstrekkelig detaljert til visuell bruk sammen med brukere  

• Situasjonsplan - Utenomhusplan 1:500 

 

Forprosjektet skal avleveres med material beskrevet nærmere i vedlegg A.1 Ytelsesbeskrivelse.. 

Denne ytelsesbeskrivelsen skal detaljeres i samarbeid med byggherre ved oppstart fase 2. 
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Materialkrav 

Valg av materialer og løsninger med lang levetid og lavt vedlikeholdsbehov vektlegges. Utvendig 

materialbruk må være tilpasset harde værforhold vinterstid og klimaendringer.  

 

A.3 Gjennomføringsmodell 

Samspillsentreprise i utviklingsfasen med mulighet for totalentreprise i utførelse er valgt som 

gjennomføringsmodell for prosjektet. Dette innebærer at det vil bli inngått kontrakt med en 

totalentreprenør som er tre delt:  

 

Fase 1: Skisseprosjekt. Utarbeidelse av konsept og skisser til valgt tomt, stedsanalyse og 

diagrammiske volum studier, tegninger og dokumenter. Utarbeidelse av tilhørende kalkyle versjon 1 

etter endt skisseprosjekt, som skal være grunnlag for politisk beslutning.  

 

Fase 2 Forprosjekt der byggherren (bl.a. prosjektledelse og brukere), arkitekten og totalentreprenøren 

(med rådgivere) i samarbeid utarbeider forprosjekt i tråd med oppdragsgivers økonomiske ramme for 

prosjektet. Utarbeidelse av tilhørende kalkyle versjon 2 etter endt forprosjekt, som skal være grunnlag 

for politisk beslutning. 

 

Fase 2 foregår detaljprosjektering og bygging.   

 

Arkitekten skal følge alle prosjektets faser.  

 

B. KONTRAKTBESTEMMELSER 

B.1 Alminnelige kontraktbestemmelser 

Fase 1 og 2: 

NS 8401:2010 Alminnelige kontraktbestemmelser for prosjekteringsoppdrag legges til grunn for 

oppdraget med de endringer som fremkommer av spesielle kontraktbestemmelser. 

 

Se vedlegg B.1 

 

B.2 Spesielle kontraktbestemmelser 

Fase 3: 

Avtaleforholdet reguleres av NS 8407 med de tillegg og endringer som fremkommer av 

konkurransegrunnlaget. 

 

De spesielle kontraktbestemmelsene fremkommer av avtaledokumentet, se vedlegg B.2 

 

C. KRAV OG GRUNNLAGSDOKUMENTASJON 

C.1 Rom- og funksjonsprogram 

Det er utarbeidet et utkast til rom- og funksjonsprogram som er forankret i innledende 

brukermedvirkning vinter 2021. Brukermedvirkning starter september 2021, og vil foregå samtidig som 

skisseprosjektet og forprosjektet. Rom og funksjonsprogrammet vil videreutvikles parallelt med skisse 

og forprosjektet. 

 

Det er et krav at rom- og funksjonsprogrammet legges til grunn for skisse og forprosjektet, og at B/N-

faktor holdes så lav som mulig, men må tilpasses mulighetene i bygget. Det ønskes at det ses på 
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muligheter for gode funksjonelle løsninger så lenge de svarer godt på brukerbehovene og holder seg 

innenfor den økonomiske rammen.  

 

Se vedlegg C.1 

 

C.2 Planstatus 

 

 

Utklipp over viser status kommuneplan og skissert plassering ny skole (sirkel). 

 

Kommuneplanens arealdel for Balsfjord kommune er under revisjon og skal vedtas i løpet av 2021. I 

planforslaget inngår den aktuelle skoletomta i et område avsatt til sentrumsformål i Meistervik, BS3, som 

inkluderer areal for offentlig og privat tjenesteyting. Tiltaket vil dermed være i tråd med overordnet plan når 

denne vedtas. Skoletomta inngår ikke i regulert område. Det er stilt krav om regulering for nye tiltak. 

 

D. FREMDRIFT 

Fase 1: Skisseprosjekt: 

Oppstart skisseprosjekt starter oktober 2021 med valgt totalentreprenør, ARK og LARK. Endelig 

skisseprosjekt planlegges ferdigstilt i løpet av desember 2021. Valgt entreprenør vil være sentral i 

utviklingen av i skisseprosjekt. 

 

Fase 2 Forprosjekt: 

Formell oppstart av forprosjektarbeid skjer etter at skisseprosjektet avsluttes, estimert i januar 2022. 

Prosjektet går over i en utviklingsfase i samarbeid med byggherre hvor prosjektet videreutvikles og 

detaljeres som kan danne grunnlag for en investeringsbeslutning. Denne fasen er estimert ferdig mai 

2022.  

 

Fase 3 Utførelse: 

Gjennomføringsfasen er tenkt oppstart juni 2022. 

Ferdigstillelse og innflytting ny skole er fastsatt foreløpig til januar 2024.  
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E. VEDERLAG OG UTGIFTSDEKNING 

Oppdraget honoreres i samsvar med de timesatser som fremkommer av prisskjemaet og med de 

vilkår som fremkommer av del B Kontraktbestemmelser. 

 

Fase 1 Skisseprosjektet vil honoreres etter fast honorar på kr 1 000 000,- eks mva. Dette inkluderer 

reiseutgifter. 

 

Fase 2 Forprosjekt, vil vederlagsmodellen være honorering etter avtalt honorarbudsjett.  

 

Fase 3 Detaljprosjekt og bygging skal honoreres etter en fast pris avtale. 

 


