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1. GENERELLE FORUTSETNINGER  

1.1. Kort om oppdragets omfang og bakgrunn  

Gjemnes kommune ligger på Nordmøre, og grenser med Molde og Kristiansund kommuner. E39 går 

gjennom kommunesentret.  Gjemnes har 2650 innbyggere (pr august 2020). Kommunen har alle 

helsetjenester i sykehjem som ligger i kommunesentret i Batnfjordsøra. 

I kommunesentret, og i nærheten av sykehjem, er det barne- og ungdomsskole, bibliotek, frisør, 

butikker og bussholdeplass med avganger til både Molde og Kristiansund en gang i timen. 

Sykehjem er fra 1970 – tallet, og ble ombygd og påbygd senere flere ganger. Det siste ombygning 

var i 2007 når det ble lagt til en demensavdeling. 

Kommunestyre vedtok i KS vedtak - Sak 52/20, 27.10.2020 å utarbeide:  

• «Kommunen bestiller ei ekstern utgreing av mogelegheitene for gjenbruk av eksisterande 

sjukeheimsbygg.» 

• «Kommunestyret ber administrasjonen utrede kostnader ved ombygging av eldresenteret og 

Indergårdstunet til fremtidsrettede og funksjonelle omsorgsboliger.»  
 

Rapporten som blir utarbeidet innen denne oppgaven skal være en del av fremtidig Helsehus 

prosjekt. 

1.1.1.  Mulighetsstudie for dagens sykehjembygg – bygg nr. 1  

Rådgiver skal levere: 

• minst 3 forskjellige opsjoner med investeringskalkyle. 

• Vurdering om det er hensiktsmessig å gjennomføre rehabilitering/ombygging 

som alternativ til riving av eksisterende bygningskroppen. 
 

Kommunen har følgende forslag til bygget: 

- Leilighetsbygg 

- Offentligbygg 

- Nytt kommunehus 

- Barnehage 

- Bibliotek 

- Kulturbygg 

- multifunksjonsbygg 

- Andre – Rådgiver valg.  
 

Minimum leveranse: 

- Løsningsforslag 

o Beskrivelse 

o Planløsning 

o Fasade skisse 

o Utomhusplan 

- Kalkyle 
 

Dagens situasjon 

Brannkonsept/tilstandsrapport foreligger – se vedlegg.  
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Bygg nr. 1 har 2 etg. og kjeller.  

Bygg nr. 1 inneholder bl.a.: 

- 1 etasje 

o Legekontor 

o Helsestasjon 

o Tannlegekontor 

o Administrasjonsdel 

o Stue  

o Kjøkken  

o Kapell  

o Gang/korridorer  

o Inngangsparti  

- 2 etasje 

o Sykehjem 

▪ Pasientrom 

▪ Fellesstue 

▪ Postkjøkken 

▪ Vaktrom 

▪ Administrasjonsdel 

▪ Lager 

- Kjeller 

o Tekniskrom 

o Vaskesentral 

o Lager 

o Garderober 

 

1.1.2. Skisse prosjekt med kostnadsoverslag: ombygging/rehabilitering til 

omsorgsbygg - bygg nr. 2 (viser til kart xx.yy). 
Minimum leveranse: 

- Løsningsforslag 

o Beskrivelse 

o Planløsning 

o Fasade skisse 

o Utomhusplan 

- Kalkyle 

- Krav for rehabilitering: 

o Antall av omsorgsboliger: 

▪ 12 rom – heldagsbemannet + nødvendig funksjon 

▪ 6 vanlig omsorgsbolig 

o Bygget skal oppfølge krav for Husbanken 

o Brannvurdering og kostnadsoverslag skal inkludere både konsekvenser 

drevet av endringer i funksjon av bygget og konsekvenser som kommer fra 

branndokumentasjon (den inneholder rekke av avvik som skal lukes) 
 

Dagens situasjon 

Brannkonsept/tilstandsrapport foreligger – se vedlegg XX.YY  

Bygg nr. 2 har 2 etasjer og kjeller.  
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Bygget inneholder blant annet: 

- 1 etasje 

o Eldresenter  

▪ Pasientrom 

▪ Fellesstue 

▪ Postkjøkken 

▪ Vaktrom 

▪ Administrasjonsdel 

▪ Søppelrom 

o Fysioterapi 

o Gang/korridorer  

o Inngangsparti  

- 2 etasje 

o Sykehjem 

▪ Pasientrom 

▪ Fellesstue 

▪ Postkjøkken 

▪ Vaktrom 

▪ Administrasjonsdel 

▪ Lager 

- Kjeller 

o Bod  

o Lager 

o Tekniskrom 

1.2. Overordnet tidsplan  

 

oppstart i Uke 33 

ferdigstilling senest 01.12.2021 

1.3. Retningslinjer for prosjekteringsfasen: 
 

Bl.a. må følgende tema utredes og fremlegges for kommunen for godkjenning: 

o Planløsning,  

o Vurdering av brannløsning  

o Vurdering av løsning for fag  

o Møbleringsforslag,  

o Utomhusplan m/ parkering for biler og sykler, adkomster, 

o Universell utforming 

I prosjekteringsfasen skal kommunen inviteres til å delta i møter med prosjekterende. 

Prosjekterende skal sørge for å holde kommunen informert om framdriften i prosjektet og 

eventuelle andre forhold som har betydning for kommunen. 

2. ORGANISERING  

2.1. Bestiller og prosjektledelse  

Gjemnes kommune innehar byggherrefunksjon.  

2.2. Kontraktsmodell  

NS 8401 med endringer, se del 3.  
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2.3. Roller i forhold til plan- og bygningsloven  

Prosjektering er utført av Rådgiver. Rådgiver skal levere dokumentasjon på nødvendig tiltaksklasse.  

2.4. Roller i forhold til byggherreforskriften  

Roller i forhold til byggherreforskriften fremgår av prosjektets HMS-plan.  

 

Entreprenør etablerte HMS-arbeidet leder på byggeplass.  
HMS-koordinator utførelse ivaretas av byggeleder.  

3. TOMT OG OMGIVELSER  

3.1. Tomteforhold  

Det vises til vedlagte situasjonsplan. 

3.2. Adkomst, trafikk og parkering  

Det vises til vedlagte situasjonsplan.  

3.3. Eiendomsforhold  

Tomta er eies av Gjemnes kommune. 

4. Vedlegg 

4.1. tegninger – sykehjem, 

4.2. tegninger + rapport – brann 

4.3. kart  


