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Planomtale, datert 22.02.10, revidert 20.01.11

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga, datert 31.03.10

Innkomne merknader

Jon Even, Svein Olav og Ingvald Rgdseth, datert 02.08.2010
Statens vegvesen, datert 09.11.2010

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 03.12.2010

Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 09.12.2010
Kystverket, datert 14.12.2010

Gjeldande planar
Kommuneplanens arealdel, vedtatt 2003
Hargysundet - Hasundet, 02101, vedtatt 26.05.2003

Bakgrunn

Det vart meldt oppstart pa planarbeidet 28.08.09 for omradeplan ”Ytre Hargy”, planforslaget har
vore ute til offentleg ettersyn i1 perioden 29.10 — 10.12.2010.

Planomradet omfattar eigedom 117/17 (Industri- Skarsbg), 117/14 (Industri- DK Maritim), 117/21
(hus), 117/91 (hytte), 117/4 (LNF- omrade) og offentleg vegareal.

Etter vedtak i PLOK 19.09.2010 vart omrade nordvest for landfestet teke ut av plana.

Fgremalet med planarbeidet var a:
- Avgrense omrade for industriverksemd, leggje til rette for nybygg innanfor omradet, samt a
regulere inn buffersone.
- Vurdere ny veg ut til Ytre Hargy jamfgr gjeldande kommuneplan.
- Regulere eksisterande hytte og leggje til rette for naust i H2 jamfgr gjeldande
kommuneplan.



DK maritim har behov for a setje opp ein plasthall. Bedrifta held i dag til pa begge sider av vegen.
Verkstaden er pa vestsida, og lagerhall pa motsatt side. Det er i dag eit uryddig omrade med en del
interntrafikk. DK Maritim har no gnskje for a setje opp ein plasshall til lagring av batar pa sin
eigedom pa austsida av vegen. Kystverket vil ikkje godkjenne denne fgr omradet blir regulert.

Aust for vegen held fiskebedrifta til Skarsbg til. I bakkant av dette omradet er det ei bratt skjering
opp mot friluftsomradet. Denne er lite tiltalande og skummel for dei som nyttar friluftsomradet.
Arvingane etter Knut og Gudrun Hargy har eigedom sgr for industriomradet. Dei gnskjer a skilje ut
hytta som ligg i aust, men omradet ma regulerast fgr dette kan skje. Dei har og gnskje om a legge til
rette for naust i det sgrlegaste omrade av H2 i kommuneplanen.

I gjeldande kommuneplan er det foreslatt a leggje om veg og molo pa vestsida av DK Maritim. Ved
a gjere dette vil ein samle heile industriomrade aust for vegen vidare ut til Hargya.

Problemstillinga om vi skal ga inn for a regulere ny veg i denne prosessen vart teken opp i PLOK 1.
februar og i samband med utlegging til offentleg ettersyn 13.09.2010. Det vart gjeve signal at dei
gnska at omfanget av planen vart minst mogleg og at vegen heller fekk regulerast dersom det skulle
bli aktuelt a flytte han. For a sikre at den eventuelle nye vegtraseen ikkje vert nedbygd er det lagt
inn byggegrense langs den vegen som er foreslatt i gjeldande kommuneplan.

For a imgtekomme grunneigar pa det nordre landfeste vart det ved vedtak i PLOK 13.09.2010
foreslatt og vedtatt at omrade nordvest for nordre landfeste vart tatt ut av planen. Dette omrade vart
tatt ut fgr plana vart sendt til offentleg ettersyn.

Istad har ein nettstasjon som ligg i vegetasjonsskjermen bak omrade 3. Tilkomst skjer gjennom
industriomrade til Skarsbg.

Omrade for bustad gjeld eksisterande hus og tomt. Formalsgrensa fglgjer oppmalt tomtegrense.
Eksisterande hus og garasje er i overkant av BYA=170m”. Maks BYA er sett til BYA=250m?. Det
skal reknast to biloppstellingsplassar med i BYA.

Pa grunn av at taket pa eksisterande hus er flatt, er det ikkje sett krav om takvinkel. Huset er i dag
berre ein etasje, men fgresegnene gir rom for a heve huset til mgne maks 7 meter, og gesims maks 6
meter over gjennomsnittleg planert terreng. Garasjen kan ha ei maks mgnehggde pa 5 meter fra
garasjegolv.

Eksisterande hytte er foreslatt regulert til fritidsbustad. Tomta er foreslatt utvida etter gnske fra
eigarar av hytte og tilstgytande tomtegrunn. Hytta er i dag 80m>. Det er og eit lite uthus pa tomta.
Fgresegnene gjer rom for ei hytte pA 90m?, uthus 15m?, i tillegg til eit naust pa inntil 25m”. Alle
bygga skal ha saltak. Hytta kan ha maks mgnehggde 5.5 meter, uthuset 3.5 meter og naustet 4
meter. Alle bygga utanom naustet skal plasserast innanfor viste byggjegrense.

Det er lagt til rette for bygging av naust i vestre del av omrade H2 i kommuneplanen. Nausta skal
nyttast til lagring av batar, det er ikkje tillate med varig opphald i nausta. Kvart naust har ein maks
BYA pé 25m”. Dei skal tilpassast lokal byggjeskikk og ved byggjemelding av naust skal det
leggjast ved situasjonsplan av heile naustomradet. Tilkomst til omradet skal skje via felles veg
(veg2) og jordbruksomradet. Parkering skal skje pa omradet regulert til naust.

Planen legg opp til ein utvida aktivitet av den industriaktiviteten som er der i dag. Omrada I1 — 13
omfattar eksisterande sjg og fiskerirelatert industriomrade. DK Maritim held til i I1 og 12, Skarsbg i
omrade I3. Eksisterande bygningar i omradet I1 og I2 utgjer i dag ca %BY A= 23%, i omradet 13
%BY A=28%. Fgresegnene gjer rom for nybygg og har ein %-BY A=50% for kvart delomrade.
Omrade I1 og 12 kan ha opptil 9 meter mgne/gesimshggde, 13 kan som ligg inntil fjellskjeringa og i
dag har bygg over 11 meter kan ha opptil 12 meter mgne/gesimshggde. Sa lenge der er same drift i
omrade I1 og I2 og viste tilkomstar til omradet ikkje lar seg gjere, kan eksisterande vegsituasjon
oppretthaldast. Dersom drift i omrade I1 og 12 vert uavhengig av kvarandre skal viste tilkomstar
opparbeidast i samsvar med vegnormalen 017, jfr foresegnene §10.1.4. Fgr nye tiltak kan skje i
omrade I3 skal skjeringa sikrast, jfr foresegnene §10.1.5. Vegetasjonsskjermen skal fungere som
buffer mot industriomradet. Det kan byggast kai i omrade 12 og I3. Det er sett krav i §10.1.3 i



fgresengene at stgyen fra industriomrade skal tilfredsstille retningslinjene i T-1442. Denne gir
retningslinjer for avgrensing av stgy fra bygg- og anleggsverksemd.

Eksisterande trafo er regulert med eige fgremal. Tilkomst for vedlikehald av denne skal skje
gjennom I3, dette er sikra i fgresegnene §4.4.13.

Omrade FS er sett av til friluftsomrade i sj@ og vassdrag, HS er sett av til havneomrade i sjg og
vassdrag. [ FS og HS 2 kan det leggast ut flytebrygge etter godkjent sgknad etter plan- og
bygningsloven og hamne- og farevannsloven. I omrade HS 1 og HS 3 er det ikkje tillate med
flytebrygge.

Det er foreslatt eit omrade som naturformal. Dette omradet er mellom bustadane og
industriomradet. Omradet naermast industriomrade skal fungere som vegetasjonsskjerm mot
industriomradet. Det andre omradet kan ha ein verdi for dei som bur i omradet og blir ivaretatt som
naturformal.

Planomradet er langt pa veg opparbeidd i trad med planforslaget. For vidare utbygging er det sett
ulike rekkjefglgjekrav. Desse inneber opprydding av trafikkforholda rundt omrada til DK Maritim
og sikring av skjeringa i omradet for vegetasjonsskjerm samt ngdvendig st@yskjerming.

Plana var ute til offentleg ettersyn i perioden 29.10 — 10.12.2010, det kom inn 5 merknader:

Jon Even, Svein Olav og Ingvald Rgdseth, datert 02.08.2010

Dei meiner at dei ikkje har fatt melding om oppstart av planarbeidet og er imot at det blir vurdert ny
veg ut til Ytre Hargy. Den nye vegen vil avskjere eigedomen deira til sjgen, samtidig som den vil
oppta verdifullt sjgnert areal. Vidare meiner dei at vegen i dag ligg godt pa landsida og at omrade
egna seg betre til rorbuer/ naust. Dei har eigedom pa landdelen pa ytre Hargy og meiner eigedomen
deira som i 2003 vart regulert til fiskeindustri er betre egna til tenesteytande verksemd, turisme eller
annan maritim serviceverksemd.

Vurdering:

Merknaden kom medan planforslaget var til politisk behandling fgr offentleg ettersyn. Vedtaket
som vart gjort i PLAK 13.09.2010 ved a ta ut denne eigedommen gjer at merknaden slik vi ser det
er imgtekommen. Dei forholda som gar pa ei endring av fgremala pa eigedommen deira pa nordsida
av landfestet rgrer ikkje ved denne planen. Dei skriv vidare at dei eventuelt vil komme med ny
merknad nar forslag til reguleringsplan vert lagt ut. Dette har ikkje komme og vi ser da at
merknaden er imgtekommen.

Statens vegvesen, datert 09.11.2010
Ingen merknad

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 03.12.2010
Ingen merknad

Mogre og Romsdal fylkeskommune, datert 09.12.2010

I foresegnenes § 4.2.7 er det oppgjeve at eventuelt naust i omrade for fritidsbusetnad, H, skal fglgje
krav i § 4.3. Det rette her skal vel vera § 8.3.

Vurdering:

Endringa er fgrt inn i forslag til feresegner.

Merknaden er imgtekommen.

Kystverket, datert 14.12.2010

For a i sterkare grad gyremerke industriomrada til tradisjonelt fiskeri ber dei om at ordlyden pa §
4.3.3 endrast fra "omrada er sett av til sj@ og fiskerirelatert industri” til omrada er sett av til sj@ og
naringsretta fiskeriverksemd”.



Vurdering:
Endringa som er foreslatt vil gjere at DK maritime AS som er etablert i I1 og I2 ma fortsette med

dispensasjon da verksemda vil veere i strid med plana. Dette er ei bedrift som kommunen har gnske
om at skal besta, og det vil bli uheldig a avgrense omradet til sjg og n@ringsretta fiskeriverksemd.
Etter samtale med kystverket 20.01.11 gir dei uttrykk for at dei vil akseptere at omrade blir nytta til
sj@ og fiskerirelatert industri. Fgresegnene er difor ikkje endra.

Merknaden er tatt til vitande.

Vurdering

Omradet som er regulert har i dag ein kombinert bruk med industri, bustad og fritidsbustad. Dette er
kombinasjonar som av erfaring kan fgre til ulike utfordringar. Hargy og omradet rundt er av det
stgrste satsingsomradet for industri Freena kommune har. Industrien fgrer ofte med seg bade stgy og
luktplagar for dei som bur og oppheld seg i omradet. Denne kombinasjonen av bruk er akseptert i
kommuneplanen, men det er ikkje opning for fleire bustader. Det er viktig at vi er restriktive med a
leggje til rette for fleire hus for & unnga stgrre utfordringar dersom industriaktiviteten i omradet vert
sa stor at det er ulempe for dei som bur der. Bortsett fra eksisterande hytte er reguleringsplanen i
trad med gjeldande kommuneplan og det er naturleg at verksemdene som er der i dag kan vekse. |
fgresegnene er det sett krav som sikrar stgysikring og sikring av fjellskjeringa som ligg i
vegetasjonsbeltet.

Kommunen gnskjer a leggje til rette for at dei allereie etablerte bedriftene kan utvikle seg. I fgrste
omgang er det Dk maritim som gnskjer a setje opp plasthall for a lagre batar. I forbindelse med
dette er det naturleg at ein regulerar heile industriomrade slik at Skarsbg og har rom for utviding.
Eksisterande hytte og tilleggsareal som eigar gnskjer a skilje ut, er ogsa naturleg a ta med i denne
prosessen, pa denne maten unngar vi fleire mindre private planar. Kommunen har utarbeidd
planforslag i1 dialog med dei aktuelle aktgrane.

Arvingane etter Knut og Gudrun Hargy sitt gnske om a utvide og skilje fra eksisterande hytte vil
kunne skje i trad med planforslaget som er lagt ut. Eksisterande hytteeigedom er utvida austover
slik at denne no grenser til sjgen. Tidlegare gjekk tilkomsten til Skarsbg her. Nar det vart opna for
ny tilkomst til industriomrade ser ein ikkje behov for denne tilkomsten. Vi ser det difor som
naturleg at denne delen kan innga i ei utvida hyttetomt.

Sjekklista for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga (ROS -analysen) som ligg
ved saka viser at det ikkje ligg fgre nokon uakseptabel risiko for planomradet.

Radmannen kjenner elles ikkje til at det er andre sider ved saka som ma avklarast fgr planforslaget
kan godkjennast.

Radmannens tilrading:

Med heimel i plan og — bygningslova (plandelen) av 27 juni 2008 § 12-12 vert forslag til
reguleringsplan for Ytre Hargy, datert 26.04.10, revidert 15.09.10 med tilhgyrande
reguleringsfgresegner datert same dag, revidert 19.01.11, godkjent.

Behandling i Plan- og gkonomiutvalet i Fraeena kommune - 31.01.2011
Representanten Ingrid Naas Rgdseth reiste spgrsmal om habilitet for eige vedkommande.
Representanten Ingrid Naas Rgdseth vart samrgystes rgysta habil.

Réadmannen si tilrading vart samrgystes vedteke.

Vedtak

Med heimel i plan og — bygningslova (plandelen) av 27 juni 2008 § 12-12 vert forslag til
reguleringsplan for Ytre Hargy, datert 26.04.10, revidert 15.09.10 med tilhgyrande
reguleringsfgresegner datert same dag, revidert 19.01.11, godkjent.



Behandling i Kommunestyret i Fraena - 07.03.2011
Representanten Ingrid Naas Rgdseth reiste spgrsmal om habilitet for eige vedkommande.
Representanten Ingrid Naas Rgdseth vart rgysta habil med 24 mot 7 rgyster.

Plan og gkonomiutvalet si tilrading vart samrgystes vedteke.

Vedtak

Med heimel i plan og — bygningslova (plandelen) av 27 juni 2008 § 12-12 vert forslag til
reguleringsplan for Ytre Hargy, datert 26.04.10, revidert 15.09.10 med tilhgyrande
reguleringsfgresegner datert same dag, revidert 19.01.11, godkjent.



