BERGEN KOMMUNE

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Johannes Bruns gate 12

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen. kommune.no
www.bergen. kommune.no

REFERAT FRA FORHANDSKONFERANSE

Saksnummer | 201909890

Motetidspunkt

Onsdag 14.08.2019 k1 12:00

Gnr | 130 Bnr |1 Adresse

(137/42) Alveveien 166

Hjemmelshaver

Alveen Eiendommer AS

Tiltakshaver

Bergen kommune, Etat for utbygging

Tiltak | Idrettshall mm

Ansvarlig seker

Asplan Viak AS

Deltakere
(navn/firma)

Rolf Bertheussen — PBE — Byggesak

Tord Magne Brudvik — PBE - Byggesak

Bjernar Vindenes

Christian Irgens

Gisle Digernes

Agnes Lewandoska

Fakturamottaker

(navn og adresse)

Bergen kommune, Etat for utbygging v/Bjernar Vindenes

Kaigaten 4, 5020 BERGEN

Formalet med forhandskonferansen er & "avklare tiltakets forutsetninger og rammene for videre saksbehandling", jf. plan- og
bygningsloven (pbl) § 21-1 og byggesaksforskriften (SAK10) § 6-1. Matet skal bidra til at tiltakshaver far belyst aktuelle
problemstillinger ved tiltaket og blir gjort kjent med relevante krav og forutsetninger. De avklaringene som blir gjort pa

forhandskonferansen, er imidlertid ikke rettslig bindende og kan heller ikke péklages.

Kommunen har ikke adgang til & gi noe forhandstilsagn eller trekke andre konklusjoner om utfallet av byggesaken. Nabomerknader,
uttalelser fra andre myndigheter, politiske vedtak og endrete rammebetingelser mv. kan fore til et annet resultat enn forventet i en

konkret sgknadsbehandling.

Referatet skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn, og danner grunnlag for videre behandling. Det gjores oppmerksom

pa at referatet ikke kan gjengi i detalj alle tema som ble dreftet eller alle opplysninger som ble gitt.

Bygningsmyndighetens opplysninger er basert pa4 dokumentasjon mottatt for metet og som er arkivert i saken. Det tas forbehold om
betydning av eventuell dokumentasjon og nye opplysninger som fremlegges i matet.




Planstatus

Kommuneplanens arealdel | Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030
Plannummer: | 65270000 Arealformal: Idrettsanlegg
Vedtatt: 19.06.2019 Hensynssoner: | Flystoy gul sone

[0 Kommunedelplan Navn:
Plannummer: Arealformal:
Vedtatt: Hensynssoner:

Reguleringsplan Navn: LAKSEVAG. GNR 130, ALV@EN IDRETTSPARK
Plannummer: | 8800000 Arealformal: Svemmehall/Idrettshall
Vedtatt: 10.09.1990 | Hensynssoner:

[J Eiendommen er uregulert

Piagiende planarbeid

Det pagar ikke planarbeid pa eiendommen/i omradet etter det bygningsmyndighetene kjenner til.

[1 Det pagér folgende planarbeid pa eiendommen/i omréadet:

Viktige bestemmelser i gjeldende planer

Viktige bestemmelser Merknader Avvik
Virkninger av planen 2.4 Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre
KPA2018 § 2 reguleringsplaner vedtatt for 1.1.2013.
2.4.1 Fglgende av kommuneplanens bestemmelser gjelder foran alle eldre
reguleringsplaner: O
- 8§ 6.1 og 6.2 Byggegrenser langs sj@ og vassdrag
- § 21 Handel
-§22 Stgy
Plankrav Gjeldende reguleringsplan er etter pbl av 1985 det er derfor Ikke plankrav
KPA2018 § 3 etter §3 i KPA.
Rekkefolgebestemmelser n
KPA2018 § 4/KDP/ reg. plan
Arealformal Reg Plan, 3.1 I omradet tillates oppfert idrettshall/svemmebasseng,
KPA2018 § 26-32/ KDP/reg. plan | redskapshus/speakerbox/ garderobeanlegg og tribuneanlegg, samt anlagt O
fotballbaner, ballbane, lopebaner, tennisbane, liten alpinbakke, joggefelt,
del av lysleype/trimloype, avkjersel, parkeringsplass, gangveger.
Tomteutnyttelse
KPA2018 § 26-32 og 38.3.1/ KDP/ O
reg. plan
Byggehoyder og I utgangspunktet gjelder pbl §29-4 vedrerende byggehayde, gesims 8 meter
byggegrenser og menehoyde 9 meter.. Byggegrense gjelder ihht reguleringsplan med |
KPA2018 § 6, 26-32 0g 38.3.1/ mindre justering etter punkt 1.3.
KDP/ reg. plan
Arkitektur og byform Viser til punkt 8.2.9 i ny KPA vedrerende «god terrengtilpassing med minst
KPA2018 § 8 mulig bruk av store skjaeringer, fyllinger og murer». Hoye synlige skjeringer
er svart lite enskelig. I reguleringsplanen er folgende angitt i §2.3.1; «De
ubebygde omrader mé gis en tiltalende form og behandling.
Terrenginngrep ma skje mest mulig skdnsomt. Skjaeringer og fyllinger ber
sokes beplantet eller behandlet pd annen tiltalende méte. Eksisterende

vegetasjon ber sekes bevart 1 storst mulig utstrekning.» Man ber sgke og
redusere tiltakets «dybde» 1 de hoyeste delene av tomten for & unngd for
hoy skjeringer. Det er ogsa en fordel om bygget trekkes sa langt nord som
mulig innenfor byggegrensene.

Viser ogsa til reg.plan punkt 1.3; Utfra dette antas det at en forskyving av
idrettshall mot nord-nordest er innenfor reguleringsplanens bestemmelser
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dersom dette reduserer omfang av skjaringer og reduserer
masseoverskuddet.
Eventuelt nedvendig «tilleggsareal» ber begrenses og eventuelt legges mot
nord.
Uteoppholdsareal n
KPA2018 § 14
Kulturminner/kulturmilje | Tiltaket ligger utenfor hensynsone Historisk senter Alveen. Ber eventuelt n
KPA2018 § 12 innhente uttalelse fra Byantikvaren uansett.
Stay
KPA2018 § 22 L
Parkering Sykkelparkering for anlegget ihht KPA2018 (2 pr 10pers) md ivaretas (med
KPA2018 § 17 kvalitet).
HC-parkering ved svemmehall; 10% av krav til ordiner parkering; Ant
personer x (min 1 maks 4) x 0,1(pr 10 pers) x 0,1 (10%).
Ovrig parkering dokumenteres ivaretatt ved eksisterende parkeringsplass.
Hensynssoner og
bestemmelsesomrader O
KPA2018 § 33-38
Blagrenne strukturer Temakart Sammenhengende blagrenne strukturer skal legges til grunn.
KPA §10 KPA §10.3; Konsekvenser for Naturmangfold skal vurderes. Vil vurdere &
sende saken til Bymiljeetaten for uttale. Ligger i omrade markert som «
Viktig Friluftsomréde»

Basert p4 mottatt dokumentasjon og opplysninger synes tiltaket a:

Veare i samsvar med gjeldende plan(er).

[1 Kreve dispensasjon fra falgende bestemmelser:

1) Eventuell byggehoyde 2) Eventuelt tiltakets/byggets
plassering i plan utenfor byggegrense (tiltaksgrense)

[ Avvike sa mye fra gjeldende plan(er) at tiltaket ma behandles som reguleringsendring/ny plan.

Deling

Tiltaket forutsetter deling/sammenfoyning av eiendommen(e).

Kan Kreve overforing av deler av 137/7 for IG.

Krever tiltaket ansvarlige foretak som erklaerer ansvarsrett?

[] Nei, tiltakshaver kan selv seke om tiltaket etter plan- og bygningsloven § 20-4.

Ja, tiltaket krever ansvarlige foretak og ma sgkes etter plan- og bygningsloven § 20-3.

Kan tiltakshaver seke om ansvar som selvbygger etter plan- og bygningsloven § 23-87" OJa

[ Nei

*Tiltakshaver og tiltaket ma tilfredsstille kravene i byggesaksforskriften § 6-8. Seknaden ma godkjennes av kommunen.

Sentrale bestemmelser i plan- og bygningsloven (OBS! Oversikten er kun veiledende og ikke komplett for tiltaket)

Viktig | Tema §

Private rettigheter ma foreligge (Vei, vann, avlep eller annet) 21-6
Vannforsyning, avlgp og energi

Uttalelse/Forhandsuttalelse fra Vann- og avlepsetaten ;;:é

[0 | Utslippstillatelse fra Vann- og avlepsetaten 27-3

[0 | Fjernvarmeanlegg/tilknytningsplikt (jf. BKK Varme AS) 27-5
Atkomst og avkjersel

O Avkjersel/Okt bruk av avkj ﬂrsel_méi godkj ennes av Bymiljeetaten (kommunal vei) 274
eller Statens vegvesen (fylkesvei og riksvei), jf. vegloven § 40.
Byggegrunn, miljeforhold. Sikringstiltak

Skredfargvurdering, Skredvurdering og sikring av.sl.<j ee.ring ma ivargtas. NB KPA2018 §19 28-1

«Sikringstiltak som forutsetter krevende fremtidig tilsyn og vedlikehold ber dreftes og unngés»
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Tiltaksplan forurensning. MiljQsanerir}gs.beskrivelse. Avfallsplan. Mulig grunnforurensing i fylling i 8.1
ost, bor eventuelt avklares med Kristin Habbestad — Bergen Kommune
Renovasjon/avfallslgsning 28-7
Prinsippet om universell utforming 1-1
Krav om universell utforming 29-3
[0 | Krav om tilgjengelig boenhet 29-3
Krav til uteareal (Samspill, universell utforming, gangatkomst, osv.) 28-7
Utforming av tiltak
Arkitektoniske kvaliteter 29-1
Visuelle kvaliteter og terrengtilpasning 29-2
Plassering av tiltak
Terrengprofiler. Hoydeplassere tiltaket. Maksimal kotehoyde. 29-4
Avstand til nabogrenser. Samtykke eller dispensasjon? 29-4
[0 | Avstand til veg (vegloven §§ 29-30) 29-4
Tiltak pa eksisterende byggverk
Kommunen kan gi fravik ved bruksendring og nedvendig ombygging og rehabilitering nar det ikke er
[0 | mulig 4 tilpasse byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 31-2
eller ombyggingen er forsvarlig og nedvendig for & sikre hensiktsmessig bruk.
Generelt om tekniske krav
Alle krav i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17) skal falges for nye tiltak. Dette gjelder ogsa tiltak
O pa eksisterende bygg\!erk. Det er den som prosjekterer tiltaket som er ansvarlig for at alle }(ravene blir 1-6
oppfylt. Eksempler pa tekniske krav kan vere bodareal, dagslys, utsyn, romheyde, brannsikkerhet, 23-5
regmningsveier, heis, planlgsning, osv.
Uavhengig kontroll (Eventuelle obligatoriske uavhengige kontroller skal alltid gjennomfores)
[0 |[Itillegg syntes tiltaket & kreve uavhengig kontroll av: 24-1
Andre aktuelle lover og forskrifter (listen er ikke uttemmende)
[1 Vegloven Avstand til midtlinje vei (15 m for kommunal vei og 50 m for fylkesvei og riksvei).
Gjelder uregulert omrade eller nar plan ikke viser byggegrense.
[ Kulturminneloven Fredete bygg og anlegg, automatisk fredet bygrunn, bygninger eldre enn 1850, mv.
[] Arbeidsmiljgloven Utforming av arbeidslokaler. Godkjenning fra Arbeidstilsynet.
Naturmangfoldloven Opplysningsplikt, konsekvensanalyse mv. jf. TEK17 § 9-4.

Forskrift om tilfluktsrom | Godkjenning fra Sivilforsvaret

Andre forhold/bestemmelser som er dreftet pa forhandskonferansen

Tiltaket ber 1 minst mulig grad ga inn i heydedraget. Om mulig ber tiltaket trekkes sé langt mot nord som mulig, samt at
dybden inn i heydedraget gjores sa liten som mulig. Eventuelt nedvendig «tillegsareal» pa ber legges mot nord.

Ved tiltak over 1000m? mé godkjenning fra Sivilforsvaret innhentes.
Vurdere uttalelse fra Bymiljoetaten vedrerende blagrenne strukturer og Naturmangfold.

SVAR PA MOTTATTE SPM:
1) Byggegrense; [ utgangspunktet viser ytterlinje «topp skjering», mens indre linje (35x85) viser bygget. Mener at
man pa grunnlag av §1.3 kan tillate forskyving av bygg innenfor tiltaksgrensen, innenfor reguleringsplanens

2)

3)

bestemmelser dersom dette reduserer omfang av skjaringer og reduserer masseoverskuddet. Viser ogsa til KPA

2018 pkt 24.1 vedrerende «Massebalanse».
Regulert vei; Det antas at regulert vei kan tillates utfert uten dispensasjon. Ved behov for «sterre» vei
anleggsperioden (<2ar) ma den tilbakefores til regulert storrelse for ferdigstillelse.

Massehéndtering: Vi ensker en grov redegjorelse for bruk av overskuddsmasser i ssknad om Rammetillatelse, det
vil da sannsynligvis gis rammetillatelse pa vilkér. For IG mé det sa foreligge bindende avtaler om deponering av

overskuddsmasser (og at denne deponeringen er lovlig).
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4) Ovrig Infrastruktur; Se teknisk kart for eksisterende Va-anlegg. Bor ta kontakt med V A-etaten for a avklare
kapasitet og krav (9200-Spillvann, @150 Vannledning og @160 Overvann, ved eksisterende bygg). Vedrerende
strom, kontakt BKK.

OVRIG FORHOLD DISKUTERT I MOTE:

- Noe heving av bygget kan vaere gunstig.

- Man ber ikke ga ut over arealet for bygget i reguleringsplan (35x85), men noe endret form som gir bedre visuelle
kvaliteter og/eller reduserer masseuttaket, aksepteres.

- Hayeste del av ber legges mot skjaering.

- Dersom det sgkes disp for byggehayde, ble det ikke gitt fering pa maks heyder. Det mé i seknaden redegjores for
visuelle kvaliteter og vises byggets tilpassing til omgivelsene.

- Eventuell heving av parkeringsplass kan sgkes som tiltak s& lenge det er innenfor reguleringsplan og maks ca
0,5meter. Ved heving utover 0,5 meter ber det godkjennes av SVV (eventuelt disp fra byggegrense mot vei).

- Endret avkjersel krever godkjenning fra SVV.

- Etablering av midlertidig anleggsvei ber utferes med minst mulig skjering. Heller eventuell midlertidig heving med
rampe slik at det kan tilbakefores til regulert veisterrelse.

Samordning mot andre myndigheter og etater (listen er ikke uttommende)

Seker ma/ber 1 forbindelse med sgknaden innhente uttalelse/samtykke fra:

[0 Bymiljoetaten [0 Statens vegvesen [0 Vann- og avlgpsetaten
[0  Fylkeskommunen [0 Avinor [ Etat for Landbruk

[0 BKK Varme [0 Havnevesenet [ Sivilforsvaret

[0  Helsevernetaten [0 Arbeidstilsynet O

Bygningsmyndigheten ma sannsynligvis sende saken pa hering til:

[0  Fylkesmannen [0 Hordaland Fylkeskommune Bymiljeetaten

[0  Statens vegvesen [0  Etat for Landbruk [0 Avinor

[0 Brannvesenet [0 Byantikvaren [0 Forsvaret

[0 RBA (tidl. TFBU) [0 Helsevernetaten O

Kray til dokumentasjon i en byggeseknad

Seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-3 og § 20-4, jf. § 20-1, skal inneholde de opplysninger som
er ngdvendig for at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven, jf. byggesaksforskriften (SAK10) kapittel 5.

Lovpéalagt saksbehandlingstid for seknaden (Plan- og bygningsloven § 21-7)

Normal saksbehandlingstid for en byggeseknad er 12 uker etter at fullstendig seknad foreligger.

Seknad med ansvarsrett, som er i henhold til loven, der det ikke foreligger merknader fra naboer, og ytterligere tillatelse,
samtykke eller uttalelse fra annen myndighet ikke er nedvendig, skal avgjeres innen 3 uker. Dette gjelder ogsa for seknad
uten ansvarsrett, selv om det foreligger nabomerknader.

Alle seknader som krever dispensasjon fra plan eller planbestemmelser, skal avgjeres innen 12 uker. Fristen laper ikke i den
tiden seknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, maksimalt 4 uker.

I henhold til SAK10 § 6-1 skal referatet undertegnes av tiltakshaver og kommunens representant. De avklaringene som er gjort pa
forhandskonferansen, og referatet, er ikke rettslig bindende og kan heller ikke paklages.

Plan- og bygningsetaten dato: 14/ 08 -2019 Referat godkjent

Referent Tiltakshaver
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