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REFERAT FRA FORHÅNDSKONFERANSE 
 
 
Saksnummer 201920908  Møtetidspunkt Torsdag 09.01.2019 kl 10:00  
 

Gnr 130  Bnr 1  Adresse (137/42) Alvøveien 166 
 

Hjemmelshaver Alvøen Eiendommer AS  Tiltakshaver Bergen kommune, Etat for utbygging 
 

Tiltak utarbeidet et revidert mulighetsstudie 
for idrettshallen og parken. Vi har 
derfor behov for en ny 
forhåndskonferanse/avklaring med dere 
for å sikre at nyløsning er iht 
reguleringsbestemmelser/plan/KPA. 

 Ansvarlig søker Asplan Viak AS 

 

Deltakere 
(navn/firma) 

Rolf Bertheussen – PBE – Byggesak  

Tord Magne Brudvik – PBE - Byggesak 

  

 Bjørnar Vindenes – EFU, Bergen Kommune 

 Anna Wathne – Asplan Viak AS 

 Gisle Digernes– Asplan Viak AS 

  

  

  

  

Fakturamottaker 
(navn og adresse) 

Bergen kommune, Etat for utbygging v/Bjørnar Vindenes 
Lønns- og regnskapssenteret, Serviceboks 7880, 5020 Bergen 

 
Formålet med forhåndskonferansen er å "avklare tiltakets forutsetninger og rammene for videre saksbehandling", jf. plan- og 
bygningsloven (pbl) § 21-1 og byggesaksforskriften (SAK10) § 6-1. Møtet skal bidra til at tiltakshaver får belyst aktuelle 
problemstillinger ved tiltaket og blir gjort kjent med relevante krav og forutsetninger. De avklaringene som blir gjort på 
forhåndskonferansen, er imidlertid ikke rettslig bindende og kan heller ikke påklages.  
 
Kommunen har ikke adgang til å gi noe forhåndstilsagn eller trekke andre konklusjoner om utfallet av byggesaken. Nabomerknader, 
uttalelser fra andre myndigheter, politiske vedtak og endrete rammebetingelser mv. kan føre til et annet resultat enn forventet i en 
konkret søknadsbehandling. 
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Referatet skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn, og danner grunnlag for videre behandling. Det gjøres oppmerksom 
på at referatet ikke kan gjengi i detalj alle tema som ble drøftet eller alle opplysninger som ble gitt. 
 
Bygningsmyndighetens opplysninger er basert på dokumentasjon mottatt før møtet og som er arkivert i saken. Det tas forbehold om 
betydning av eventuell dokumentasjon og nye opplysninger som fremlegges i møtet. 

Planstatus 
Kommuneplanens arealdel  Navn:  KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030 

Plannummer:  65270000 Arealformål:  Idrettsanlegg 
Vedtatt: 19.06.2019 Hensynssoner: Flystøy gul sone 

Kommunedelplan  Navn:   

Plannummer:   Arealformål:   
Vedtatt:  Hensynssoner:  

Reguleringsplan  Navn:  LAKSEVÅG. GNR 130, ALVØEN IDRETTSPARK 

Plannummer:  8800000 Arealformål:  Svømmehall/Idrettshall 
Vedtatt: 10.09.1990 Hensynssoner:  

Eiendommen er uregulert   
 

Pågående planarbeid 
Det pågår ikke planarbeid på eiendommen/i området etter det bygningsmyndighetene kjenner til.

 
Det pågår følgende planarbeid på eiendommen/i området:

  
 

Viktige bestemmelser i gjeldende planer 

Viktige bestemmelser Merknader Avvik 

Virkninger av planen 
KPA2018 § 2 

2.4 Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre 
reguleringsplaner vedtatt før 1.1.2013.  
2.4.1 Følgende av kommuneplanens bestemmelser gjelder foran alle eldre 
reguleringsplaner:  
- §§ 6.1 og 6.2 Byggegrenser langs sjø og vassdrag  
- § 21 Handel  
- § 22 Støy  

 

Plankrav  
KPA2018 § 3 

Gjeldende reguleringsplan er etter pbl av 1985 det er derfor Ikke plankrav 
etter §3 i KPA.  

Rekkefølgebestemmelser 
KPA2018 § 4/KDP/ reg. plan 

 
 

Arealformål 
KPA2018 § 26-32/ KDP/ reg. plan 

Reg Plan, 3.1 I området tillates oppført idrettshall/svømmebasseng, 
redskapshus/speakerbox/ garderobeanlegg og tribuneanlegg, samt anlagt 
fotballbaner, ballbane, løpebaner, tennisbane, liten alpinbakke, joggefelt, 
del av lysløype/trimløype, avkjørsel, parkeringsplass, gangveger. 
Basketballbane er etter det vi kan finne ut godkjent som tennisbane ihht 
reguleringsplan, antar ikke at det må søkes dispensasjon for endring til 
basketballbane. 

 

Tomteutnyttelse 
KPA2018 § 26-32 og 38.3.1/ KDP/ 
reg. plan 

Angitt størrelse 35x85 antas innenfor regulert størrelse. 
 

Byggehøyder og 
byggegrenser 
KPA2018 § 6, 26-32 og 38.3.1/ 
KDP/ reg. plan 

I utgangspunktet gjelder pbl §29-4 vedrørende byggehøyde, gesims 8 meter 
og mønehøyde 9 meter. Byggegrense gjelder ihht reguleringsplan med 
mindre justering etter punkt 1.3. Angitt høyde  12 meter + krever 
dispensasjon. 
Heving av parkeringsplass antas å kreve disp fra byggegrense mot vei. 

 

Arkitektur og byform 
KPA2018 § 8 

Viser til punkt 8.2.9 i ny KPA vedrørende «god terrengtilpassing med minst 
mulig bruk av store skjæringer, fyllinger og murer». Høye synlige skjæringer 
er svært lite ønskelig. I reguleringsplanen er følgende angitt i §2.3.1; «De 
ubebygde områder må gis en tiltalende form og behandling. 
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Terrenginngrep må skje mest mulig skånsomt. Skjæringer og fyllinger bør 
søkes beplantet eller behandlet på annen tiltalende måte. Eksisterende 
vegetasjon bør søkes bevart i størst mulig utstrekning.» Man bør søke og 
redusere tiltakets «dybde» i de høyeste delene av tomten for å unngå for 
høy skjæringer. Det er også en fordel om bygget trekkes så langt nord som 
mulig innenfor byggegrensene. 
Viser også til reg.plan punkt 1.3; Utfra dette antas det at en forskyving av 
idrettshall mot nord-nordøst er innenfor reguleringsplanens bestemmelser 
dersom dette reduserer omfang av skjæringer og reduserer 
masseoverskuddet. 
Eventuelt nødvendig «tilleggsareal» bør begrenses og eventuelt legges mot 
nord. 
Antar ny løsning er trukket så langt nord som mulig. Er det eventuelt mulig å 
vurdere noe mindre «flomvei/sikringsone» på vestsiden, eventuelt med 
fordrøyningsbasseng under bygget??? 
I tidligere forhåndskonferanse ble det diskutert eventuell varierende 
byggehøyd for bygget, dersom dette blir aktuelt bør høyere del ligge på 
vestsiden (eventuelt i sør). 
Vedlagte utkast med heving av terreng ved idrettshall synes å kunne være 
akseptabelt, men vil avgjøres ved faktisk søknad. 
 

Uteoppholdsareal 
KPA2018 § 14 

 
 

Kulturminner/kulturmiljø 
KPA2018 § 12 

Tiltaket ligger utenfor hensynsone Historisk senter Alvøen. Bør eventuelt 
innhente uttalelse fra Byantikvaren uansett.  

Støy 
KPA2018 § 22 

 
 

Parkering 
KPA2018 § 17 

Sykkelparkering for anlegget ihht KPA2018 (2 pr 10pers) må ivaretas (med 
kvalitet). 
HC-parkering ved svømmehall; 10% av krav til ordinær parkering; Ant 
personer x (min 1 maks 4) x 0,1(pr 10 pers) x 0,1 (10%). 
Øvrig parkering dokumenteres ivaretatt ved eksisterende parkeringsplass. 
 

 

Hensynssoner og 
bestemmelsesområder 
KPA2018 § 33-38 

 
 

Blågrønne strukturer 
KPA §10 

Temakart Sammenhengende blågrønne strukturer skal legges til grunn. 
KPA §10.3; Konsekvenser for Naturmangfold skal vurderes. Vil vurdere å 
sende saken til Bymiljøetaten for uttale. Ligger i område markert som « 
Viktig Friluftsområde» 

 
 

Basert på mottatt dokumentasjon og opplysninger synes tiltaket å: 
Være i samsvar med gjeldende plan(er).  

Kreve dispensasjon fra følgende bestemmelser:  

1)Eventuell byggehøyde  
2) Heving av parkplass krever disp fra byggegrense mot vei. 
(3) Eventuelt tiltakets/byggets plassering i plan utenfor 
byggegrense (tiltaksgrense)) 

Avvike så mye fra gjeldende plan(er) at tiltaket må behandles som reguleringsendring/ny plan.  
 

Deling 
Tiltaket forutsetter deling/sammenføyning av eiendommen(e).  

Kan Kreve overføring av deler av 137/7 før IG. 
Krever tiltaket ansvarlige foretak som erklærer ansvarsrett? 

Nei, tiltakshaver kan selv søke om tiltaket etter plan- og bygningsloven § 20-4.  
Ja, tiltaket krever ansvarlige foretak og må søkes etter plan- og bygningsloven § 20-3.  

Kan tiltakshaver søke om ansvar som selvbygger etter plan- og bygningsloven § 23-8?* Ja    Nei  
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*Tiltakshaver og tiltaket må tilfredsstille kravene i byggesaksforskriften § 6-8. Søknaden må godkjennes av kommunen. 
 

Sentrale bestemmelser i plan- og bygningsloven (OBS! Oversikten er kun veiledende og ikke komplett for tiltaket) 
Viktig Tema § 

 Private rettigheter må foreligge (Vei, vann, avløp eller annet) 21-6 
 Vannforsyning, avløp og energi  

 Uttalelse/Forhåndsuttalelse fra Vann- og avløpsetaten. Gjelder også overvannshåndtering. 27-1 
27-2 

 Utslippstillatelse fra Vann- og avløpsetaten 27-3 

 Fjernvarmeanlegg/tilknytningsplikt (jf. BKK Varme AS) 27-5 
 Atkomst og avkjørsel  

 
Avkjørsel/Økt bruk av avkjørsel må godkjennes av Bymiljøetaten (kommunal vei)  
eller Statens vegvesen (fylkesvei og riksvei), jf. vegloven § 40. 27-4 

 Byggegrunn, miljøforhold. Sikringstiltak  

 
Skredfarevurdering, Skredvurdering og sikring av skjæring må ivaretas. NB KPA2018 §19 

«Sikringstiltak som forutsetter krevende fremtidig tilsyn og vedlikehold bør drøftes og unngås» 28-1 

 
Tiltaksplan forurensning. Miljøsaneringsbeskrivelse. Avfallsplan. Mulig grunnforurensing i fylling i  

øst, bør eventuelt avklares med Kristin Habbestad – Bergen Kommune 28-1 

 Renovasjon/avfallsløsning 28-7 
 Prinsippet om universell utforming 1-1 

 Krav om universell utforming 29-3 

 Krav om tilgjengelig boenhet 29-3 

 Krav til uteareal (Samspill, universell utforming, gangatkomst, osv.) 28-7 
 Utforming av tiltak  

 Arkitektoniske kvaliteter 29-1 

 Visuelle kvaliteter og terrengtilpasning 29-2 
 Plassering av tiltak  

 Terrengprofiler. Høydeplassere tiltaket. Maksimal kotehøyde. 29-4 

 Avstand til nabogrenser. Samtykke eller dispensasjon? 29-4 

 Avstand til veg (vegloven §§ 29-30)  29-4 
 Tiltak på eksisterende byggverk  

 
Kommunen kan gi fravik ved bruksendring og nødvendig ombygging og rehabilitering når det ikke er 
mulig å tilpasse byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 
eller ombyggingen er forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktsmessig bruk. 

31-2 

 Generelt om tekniske krav  

 

Alle krav i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17) skal følges for nye tiltak. Dette gjelder også tiltak 
på eksisterende byggverk. Det er den som prosjekterer tiltaket som er ansvarlig for at alle kravene blir 
oppfylt. Eksempler på tekniske krav kan være bodareal, dagslys, utsyn, romhøyde, brannsikkerhet, 
rømningsveier, heis, planløsning, osv. 

1-6 
23-5 

 

Uavhengig kontroll (Eventuelle obligatoriske uavhengige kontroller skal alltid gjennomføres) 

 I tillegg syntes tiltaket å kreve uavhengig kontroll av:   24-1 
 

Andre aktuelle lover og forskrifter (listen er ikke uttømmende) 
Vegloven  Avstand til midtlinje vei (15 m for kommunal vei og 50 m for fylkesvei og riksvei). 

 Gjelder uregulert område eller når plan ikke viser byggegrense. 

Kulturminneloven
 Fredete bygg og anlegg, automatisk fredet bygrunn, bygninger eldre enn 1850, mv. 

Arbeidsmiljøloven
 Utforming av arbeidslokaler. Godkjenning fra Arbeidstilsynet. 
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Naturmangfoldloven  Opplysningsplikt, konsekvensanalyse mv. jf. TEK17 § 9-4. 

Forskrift om tilfluktsrom
 

Godkjenning fra Sivilforsvaret. Må innhente aksept fra Sivilforsvaret ved bygg over 
1000m² 

 

Andre forhold/bestemmelser som er drøftet på forhåndskonferansen 
FORHOLD DISKUTERT I TIDLIGER AVHOLDT FORHÅNDSKONFERANSE: 
Tiltaket bør i minst mulig grad gå inn i høydedraget. Om mulig bør tiltaket trekkes så langt mot nord som mulig, samt at 
dybden inn i høydedraget gjøres så liten som mulig. Eventuelt nødvendig «tillegsareal» på bør legges mot nord. 

- Ved tiltak over 1000m² må godkjenning fra Sivilforsvaret innhentes. 
- Vurdere uttalelse fra Bymiljøetaten vedrørende blågrønne strukturer og Naturmangfold. 
- Endret avkjørsel krever godkjenning fra SVV. 
- Etablering av midlertidig anleggsvei bør utføres med minst mulig skjæring. Heller eventuell midlertidig heving med 

rampe slik at det kan tilbakeføres til regulert veistørrelse. 
 
NYE FORHOLD: 

- Dispensasjon for byggegrense mot Fylkesvei, må nå sendes både Vestland Fylkeskommune og Statens Vegvesen på 
høring. 

-  
FØLGENDE FORHOLD BLE DISKUTERT PÅ MØTET: 
Man bør vurdere konsekvenser i forhold til forurensing i forbindelse med de planlagte utfyllingene. 
Avklar overvannsproblematikk med VA-etaten. 
Avklar med Bymiljøetaten i i forhold til Naturmangfold og Grønn struktur, ved møte kan møtereferat legges ved fremtidig 
søknad. 
 
Antar ikke at det kan søkes om grunnarbeidene separat. Hele prosjektet bør søkes samlet. 
 
Det ble avtalt at byggesak skal ta en uformell avklaring mot Planavdelingen (Stein Hustveit) vedrørende mulighet for at det 
blir stilt plankrav. 
Samt eventuelt Kristin Habbestad i forhold til eventuelle forurensingsmessige forhold ved utfyllingsarbeidene. 
 

 

Samordning mot andre myndigheter og etater (listen er ikke uttømmende) 
Søker må/bør i forbindelse med søknaden innhente uttalelse/samtykke fra: 

 Bymiljøetaten  Statens vegvesen  Vann- og avløpsetaten 

 Fylkeskommunen  Avinor  Etat for Landbruk 

 BKK Varme  Havnevesenet  Sivilforsvaret 

 Helsevernetaten  Arbeidstilsynet   
Bygningsmyndigheten må sannsynligvis sende saken på høring til: 

 Fylkesmannen  Hordaland Fylkeskommune  Bymiljøetaten 

 Statens vegvesen  Etat for Landbruk  Avinor 

 Brannvesenet  Byantikvaren  Forsvaret 

 RBA (tidl. TFBU)  Helsevernetaten   
 

Krav til dokumentasjon i en byggesøknad 
Søknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-3 og § 20-4, jf. § 20-1, skal inneholde de opplysninger som 
er nødvendig for at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av 
plan- og bygningsloven, jf. byggesaksforskriften (SAK10) kapittel 5. 

 

Lovpålagt saksbehandlingstid for søknaden (Plan- og bygningsloven § 21-7) 
Normal saksbehandlingstid for en byggesøknad er 12 uker etter at fullstendig søknad foreligger.  
Søknad med ansvarsrett, som er i henhold til loven, der det ikke foreligger merknader fra naboer, og ytterligere tillatelse, 
samtykke eller uttalelse fra annen myndighet ikke er nødvendig, skal avgjøres innen 3 uker. Dette gjelder også for søknad 
uten ansvarsrett, selv om det foreligger nabomerknader. 
Alle søknader som krever dispensasjon fra plan eller planbestemmelser, skal avgjøres innen 12 uker. Fristen løper ikke i den 
tiden søknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, maksimalt 4 uker. 
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I henhold til SAK10 § 6-1 skal referatet undertegnes av tiltakshaver og kommunens representant. De avklaringene som er gjort på 
forhåndskonferansen, og referatet, er ikke rettslig bindende og kan heller ikke påklages. 

Plan- og bygningsetaten dato:  09 /   01     - 2020 Referat godkjent 

ROLF BERTHEUSSEN   

Referent  Tiltakshaver 
 


