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1 PLANENS INTENSJON

Plan 362 - Myrane har som hensikt & gi Myraneomradet et godt grep for fremtidig utvikling.
Planen skal legge til rette for:

e Nye idrettsanlegg

e Utvidelse av Askgy videregaende skole

e Sikre tilstrekkelig uteareal for bade ungdomsskolen og den videregaende skolen

o Rydde opp i trafikale forhold med vekt pa a bedre trafikksikkerheten

e Sikre gangveger fra boligomradene, og fra Kleppestg og Bergheim

e Se omradetisammenheng, og gi en struktur som gir de myke trafikantene en bedret situasjon.

Planforslaget skal bidra til 8 na lokale, regionale og nasjonale klimamal.

2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 ESTETIKK

Alle bygg, anlegg og uteomrader skal gis en god materialbruk og en utforming med hgy arkitektonisk
kvalitet. Det skal legges vekt pa a gi omradet en helhetlig struktur. Alle terrenginngrep skal skje mest
mulig skansomt og tilpasses mot tilstgtende terreng. Forstgtningsmurer skal ha en enhetlig
utforming, fortrinnsvis i naturstein.

2.2 MATERIALBRUK
Bruk av klima- og miljgvennlige materialer skal vektlegges ved utbygging i omradet.

Ved sgknad om tiltak innenfor BOP, BU1 — BU3, BIA, BKB1 — BKB6 og BAA1 — BAA3, skal det
redegjgres for tiltak for @ minimere klimagassutslipp nar det gjelder materialbruk.

2.3 ENERGI
Alle nye bygg innenfor BOP, BU1 — BU3, BKB1 — BKB6 og BAA1 — BAA3 skal tilknyttes felles
naervarmeanlegg. Anlegget skal kunne knyttes til et fremtidig fjernvarmeanlegg i Kleppestg.

Ved sgknad om tiltak skal det redegjg@res for tiltakets energibehov og tiltak for 8 minimere
energibruk.



2.4 RENOVASION

Alle nye bygg innenfor BOP, BU1 — BU3, BKB1 — BKB6 og BAA1 — BAAS3 skal tilknyttes felles rgrbasert
bossnett for naerings- og husholdningsavfall. Det gjgres unntak for spesielle fraksjoner som ikke er
aktuelle for bossnett.

Ved detaljregulering av BKB1 — BKB5 og BAA1 — BAA3 skal plassering av felles renovasjonspunkt(er)
avklares. Bossnett skal kunne knyttes opp mot fremtidig bossterminal i Kleppestg.

2.5 UNIVERSELL UTFORMING

Ved sgknad om tiltak med krav om universell utforming skal det redegjgres for hvordan universell
utforming er Igst inne i bygg og i uteomradene for alle brukere: Bevegelseshemmede,
orienteringshemmede (syn, hgrsel, forstaelse) og miljphemmede (astma, allergi).

2.6 VAO-RAMMEPLAN

VAO-rammeplan utarbeidet i forbindelse med planarbeidet skal legges til grunn for videre
detaljprosjektering og byggesaksbehandling. Ved detaljregulering skal det i tillegg utarbeides egne
VAO-rammeplaner.

Lokal overvannshandtering skal vaere et prinsipp for handtering av overvann. Overflatevann skal
spkes benyttet som element i de offentlige uterommene.

VAO-rammeplan har definert flomveier. Ved videre planlegging og utbygging skal flomvegene
ivaretas. Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvilke fgringer VAO-rammeplanen gir for
utbyggingen og hvordan disse er ivaretatt i den aktuelle sgknaden.

2.7 BYGGEGRENSER
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Der spesielle
byggegrenser gjelder er dette angitt under aktuelt arealformal under.

2.8 AVKI@RSELSPILER

Pilene som viser plassering av avkjgrsler er veiledende, men antallet og fra hvilken veg tomten skal
ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, ma det dokumenteres at avkjgrselen ikke
kommer i konflikt med kryss, kurvatur, frisikt o.l. Avvik fra gjeldende vegnorm ma avklares med
vegmyndighet.

3 KRAV OM DETAUREGULERING

3.1 KRAV OM DETALIREGULERING

For fglgende felt kan det ikke gis tillatelse til tiltak etter pbl § 20—-1 for det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan:

e FeltBl1-B4
e Felt BKB1 — BKB5
e Felt BAA1 - BAA3



Tiltak som unntas fra krav om regulering:

4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

o tiltak etter pbl. § 20-4 bokstav a, og §20-5

e VA-ledninger og pumpestasjoner
e pabygg hvor samlet bruksareal (BRA) ikke overstiger 50 m2

4.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 NR. 1)

4.1.1

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (med unntak av boligformal felt B5 - B8)

4.1.1.1 Grad av utnytting og byggehgyder
Maksimal tillatt utnyttingsgrad og byggehgyder fremgar av bestemmelser til det enkelte

arealformal/delfelt. For felt med krav om detaljregulering skal utnyttelsesgrad og byggehgyder
avklares i denne.

4.1.1.2 Parkering og sykkelparkering

a.

Parkeringsdekning

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel og bil:

Formal Enhet Bil (min. — maks.) Sykkel (minimum)
Bolig Pr. 100 m?BRA 1,2-1,5 2,5

Undervisning Pr. 10 arsverk 1,5-2,5 30

Offentlig eller privat | Pr. arsverk 0,5-0,5 0,5

tjenesteyting

Idrettsanlegg® Pr. 10 personer 1-4 2

Forretning Pr. 1000 m%BRA 15-20 6

2 Det stilles krav til en analyse / vurdering knyttet til «antall personer» i aktuell byggesak.

Parkeringsanalyse

| stedet for at bestemmelsene i pkt. 4.1.1.2 a benyttes direkte kan det utarbeides
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillende Igsning for parkering.

Lokalisering parkering for bil
Parkering for det enkelte felt skal skje som angitt i matrise nedenfor?:

Felt Lokalisering

Bl1-B4 Innenfor det enkelte felt / avklares i detaljregulering

BOP Innenfor BAA1. Kundeparkering / parkering for besgkende kan skje
innenfor BAA3.
Inntil BAA1 og BAA3 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for
omradet tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA3, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1.

BU1-BU3 Innenfor BAAL.

Inntil BAA1 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for omradet
tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA2, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1.

BIA

Innenfor BAA1.




Inntil BAA1 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for omradet
tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA2, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1.

BKB1 - BKB2 Parkering for boligformal skal skje pa egen tomt. @vrig parkering
innenfor BAAL.

Inntil BAA1 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for omradet
tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA2, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1. .

BKB3 Innenfor egen tomt / avklares i detaljregulering.

BKB4 — BKB5 Innenfor omradet for felles planlegging (H810_1) / avklares i
detaljregulering.

BKB6 Innenfor BAAL.

Inntil BAA1 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for omradet
tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA2, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1.

BAA1 - BAA3 Innenfor BAAL.

Inntil BAA1 bygges ut i henhold til planen, kan parkering for omradet
tillates pa bakkeplan innenfor BAA1 — BAA2, og innenfor
bestemmelsesomrade #5 i BKB1.

®Ngdvendig parkering for drift, forflytningshemmede o.l. tillates pa egen tomt.

d. Krav til parkering for bil
Av antall beregnede parkeringsplasser for bil skal minimum 5 % (avrundet oppover til
narmeste hele plass) vaere utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene
skal ha kortest mulig gangavstand og gunstig trase til hovedatkomst.

Alle bilparkeringsplasser i parkeringshus / - kjellere eller andre felles innendgrs anlegg skal
legges til rette for fremtidig lademulighet. Minimum 50 % av parkeringsplassene skal
etableres med ladepunkt.

e. Krav til sykkelparkering
All sykkelparkering skal ha hensiktsmessig plassering naer inngangsparti. Det skal veere
mulighet til a I3se sykler til en fast installasjon.

Ved etablering av nye bygg for mer enn 20 ansatte, skal det etableres innendgrs parkering
for ansatte med god tilknytning til garderobe- og dusjfasiliteter.

For videregaende skole kan inntil 100 av sykkelparkeringsplassene erstattes av utendgrs
mopedparkeringsplasser. Parkeringsplasser for moped ma plasseres slik at trafikken til disse
ikke kommer i konflikt med gangaksene for myke trafikanter.

Bolig med 5 eller flere enheter skal ha innendgrs sykkelparkering. Parkeringsareal som legges
i bod ma komme i tillegg til annet bodareal (min. 1,5 m?pr. plass).

4.1.1.3 Dokumentasjonskrav?

a. Rigg-, sikrings- og ferdselsplan

1 Gjelder ikke for tiltak etter PBL §§ 20-4 og 20-5



Det skal utarbeides rigg-, sikrings- og ferdselsplan. Ferdselsplanen skal inneholde en plan for
trafikkavvikling med tilhgrende prosedyrer som redegjgr for hvordan en handterer trygg
skoleveg, tilkomst for utrykningskjgretgy, renovasjon, varelevering og parkering mv. i
anleggsperioden. Denne skal godkjennes av rette vegmyndighet fgr arbeidene igangsettes.

b. Stgyberegninger
Anleggsstgy skal ligge innenfor anbefalingene i Retningslinjer for begrensing av stgy fra bygg-
og anleggsvirksomhet i kapittel 4 i T-1442/2016. Det skal utarbeides stgyberegninger for de
enkelte byggetrinn som dokumenterer hvordan anleggsarbeidet kan gjennomfgres innenfor
retningslinjen.

c. Dokumentasjon / redegjgrelse parkering
Ved sgknad om tiltak for bebyggelse skal det vedlegges redegjgrelse for hvordan kravene til
parkering oppfylles. Det ma redegjgres for hvilke krav til parkering tiltaket utlgser, samt
hvordan dette er Igst. Parkering for eksisterende bebyggelse innenfor omradet ma ogsa
sikres.

4.1.1.4 Tilkomst for utrykningskjgretgy
Utrykningskjgretgy skal ha tilfredsstillende tilkomst, og oppstillings- og snumuligheter tett pa alle
bygg. Ved sgknad om tiltak skal dette redegjgres for og dokumenteres.

4.1.2 Boligformal (felt B1 - B4)

4.1.2.1 Type bebyggelse
Innenfor omradene tillates oppfgrt boligbebyggelse. Type boligbebyggelse avklares i detaljregulering.

4.1.2.2 Grad av utnytting og byggehgyder
Grad av utnytting og byggehgyde avklares i detaljregulering.

4.12.3 Byggegrenser

I tillegg til byggegrensene som fremgar av pkt. 2.7 gjelder at tiltak som er unntatt fra krav om
regulering jf. pkt. 3.1, 2. ledd, ma plasseres minimum 4,5 meter fra senterlinje av private fellesveger.
Tiltakene ma heller ikke forhindre frisikt. Mot offentlig veg gjelder veglovens byggegrense, med
mindre annen byggegrense er vist i planen.

4.1.2.4 Uteoppholdsareal

Ved oppf@ring av boliger med inntil 4 enheter kreves minimum 80 m2 uteoppholdsareal per boenhet,
hvorav minimum 50 m2 skal vaere privatareal. Ved oppfgring av boliger med mer enn 4 enheter
kreves minimum 50 m2 felles uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stgyomrader (areal med ekvivalent
stgyniva over 55 dBA) areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke medregnes
ved beregning av uteoppholdsarealer. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser, balkonger, altaner
o.l. kan medregnes. Minimum 80 % av pakrevd uteoppholdsareal for den enkelte enhet skal plasseres
pa bakkeplan.



4.1.3 Boligformal (felt B5 — B8)
Utbygging skal skje i samsvar med bestemmelsene til enhver tids gjeldende arealdel til
kommuneplanen.

4.1.4 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

4.1.4.1 Type bebyggelse
Innenfor omradet tillates oppfert bygg for offentlig eller privat tjenesteyting med tilhgrende anlegg.

4.1.4.2 Grad av utnytting
Maksimal tillatt utnyttingsgrad innenfor feltet er % BRA = 160 %. Utnyttingsgraden skal regnes uten
tillegg for tenkte plan.

4.1.4.3 Byggehgyder

Maksimal tillatt byggehgyde innenfor feltet er kote + 73 moh. Tekniske installasjoner som
ventilasjon, heissjakter og lignende skal kunne oppfgres inntil 3 m over angitt hgyde og pa maksimalt
20 % av takarealet. Tekniske installasjoner skal vaere inntrukket fra takets gesims og gis et dempet
preg tilpasset byggets utforming.

4.1.5 Undervisning (BU1)

4.1.5.1 Type bebyggelse
| felt BU1 tillates oppfert bygg for undervisningsformal med tilhgrende anlegg.

4.1.5.2 Grad av utnytting
Maksimal tillatt utnyttingsgrad innenfor feltet er % BRA = 160 %. Utnyttingsgraden skal regnes uten
tillegg for tenkte plan.

4.1.5.3 Byggehgyder

Maksimal tillatt byggehgyde innenfor feltet er kote + 71 moh. Tekniske installasjoner som
ventilasjon, heissjakter og lignende skal kunne oppfgres inntil 3 m over angitt hgyde og pa maksimalt
20 % av takarealet. Tekniske installasjoner skal vaere inntrukket fra takets gesims og gis et dempet
preg tilpasset byggets utforming.

4.1.6 Undervisning (BU2 og BU3)

4.1.6.1 Type bebyggelse / anlegg
| felt BU2 og BUS3 tillates oppfart bygg for undervisningsformal med tilhgrende anlegg.

4.1.6.2 Grad av utnytting
Samlet tillatt utnyttingsgrad er % BRA = 190 % innenfor felt BU2 og BU3. Utnyttingsgraden skal
regnes uten tillegg for tenkte plan.

4.1.6.3 Byggehgyder
Maksimal tillatt byggehgyde innenfor feltene er kote + 80 moh. Tekniske installasjoner som
ventilasjon, heissjakter og lignende skal kunne oppfgres inntil 3 m over angitt hgyde og pa maksimalt



20 % av takarealet. Tekniske installasjoner skal vaere inntrukket fra takets gesims og gis et dempet
preg tilpasset byggets utforming.

4.1.6.4 Plassering, estetiske krav og utforming
Ved prosjektering skal fargevalg, materialbruk og fasader bevisst brukes med sikte pa & dempe
virkningene av bygningsvolumene.

Fasader og uteomrader skal utformes pa en slik mate at det skapes god kobling til omgivelsene.

4.1.6.5 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
| tillegg til dokumentasjonskravene som fremgar av pkt. 4.1.1.3 skal det innsendes fglgende
dokumentasjon ved spgknad om tiltak:

a. Utomhusplan
Ved spknad om tiltak skal det legges ved utomhusplan i egnet malestokk (1:1000/ 1:500)
med pafgrte kotehgyder i meter over havet. Utomhusplanen skal godkjennes sammen med
spknad om tillatelse til tiltak.

Utomhusplanen skal vise:

Plassering av nybygg i terreng, overganger mellom nybygg og terreng

Adkomst og snumuligheter for vare-, renovasjons- og beredskapskjgretgy innenfor
omradet.

Parkering for sykler, mopeder og HC-parkering

Beplanting og belysning

Forstgtningsmurer, skjeeringer/fyllinger

Interne gangveier, ramper, trapper og gjerder

Plassering av gang- og sykkelveg o_SGS3 og o_SGS6

Mgteplasser og aktivitetsomrader skal utformes og detaljeres

Omrader for masseutskifting og fordrgyning

Det skal ogsa redegjgres for:

Sammenheng og lesbarhet av gatenettet, landskapsrom og andre forbindelser internt
i planomradet og med tilliggende omrader.

Hvordan kvaliteten vedr. solforhold er ivaretatt

Vurdering av tiltakets innvirkning pa sikkerhet, trivsel og kriminalitetsarsaker.

Det ma redegjgres for, og dokumenteres hvordan kravene i lov og forskrift angaende

universell utforming og tilgjengelighet er ivaretatt i utomhusanlegget.

4.1.7 Idrettsanlegg (BIA)
Felt BIA skal benyttes i samsvar med eksisterende bruk til ballbaner eller evt. annen utendgrs

idrettsaktivitet.

4.1.8 @vrig kommunalteknisk anlegg (BKT)

4181

Type bebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfa@rt bygg for telekommunikasjonsanlegg.



4.1.8.2 Gradav utnytting
Maksimal tillatt utnyttingsgrad innenfor feltet er % BRA = 40 %. Utnyttingsgraden skal regnes uten
tillegg for tenkte plan.

4.1.8.3 Byggehayde
Maksimal tillatt byggehgyde innenfor feltet er kote + 69 moh.

4.1.9 Bolig / Tjenesteyting (BKB1 og BKB2)

4.1.9.1 Type bebyggelse

Innenfor formalet tillates oppfert bygg for tjenesteyting og boliger. Hovedandelen av formalet skal
vaere tjenesteyting. Det kan tillates bolig kun i gverste etasje. Hovedandelen av boligene skal veere 3-
roms leiligheter eller mindre.

| detaljregulering skal det gjgres rede for omradets / kommunens behov knyttet til underformal
innenfor tjenesteyting og legges til rette for disse formalene.

4.1.9.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting skal avklares gjennom detaljregulering.

4.1.9.3 Uteoppholdsareal for bolig

a. Totalt arealkrav for uteoppholdsareal pr. enhet er 50 m?, der maksimalt 40 % kan dekkes inn
pa tak/altan. Alle enheter skal ha noe privat uteoppholdsareal. | detaljreguleringen kan det
vurderes om deler av arealkravet for uteoppholdsareal kan dekkes inn innenfor friomrade
o_GF, dersom dette omradet kan gis universell tilgjengelighet fra boenheten.

b. Alle boenheter skal ha tilgang til et felles uteoppholdsareal pa bakken innenfor formalet, som
skal veere universelt tilgjengelig og utformet. Stgrrelse, utforming og antall avsatte omrader
for uteopphold ma avklares gjennom reguleringsplan. Avsatte arealer ma sikres gode
solforhold og kvaliteter, og ha funksjoner for smabarnslek og mgteplass pa tvers av
generasjoner.

4.1.9.4 Plassering, estetiske krav og utforming

Bebyggelsen skal plasseres i formalsgrensen/byggegrensen pa gateplan mot offentlig veg o_SKV4
(vest og nord). Mellom regulert fortau og veggliv skal det vaere opparbeidet med fast dekke for a
skape en urban omradekarakter. Bebyggelsen skal gis et variert arkitektonisk uttrykk.

4.1.9.5 Byggehgyder
Maksimal tillatt byggehgyde i omradet ma avklares gjennom detaljregulering. Det skal veere
varierende byggehgyder, som ma vurderes i forhold til omkringliggende bebyggelse og terreng.

4.1.9.6 Adkomst
Adkomst ma avklares gjennom detaljregulering, og skal skje fra o_SKV4 og o_SKV5.

4.1.9.7 Tilgjengelighet
Alle boenheter skal vaere universelt utformet.

4.1.9.8 Midlertidig parkering

Det kan tillates midlertidig parkering innenfor bestemmelsesomrade #5 i felt BKB1 inntil omradet
bygges ut i henhold til godkjent detaljregulering. Avkjgrsel til midlertidig parkeringsplass skal skje fra
o_SKV4. Trafikksikkerhet for myke trafikanter skal vektlegges ved plassering av avkjgrselen.



4.1.10 Bolig / tjenesteyting (BKB3)

4.1.10.1 Type bebyggelse
Innenfor formalet tillates oppfert bygg for tjenesteyting og boliger. Hovedandelen av formalet skal
vaere tjenesteyting.

4.1.10.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting skal avklares gjennom detaljregulering.

4.1.10.3 Uteoppholdsareal for bolig

a. Totalt arealkrav for uteoppholdsareal pr. enhet er 50 m2, der maksimalt 40 % kan dekkes inn
pa tak/altan. Alle enheter skal ha noe privat uteoppholdsareal. | detaljreguleringen kan det vurderes
om deler av arealkravet for uteoppholdsareal kan dekkes inn innenfor friomrade o_GF, dersom dette
omradet kan gis universell tilgjengelighet fra boenheten.

b. Alle boenheter skal ha tilgang til et felles uteoppholdsareal pa bakken innenfor formalet, som
skal vaere universelt tilgjengelig og utformet. Stgrrelse, utforming og antall avsatte omrader for
uteopphold ma avklares gjennom reguleringsplan. Avsatte arealer ma sikres gode solforhold og
kvaliteter, og ha funksjoner for smabarnslek og mgteplass pa tvers av generasjoner.

4.1.10.4 Estetiske krav og utforming
Bebyggelsen skal gis et variert arkitektonisk uttrykk.

4.1.10.5 Byggehgyder
Maksimal tillatt byggehgyde i omradet ma avklares gjennom detaljregulering. Det skal vaere
varierende byggehgyder, som ma vurderes i forhold til omkringliggende bebyggelse og terreng.

4.1.10.6 Adkomst
Adkomst ma avklares gjennom detaljregulering, og skal skje fra Nygjerdet. Ved eventuell utvidelse av
Kleppestg sykehjem kan atkomst skje fra nord.

4.1.11 Bolig / Forretning / Tjenesteyting / Kontor (BKB4 og BKB5)

4.1.11.1 Type bebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfart bygg for offentlig eller privat tjenesteyting, kontor-, forretnings- og
boligformal. Pa gateplan mot @st skal det veere forretning. Forgvrig kan fordeling av arealformal
avklares gjennom detaljregulering.

4.1.11.2 Grad av utnytting og byggehgyder

Maksimal tillatt utnyttingsgrad ma avklares gjennom detaljregulering. Maksimal tillatt byggehgyde i
omradet ma avklares gjennom detaljregulering etter en konkret vurdering av topografi, stedskarakter
og eksisterende bebyggelse.

4.1.11.3 Plassering, estetiske krav og utforming

Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres i formalsgrensen/byggegrensen pa gateplan mot gst. Mellom
regulert fortau og veggliv skal det vaere opparbeidet med fast dekke for a skape en urban
omradekarakter. Det tillates mindre avvik fra byggelinjen dersom dette kan begrunnes med en bedre
arkitektonisk og helhetlig I@sning i omradet, spesielt mot kollektivholdeplassen i gst. Fasadene skal



utformes pa en slik mate at det skapes god kopling mot omgivelsene.

4.1.12 Idrettsanlegg / Tjenesteyting (BKB6)

4.1.12.1 Type bebyggelse
Innenfor felt BKB6 tillates oppfart idrettsanlegg. Det tillates idrettsrelatert offentlig eller privat
tjenesteyting i tilknytning til idrettsanlegget.

4.1.12.2 Grad av utnytting
Maksimal tillatt samlet utnyttingsgrad innenfor feltet er % BRA = 180 %. Utnyttingsgraden skal regnes
uten tillegg for tenkte plan.

4.1.12.3 Byggehgyder

Maksimal tillatt byggehgyde innenfor feltet er kote + 80 moh. Tekniske installasjoner som
ventilasjon, heissjakter og lignende skal kunne oppfgres inntil 3 m over angitt hgyde og pa maksimalt
20 % av takarealet. Tekniske installasjoner skal vaere inntrukket fra takets gesims og gis et dempet
preg tilpasset byggets utforming.

4.1.12.4 Plassering, estetiske krav og utforming
Ved prosjektering skal fargevalg, materialbruk og fasader bevisst brukes med sikte pa a dempe
virkningene av bygningsvolumene.

Fasader og uteomrader skal utformes pa en slik mate at det skapes god kobling til omgivelsene.
Fasadene mot friomradet ma apnes opp og innby til samhandling mellom idrettshall og friomrade.

Gjennom omradet skal det sikres gangforbindelse fra BU2 (videregaende skole) mot L og BIA.

4.1.12.5 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen (§ 12-7 nr.
12)

I tillegg til dokumentasjonskravene som fremgar av pkt. 4.1.1.3 skal det innsendes fglgende
dokumentasjon ved spknad om tiltak:

a. Utomhusplan
Ved sgknad om tiltak skal det legges ved utomhusplan i egnet malestokk (1:1000/ 1:500)
med pafgrte kotehgyder i meter over havet. Utomhusplanen skal godkjennes sammen med
spknad om tillatelse til tiltak.

Utomhusplanen skal vise:

. Plassering av nybygg i terreng, overganger mellom nybygg og terreng

o Adkomst og snumuligheter for vare-, renovasjons- og beredskapskjgretgy innenfor
omradet, samt etablering av snuhammer for offentlig veg.

. Parkering for sykler og HC-parkering

o Beplanting og belysning

. Forstgtningsmurer, skjaeringer/fyllinger

. Interne gangveier, ramper, trapper og gjerder

. Plassering av gjennomgaende gangforbindelser jf. pkt. 4.1.12.4

Det skal ogsa redegjgres for:

. Sammenheng og lesbarhet av forbindelser internt i planomradet og med tilliggende
omrader.

J Hvordan arkitektonisk kvalitet sikres ved gjennomfgring



. Vurdering av tiltakets innvirkning pa sikkerhet, trivsel og kriminalitetsarsaker.
. Det ma redegjgres for, og dokumenteres hvordan kravene i lov og forskrift angdende
universell utforming og tilgjengelighet er ivaretatt i utomhusanlegget.

4.1.13 Offentlig eller privat tjenesteyting / parkering (BAA1)

4.1.13.1 Type bebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfert bygg for offentlig eller privat tjenesteyting, og parkering. Omradet
skal sikre parkering for felt BOP, BU1 — BU3, BKB1 — BKB2, BKB6 og BAA1 — BAAS3 jf. pkt. 4.1.1.2. Det
tillates parkering pa bakken inntil omradet blir bygd ut i samsvar med detaljregulering.

4.1.13.2 Plassering, utforming og estetikk

Bebyggelsen skal plasseres i formalsgrensen/byggegrensen pa gateplan mot sgr, gst og vest. Mellom
regulert fortau og veggliv skal det vaere opparbeidet med fast dekke for a skape en urban
omradekarakter. Fasader skal utformes pa en slik mate at det skapes god kopling mot omgivelsene.

4.1.13.3 Grad av utnytting og byggehgyder

Maksimal tillatt utnyttingsgrad ma avklares gjennom detaljregulering. Maksimal tillatt byggehgyde i
omradet ma avklares gjennom detaljregulering etter en konkret vurdering av topografi, stedskarakter
og eksisterende bebyggelse.

4.1.14 Offentlig eller privat tjenesteyting / parkering (BAA2)

4.1.14.1 Type bebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfart bygg for offentlig eller privat tjenesteyting, og parkering. Parkering
skal kun tillates i en etasje. Det tillates parkering pa bakken inntil omradet blir bygd ut i samsvar med
planen.

4.1.14.2 Plassering, estetiske krav og utforming

Bebyggelsen skal plasseres i formalsgrensen pa gateplan mot vest og sgr. Mellom regulert fortau og
veggliv skal det vaere opparbeidet med fast dekke for & skape en urban omradekarakter. Det tillates
mindre avvik fra byggelinjen dersom dette kan begrunnes med en bedre arkitektonisk lgsning.
Fasader skal utformes pa en slik mate at det skapes god kopling mot omgivelsene. Mot vest skal det
etableres virksomhet pa gateplan som henvender seg mot og har inngang fra gaten.

4.1.14.3 Grad av utnytting og byggehgyder

Maksimal tillatt utnyttingsgrad ma avklares gjennom detaljregulering. Maksimal tillatt byggehgyde i
omradet ma avklares gjennom detaljregulering etter en konkret vurdering av topografi, stedskarakter
og eksisterende bebyggelse.

4.1.15 Forretning / Offentlig eller privat tjenesteyting / parkering (BAA3)

4.1.15.1 Type bebyggelse

Innenfor formalet tillates oppfert bygg for forretning, offentlig eller privat tjenesteyting og parkering
med tilhgrende anlegg. Forretning tillates kun pa gateplan mot vest. Parkering tillates i underetasje
og evt. garasjekjeller. Inntil omradet blir bygget ut kan det tillates ngdvendig parkering pa bakkeplan
for Helsetunet (BOP).



4.1.15.2 Plassering, estetiske krav og utforming

Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres i formalsgrensen/byggegrensen pa gateplan. Mellom regulert
fortau og veggliv skal det veere opparbeidet med fast dekke for a skape en urban omradekarakter.
Det tillates mindre avvik fra byggelinjen dersom dette kan begrunnes med en bedre arkitektonisk og
helhetlig I@sning i omradet, spesielt mot kollektivholdeplassen i vest. Fasadene skal utformes pa en
slik mate at det skapes god kopling mot omgivelsene. Mot vest skal det gjgres arkitektoniske grep
som gj@r omradet attraktivt for brukerne av kollektivholdeplassen.

Mot vest og nord skal det etableres virksomheter som henvender seg mot og har inngang fra gaten.

4.1.15.3 Grad av utnytting og byggehgyder

Maksimal tillatt utnyttingsgrad ma avklares gjennom detaljregulering. Maksimal tillatt byggehgyde i
omradet ma avklares gjennom detaljregulering etter en konkret vurdering av topografi, stedskarakter
og eksisterende bebyggelse.

4.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5 NR.2)
4.2.1 Felleshestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1.1 Tekniske vegplaner for offentlige veganlegg

Det skal utarbeides detaljerte tekniske planer for alle nye og endrede offentlig vegareal. Planene skal
prioritere gdende, syklende og kollektivreisende. Tekniske planer skal inneholde bl.a. veglys,
overvannshandtering og skiltplan. Planene skal godkjennes av vegmyndighetene fgr det kan gis
igangsettingstillatelse for tiltak innenfor omradene knyttet til planens rekkefglgebestemmelser (kap.
6). Utforming av tiltakene langs fylkesvegen skal avklares med fylkeskommunen fgr prosjektering av
tiltaket.

For offentlig vegomrade der Vestland fylkeskommune er vegmyndighet, skal godkjenningen danne
grunnlag for gjennomfgringsavtale med fylkeskommunen.

4.2.1.2 Justeringer innenfor samferdselsformal
Ved opparbeidelse av samferdselstiltak kan det tillates justeringer og mindre endringer innenfor
arealformalene for samferdsel.

Utforming av samferdselsformal i fylkesvegen kan justeres / endres dersom konfliktanalyse viser at
det er hensiktsmessig.

4.2.1.3 Fierformdl
Fglgende arealer skal veere offentlige:

e Kjgreveger (SKV): o_SKV1 -0 _SKV8, 0 SKV10-o0_ SKV13 ogo SKV17
e Fortau (SF): o_SF1—-o0_SF17

e Gatetun: o_SGT

e Gang- og sykkelveger: o_SGS1 —o_SGS6

e Sykkelanlegg: o_SS1—-o0_SS4

e Annen veggrunn — tekniske anlegg: o_SVT
* Annen veggrunn grgntareal: o_SVG

e Kollektivterminal o_SKT

¢ Kollektivholdeplass o_SKH

e Parkeringsanlegg o_SPA1l

e Parkeringsplasser o_SPP1 —o_SPP2



Falgende arealer skal veere felles:

e Kjpreveger:
o f_SKV9 skal vaere felles for BKT, BKB4 og BKB5
o f_SKV14 skal veere felles for B2, B3 og B4 og eiendommer som har rettigheter i vegen
o f_SKV15 skal veere felles for felt BSF1 tomt 1 og 3 i plan 334 - Hillerhagen
o f _SKV16 skal vaere felles for brn. 8/31 og 8/1006
e Parkering:
o f_SPA2 ogf SPP3 skal veere felles for eiendommene innenfor formalet f_SPA2.

4.2.2 Kjgreveg (o_SKV5)

F@r utbygging av BKB1 og BKB2 skal o_SKV5 kun benyttes til ngdvendig kjgring for varelevering muv. til
videregaende skole. Mopedkjgring kan tillates. Det skal synliggjgres i dekke at vegen ikke er apen for
vanlig trafikk.

4.2.3 Gatetun (SGT)

Omradet ved gatetunet skal veere sambruksareal for viderefgring av gang- og sykkelveg fra friomrade
o_GF og innkjgrsel til parkeringsgarasjer innenfor f_SPA2, og snuareal for offentlig veg. Ved
endringer i utformingen av omradet skal myke trafikanter prioriteres og trafikksikkerhet vektlegges.

4.2.4 Gang-/sykkelveg (SGS)

4241 o _SGS1
0_SGS1 skal veere kjgrbar for eksisterende bebyggelse pa eiendommene gbnr. 7/417, 620 og 842.

4.24.2 o _SGS3o0go_SGS6

0_SGS3 og o_SGS6 skal opparbeides med universell utforming. Ved opparbeidelse av gangvegene kan
mindre justeringer tillates dersom det fremmer funksjonen som gjennomgaende gang-/sykkelveg i
omradet og gir bedre Igsning med hensyn til universell utforming.

4.2.5 Annen veggrunn —tekniske anlegg (SVT)
Annen veggrunn — tekniske anlegg er areal for grgfter, tekniske installasjoner, skjaeringer,
stgttemurer og andre anlegg knyttet til veganlegget.

4.2.6 Annen veggrunn —grgntareal (SVG)
Annen veggrunn — grgntanlegg skal opparbeides med god tilknytning til tilgrensende anlegg, og
forutsettes beplantet eller bevart gront.

4.2.7 Kollektivterminal (SKT)
Arealet skal opparbeides med plass for 6 skolebusser og 2 rutebusser. Det tillates oppfgrt venteskur
innenfor formalet.

4.2.8 Parkering (SPA og SPP)
Innenfor f_SPA2 og f_SPP3 tillates parkering og gjesteparkering for eiendommene innenfor formalet
f_SPA2.



4.3 GR@NNSTRUKTUR (§ 12-5 NR.3)
4.3.1 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur

4.3.1.1 Fierformdl
Fglgende arealer skal veere offentlige:

e Turdrag: o_GTD1-o0_GTD5
e Friomrade: o_GF

4.3.2 Naturomrade — grgnnstruktur (GN)
Eksisterende vegetasjon skal i st@rst mulig grad bevares. Stgrre treer skal kun felles av
sikkerhetshensyn. Eksisterende stier innenfor omradet skal opprettholdes.

4.3.3 Turdrag (GTD)
Turdragene ivaretar viktige eksisterende og fremtidige snarvegforbindelser, og skal holdes apne. Det
tillates enkel tilrettelegging av sti innenfor formalet.

Ved eventuell opparbeiding av turdragene kan det tillates justeringer av traseene dersom dette
bedrer fremkommeligheten og funksjonen som snarveg.

Det tillates at vegtilkomst til gbnr. 7/579 og 578 kan krysse o_GTD4. Tilkomsten ma anlegges slik at
det ikke vanskeliggjor etablering av turdraget.

4.3.4 Friomrade (GF)

4.3.4.1 Innhold og opparbeiding
Friomradet o_GF skal opparbeides til park for sosial mgteplass, uteopphold og lek for allmennheten
og supplement til uteomrade for elevene pa skolene i Myrane.

Det skal vektlegges a legge til rette for mgteplasser for alle aldersgrupper, ogsa eldre, med
tilhgrende benker og bord eller andre tilsvarende innretninger.

Dersom eksisterende sandvolleyballbane blir bergrt skal denne erstattes.

Det tillates ngdvendig kjgring i omradet for tilkomst til HC-parkering og varelevering for BU1 — BU2,
BIA, BKB6 og eksisterende klubbhus innenfor GF.

4.3.4.2 Landskapsplan
Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved detaljert landskapsplan i malestokk 1:500 som
viser:

¢ hvordan arealene skal detaljeres og mebleres, inkludert dekke og vegetasjonsbruk
e utforming og opparbeiding av terreng, kotehgyder og hvordan forskjeller i h@ydeniva tas

opp.

Sammen med landskapsplanen skal det leveres en skriftlig redegj@relse som skal vise hvordan
bestemmelsenes krav er tenkt oppfylt.

4.3.4.3 Midlertidig bruk
Det tillates at omradet kan brukes til midlertidig rigg- og anleggsomrade for bygging av idrettsanlegg
innenfor BKB6.



4.4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (L)
Innenfor formalet tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressurser.

5 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

5.1 SIKRINGSSONE — FRISIKT—H110
| frisiktsonene skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 m over tilstgtende vegers plan.

5.2 ST@YSONE—GUL—H220

For omrader som ligger i soner H220 (gule stgysoner), kreves en stgyfaglig utredning fer omradet kan
vurderes utnyttet med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Utredningen ma dokumentere at anbefalte
stgygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse, jf. tabell 31 T_1442/2016 oppnas.

Kravene i 1. ledd gjelder ikke for tiltak pa eksisterende bebyggelse der omsgkt areal/rom ikke har
stgyfglsomt bruksformal.

5.3 FARESONE—-H310

Det kreves geologiske undersgkelser fgr arealer innenfor disse omradene kan bebygges. Ved sgknad
om tillatelse til tiltak iht. pbl § 20-1 innenfor faresone H_310 skal det sendes inn fagkyndig utredning
av skredfare som dokumenterer tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe. Utredningen
skal vise omfang og metodevalg for rassikring fgr oppstart av byggearbeid, samt en sikringsplan for
beboere og ferdsel i omradet som er bergrt.

Ngdvendige sikringstiltak ma vaere ferdig prosjektert og kontrollert med ngdvendig dokumentasjon
fgr igangsettingstillatelse innenfor aktuelt utbyggingsomrade / felt.

5.4 KRAV OM FELLES PLANLEGGING —H810

For fglgende felt stilles det krav om felles planlegging / detaljregulering:
e BKB1 og BKB2 (H810 2)
e BKB4 og BKB5 (H810_1)
e BAAl1-BAA3 (H819 3)

6 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

6.1 F@R BEBYGGELSE TAS | BRUK
6.1.1 Krav knyttet til felt BU2, felt BKB1 — BKB2, felt BKB6 og felt BAA1 — BAA3

6.1.1.1 Etablering av veganlegg
Fgr midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest skal felgende veganlegg veere etablert:

- Kjgreveger: o_SKV2, 0 _SKV3, o_SKV4, o _SKV5, 0 _SKV6, o_SKV7,f SKV9, f SKV16
- Fortau: o_SF5, 0_SF6, 0_SF7, 0 _SF8, o_SF10,0_SF11, 0 SF12,0 SF13,0_SF17
- Gang-/sykkelveg: o_SGS5



- Sykkelanlegg: o_SS2, o _SS3, o_SS4

- Kollektivterminal: o_SKT

- Kollektivholdeplass: o_SKH

- Parkeringsplasser: o_SPP1, o_SPP2

- Eksisterende bebyggelse innenfor felt BAA2 ma sikres midlertidig atkomst inntil bebyggelsen
blir fijernet.

Mindre gjenstaende arbeider kan ferdigstilles innen 6 maneder etter brukstillatelse. Arbeidene ma
veere av slik karakter at hensyn til trafikksikkerhet, myke trafikanter og effektiv ferdsel ikke pavirkes
negativt. Det ma ved brukstillatelse redegjgres for hvilke arbeider som gjenstar, plan for ferdigstilling
av disse, samt hvordan de nevnte hensyn ivaretas.

6.1.1.2 Stenging av veger og avkjgrsler
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse skal fglgende veger og
avkjgrsler stenges:

- eksisterende avkjgrsel fra Fv 216 Kleppevegen til @vre Kleppevegen.
- eksisterende avkjgrsel fra Fv 216 Kleppevegen til Helsetunet

- eksisterende avkjgrsel fra Fv 216 Kleppevegen til Myrane

- eksisterende avkjgrsler fra Fv 216 Kleppevegen til BKB4 og BKB5

6.1.1.3 Rivning av bygg
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse skal fglgende bygg rives:

- bygninger pa gbnr. 7/215 for sikring av parkeringsplasser innenfor BAA1

- bygninger pa gbnr. 7/68 for gjennomfgring av parkering innenfor BAA3 og ny atkomstveg
med tilhgrende fortau til Helsetunet

- bygninger pa gbnr. 7/229 som er ngdvendig for a fa gjennomfgrt ny atkomstveg med
tilhgrende fortau til Helsetunet

- bygning pa gbnr. 7/256 innenfor BAA2 som er ngdvendig for a fa etablert ny atkomstveg med
tilhgrende fortau til Myrane

- bygninger pa gbnr. 8/439 som er ngdvendig for a fa etablert rundkjgring med tilhgrende
veganlegg

- Bygning pa gbnr. 8/31 som er ngdvendig for etablering av rundkjgring med tilhgrende
veganlegg

6.1.1.4 Etablering av parkering
Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse skal tilstrekkelig
parkeringskapasitet jfr. bestemmelsenes pkt.4.1.1.2 og 4.1.1.3 c veere etablert.

6.1.1.5 Etablering av felles renovasjonsl@gsning
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse, skal felles renovasjonslgsning
veere etablert og bebyggelsen tilknyttet.

Unntak: For BU2 og BKB6 er det tilstrekkelig at infrastruktur for tilknytning til fremtidig
renovasjonslgsning er etablert frem til snuslgyfe for kiss & ride (nordenden av o_SKV4).

6.1.1.6 Etablering av felles nzervarmeanlegg
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse, skal felles naervarmeanlegg
veere etablert og bebyggelsen tilknyttet.



Unntak: For BU2 og BKB6 er det tilstrekkelig at infrastruktur for tilknytning til fremtidig
naervarmeanlegg er etablert frem til snuslgyfe for kiss & ride (nordenden av o_SKV4).

6.1.1.7 Etablering av gangveg o_SGS3 og o_SGS6
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for videregaende skole innenfor BU2/BU3 skal
gangveg o_SGS3 og o_SGS6 veere etablert i samsvar med reguleringsplanen.

6.1.1.8 Opparbeiding av friomrdde o_GF

For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for idrettshall innenfor BKB6 skal friomrade
o_GF vaere opparbeidet i samsvar med planen jf. pkt. 4.3.4, og eksisterende bebyggelse innenfor
friomradet skal vaere fjernet (lokaler for voksenopplaeringen).

6.1.1.9 Massetransport

Fgr det kan starte massetransport fra BU2 skal det vaere etablert en anleggsveg i traseen til o_SKV2
med egen avkjgrsel til fylkesvegen ved regulert rundkjgring. Massetransport inn og ut av anlegget
skal ikke skje fgr anleggsvegen er etablert.

6.1.2 Krav knyttet til felt B2 — B4 og BKB3
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse innenfor feltene skal fglgende
vaere etablert:

- Kjgreveger: o_SKV1, o_SKV10, o_SKV11, o_SKV12

- Fortau: o_SF1, 0 _SF2, 0 _SF3, 0 _SF14, 0 _SF15, 0_SF16
- Gang-/sykkelveg: o_SGS4

- Sykkelanlegg: o_SS1

6.1.3 Krav knyttet til felt B2 - B4
For det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for bebyggelse innenfor feltene skal fglgende
veere etablert:

- Kjgreveger: o_SKV13, f_SKV14
- Fortau: o_SF4

6.2 ETTER AT BEBYGGELSE ER TATT | BRUK
6.2.1 Krav knyttet til BU2

6.2.1.1 Rivning av bygg
Senest 2 ar etter at ny videregaende skole innenfor BU2 er tatt i bruk skal eksisterende lokaler for
voksenopplaringen innenfor o_GF, og verkstedsbygg innenfor felt BKB6, rives.



7 BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER

7.1 MIDLERTIDIG BYGGE- OG ANLEGGSOMRADE

7.1.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade for utvidelse av fylkesveg (#1 - #3)

Omradet vist med flatesignatur midlertidig bygge- og anleggsomrade #1-#3 kan benyttes til rigg-/ og

anleggsomrade i anleggsfasen for utvidelse av fylkesvegen. Omradet skal fremsta som ryddig og veere
til minst mulig sjenanse for omgivelsene i anleggsperioden. Landskap og vegetasjon skal ikke bergres
mer enn ngdvendig.

Etter avsluttet anleggsperiode skal omradene i stgrst mulig grad istandsettes slik de var fgr
inngrepet, eller i samsvar med avtale med grunneier / fester.

Omrader vist med flatesignatur #1-#3 kan ikke bygges ut fgr fylkesvegen er utvidet i samsvar med
reguleringsplanen.

7.1.2 Midlertidig bygge- og anleggsomrade for etablering av offentlig internt vegnett pd Myrane (#4)
Omradet vist med flatesignatur midlertidig bygge- og anleggsomrade #4 kan benyttes som
anleggsomrade for bygging av internt vegnett pa Myrane. Omradet skal fremsta som ryddig og vaere
til minst mulig sjenanse for omgivelsene i anleggsperioden. Landskap og vegetasjon skal ikke bergres
mer enn ngdvendig.

Etter avsluttet anleggsperiode skal omradet i stgrst grad istandsettes slik de var fgr inngrepet, eller i
samsvar med avtale med grunneier / fester.

Omrader vist med flatesignatur #4 kan ikke bygges ut fgr vesgsystemet er etablert i samsvar med
reguleringsplanen.

7.2  MIDLERTIDIG PARKERINGSPLASS (#5)
Innenfor #5 i felt BKB1 tillates midlertidig parkering jamfgr bestemmelsens pkt. 4.1.9.8.
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