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1 Orientering om prosjektet 

1.1 Eksisterende bygg 

Gyldenpris serviceboliger ble ferdigstilt 2000/2001. Bygget er inndelt i to fløyer, Fløy I og Fløy II, 
med henholdsvis 5 og 4 etasjer. 
I underetasjen er det parkeringsanlegg, tekniske rom og bodarealer.  
Hovedinngang fra gateplan er i underetasjen. 
I 1. etasje er det fellesrom og leiligheter (leilighet nr. 101 – 106 og 107 – 111). 
I 2. etasje er det leiligheter (leilighet nr. 201 – 206 og 207 – 211). 
I 3. etasje, hvor ombyggingsarbeidet skal foretas, er det leiligheter (leilighet nr. 302 – 306 og 307 – 
311). Hele 3. etasje vil stå tom når ombyggingsarbeidene starter. 
I 4. etasje er det leiligheter (leilighet nr. 401 – 405), teknisk rom og heismaskinrom. 
Bygget har tilkomst via heis og tre trappeoppganger. 

1.2 Ombyggingsarbeider 

To av leilighetene i 3. etasje skal slås sammen til tjenestebase. Dette leiligheter nr. 024 (HO301) 
og 025 (HO302). 
Hver av leilighetene har et areal på ca. 54 m2, og består av følgende rom: 

 Stue/Kjøkken 
 Gang 
 Soverom 
 Bad 

 
Ombyggingsarbeider berører alle rom. Med unntak av baderom skal det nye overflater på alle gulv, 
en del vegger og himlinger skal rives, og nye etableres. Hvor vegger og himlinger skal beholdes 
skal disse malingbehandles. For en detaljert beskrivelse av ombyggingsarbeidet gjelder Bok 1 
Funksjonsbeskrivelse. 
 
Etter ombyggingsarbeidet skal tjenestebasen bestå av følgende rom: 
 

 Kjøkken/stue/møterom 
 Kontor 
 Hvilerom (soverom) 
 Medisinrom 
 Damegarderobe 
 Herregarderobe 
 Bad Dame 
 Bad Herre 
 Gang 
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1.3 Prosjektorganisasjon 

TILTAKSHAVER: Bergen kommune, Etat for boligforvaltning  

Kaigaten 04                                                       

Postboks 7700                                              

5020 Bergen 

PROSJEKTLEDER: Bergen kommune, Etat for boligforvaltning  

Gunnar Førde                                              

55 56 56 37/916 27 400                     
gunnar.forde@bergen.kommune.no                                        

RÅDGIVENDE INGENIØRER: Sweco Norge AS                               

Fantoftveien 14P                                        

5072 Bergen                                           

Kontaktperson: Halfdan Brügger Bjånesøy                         
halfdan.bjanesoy@sweco.no                      

1.4 Beliggenhet og adkomst  

Byggeplassens adresse er Lien 64 

Adkomst til byggeplass er via Lien, eventuelt Nordre Skogvei 
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1.5 Forhold på byggeplassen 

For riggområde ref. kapittel 3 Rigg og drift. 

Det vil ikke være mulig for totalentreprenøren å parkere på eiendommen. Det er kun tilgjengelig 
med gateparkering, da på totalentreprenørens eget ansvar. 

Totalentreprenør må ta hensyn til leiligheter i øvrige etasjer vil være bebodd under ombyggings- 
arbeider. Dette må totalentreprenøren ta hensyn til både i planleggingen og utførelsen av 
ombyggingsarbeidet. 

Det vil bli avholdt tilbudsbefaring, ref. tilbudsinnbydelsen. Tilbydere plikter å gjøre seg kjent med de 
stedlige forhold, arbeidsomfang og dets kostnader. Eventuell unnlatelse av å stille på 
tilbudsbefaring vil ikke berettige eventuelle tillegg senere. 

1.6 Oppstart og Byggetid 

Arbeidene planlegges med byggestart januar 2020. Det antas en byggeperiode på ca. 4 måneder. 

Detaljert fremdriftsplan skal utarbeides i tett samarbeid mellom valgt totalentreprenør og 
byggherren. 

Forutsetninger for gjennomføring og byggestart 

Skal prosjektet gjennomføres som beskrevet forutsetter dette at Rammesøknad, utformet og 
innsendt til Byggesak av Sweco Norge AS, godkjennes. 

Planlagt oppstart januar 2020 forutsetter godkjent Rammesøknad, samt godkjenning av 
påfølgende igangsettingstillatelse. 

 

Tilbudsbefaring 
De vil bli avholdt tilbudsbefaring tirsdag 19.11.2019 kl. 14:00 
Adresse: Lien 64 
Oppmøte: Ved hovedinngang 
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2 Rigg og drift 
Etablering, drift og avvikling av byggeplass 

MERK: Arbeidene må planlegges godt i samarbeid med drift omsorgsboliger, med tanke på at det 
vil være aktivitet i de øvrige etasjer hver eneste dag. 

2.1 Generelt 

Totalentreprenør skal i sitt pristilbud medta alle kostnader til rigg og drift som er nødvendig for en 
komplett leveranse av beskrevne arbeider. 
Totalentreprenør plikter å gjøre seg kjent med forholdene på byggeplassen og også andre forhold 
som kan tenkes å ha betydning for utførelsen av hans arbeider eller kan medføre ansvar. 

2.2 Administrasjon 

Totalentreprenør skal her medta alle kostnader forbundet med anleggsledelse, kvalitetssikring, 
økonomisk oppfølging, prøving og kontroll, mv. for alle deler av prosjektet.  
 
Byggherren skal ha rett til, etter skriftlig meddelelse, å kreve at totalentreprenøren fjerner enhver 
av hans mannskap som etter byggherrens mening opptrer klanderverdig eller ikke har 
tilfredsstillende kompetanse. 
 
Totalentreprenøren skal utarbeide organisasjonsplan hvor det fremgår hvilke personer som 
utpekes som prosjektleder, prosjekteringsleder og anleggs/-produksjonsleder. 

Videre skal totalentreprenøren utarbeide detaljert fremdriftsplan/arbeidsplan for arbeidene i 
henhold til avtale med byggherren og innen 4 uker etter bestilling av oppdraget. 

2.3 Rigging av byggeplass 

Byggherren stiller til rådighet to tomme leiligheter i 3. etasje til spise-/møterom, garderobe og 
toalett. Det vil også være tilgjengelig fire boder i underetasje (gateplan). Dette for lagring av 
materiell og utstyr m.m. 

2.4 Byggestrøm 

Byggestrøm og vann kan hentes fra bygget, etter nærmere anvisning fra Byggherre. 
Totalentreprenør priser inn nødvendig tilkobling, og infrastruktur som skal til for å forsyne 
byggeplassen. Strømregningen tar Byggherren direkte. 

2.5 Drift av byggeplass 

Vegen forbi byggeplass skal kunne trafikkeres uhindret i hele byggeperioden. 

Alle arbeider knyttet til byggeplassen forutsettes å foregå i tidsrommet fra kl. 07:00-17:00 på 
hverdager, og kl. 09:00-16:00 lørdager ette behov. Eventuelt behov for arbeider til andre tidsrom 
avtales med byggherren.  
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Arbeider som medfører mye støy må ikke utføres før kl. 10:00, med mindre annet er avtalt med 
brukere av bygget/byggherren. 
 
Brukere av bygget må gis skriftlig melding om når vann og strøm stenges, og hvor lenge det vil 
være stengt. 

2.6 Adgangskontroll til byggeplass 

Byggherreforskriften av 5. mai 2017 §15 skal følges hva gjelder oversiktsliste og daglig kontroll. 
HMS-kort er påkrevd. Totalentreprenøren skal i rigg og driftskostnader medta komplett levering, 
montering og drift elektronisk adgangskontroll. 

2.7 Avfallshåndtering 

Totalentreprenøren skal iverksette tiltak for å sikre korrekt håndtering av avfall som oppstår under 
byggeperioden i henhold til gjeldende nasjonalt og lokalt regelverk.  
TE skal utarbeide Avfallsplan og tilhørende sluttrapport 
 
Totalentreprenøren skal sørge for kildesortering av byggeavfall. I tillegg skal totalentreprenøren 
iverksette tiltak for å minimalisere avfallsmengden som oppstår i byggeperioden.  

2.8 Byggemøter 

Totalentreprenør skal prise inn tilstrekkelige byggemøter for å koordinere arbeidet som skal 
utføres. Totalentreprenør har ansvar for å kalle inn til, samt føre referat fra byggemøter. 

2.9 Byggherremøter 

Totalentreprenøren skal delta på byggherremøter som kalles inn til av byggherren, eller dens 
representant. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


