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0. Generelt

Byqqing av bygg med hybler(hybelleilighet) og kontor

Lurgy Kommune innbyr til konkurranse i forbindelse med bygging av nytt bygg med 4
hybler/hybelleiligheter 1 kontor.

Anskaffelsen gjennomfgres som en totalentreprise.

Lurgy Kommune har som formal & bygge dette pa gnr 1 bnr 178 pa Lovund (se vedlagte kart).
Adresse er Innersjyveien Og link:
https://kommunekart.com/?urlid=363e5e047ac64b5e966ab76f9591014c

Bygget skal benyttes til utleie av hybler.

Det er viktig for byggherre at dette er ferdig til 1. august slik at det kan tas i bruk til skolearet
2020

Det apnes for a Igse bygget gjennom elementer og lignende dersom entreprengr gnsker det.

Byggherre forbeholder seg retten til 4 diskutere Igsninger med valgt entreprengr dersom der er
noe i tilbudte tegninger som vi ikke gnsker.

1.0 beskrivelse
Bygges pa flat tomt. Fortrinnsvis i 1. etasje.

Bygget skal passe inn i forhold til andre bygg i omradet. Bygget skal ikke leveres med «flatt» tak.
Pult-tak, sal-tak og lignende kan benyttes, (gjerne i samme stil som oppfgrt bolig pa samme
tomt, se bilde)

Hver enhet skal minimum inneholde stue, kjgkken, bad /vaskerom, utvendig bod, og soverom
med plass til dobbeltseng . (det kan vaere apen lgsning stue/kjgkken). Antatt stgrrelse ca 35-40
m2 pr enhet. 1 leilighet ma ha universell utforming. Hybel skal i gangen i tillegg til garderobe
leveres med skyvedgrsgarderobe i minst 2,7 meters bredde.

Kontor skal ha plass til enkel kjgkkenkrok, skrivebord, sovesofa, bad/toalett med dusjkabinett,
samlet areal ca 15-20 m2.

Bygget skal leveres pa stgpt betongplate, alle kostnader i forbindelse med grunnarbeid skal tas
med i tilbudet.

Pa grunn av fastsatt gkonomisk ramme kan det bli aktuelt a kun bygge 3 hybler, evt gke til 5
hybler og/eller kutte ut kontoret. Vi ber derfor om a fa oppgitt pris pa kontoret og pa hybel nr
3/5. Dette regnes som en opsjon og byggherre vil raskt avklare hva vi gnsker a bygge nar
anbudene er kommet inn. Pris i tilbudet oppgis med 4 hybler og kontor

Byggherre etablerer vann og avlgp inn til 3 meter fra bygget samt etablerer septiktank og dekker
alle tilknytningsavgifter selv. Byggherre betaler for tilknytning av permanent strem og
fremlegging av stromkabel til bygget. Entreprengr ma holde byggestrgm.

Bygget skal ha normal standard i henhold til dagens krav. Der det er oppgitt et produktnavn er
dette et eksempelprodukt og tilbudet skal gis med et produkt med tilsvarende eller bedre
kvalitet. Tilbudt produkt skal oppgis i tilbudsbrev.

Felgende forhold presiseres:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ytterdgr av god kvalitet eksempelprodukt type swedoor advance-line, leveres med min 3
ngkler

Taktekke skal vaere stalpanner (type decra eller tilsvarende), hvis forslag pa bygg
medfgrer at takvinkel blir mindre enn hva som er anbefalt for decra/powertekk, skal
taktekket veere av type mestertekk eller lignende. Valgt type skal beskrives i tilbudet.

Det skal veere overbygd inngangsparti.

det skal vaere balkongdgr fra stue og tilliggende terasse (min 2,5 meter fra vegg og i
leilighetens hele bredde), det skal skilles mellom terrasse til hver leilighet med skillevegg
(minst hgyde 1,2 meter)

Bad med dusjkabinett (min 90x90 cm). Badromsplater pa vegg bad/vask. Tilrettelagt for
montering av vaskemaskin og tgrketrommel (inkl elektrisk. Badromsinnredning med min.
toalett, vask, underskap og hgyskap min 1,2 Im bredde)

Hybel skal i gangen i tillegg til garderobe leveres med skyvedgrsgarderobe i minst 2,7
meters bredde. Det ma tas hensyn til dette i planlgsningen. Skyvedgrsgarderobe skal
vaere takhgy og inneholde innredning med hyller/kurver og ca 1 meter for opphenging av
kleer. (Hylle over oppheng som gar over hele bredden.

Hybel som skal leveres universelt utformet skal ha de ngdvendige mal for dette. De
gjeldende krav for dette trumfer andre beskrivelser i dette anbudet.

Det skal ikke benyttes MDF (eller tilsvarende) pa vegger eller som lister/foringer i noen
del av bygget.

Antall stikkontakter og utfgring av gvrig elektrisk anlegg i henhold til gjeldende standard
(Nek400). Det skal i tillegg oppgis pris pr ekstra dobbelstikkontakt. Det skal beregnes
ekstra kontakter for omradet hvor TV med utstyr skal plasseres, her skal det minimum
veere 8 stikk (2 alternative plasseringer i stuedel).

Tilbud skal vaere inkludert taklys og utelys. Taklys i stue/kjgkken skal leveres med
dimmer.

Det skal veere eget stremabonnement/maler pa hver leilighet

Det skal tilrettelegges for innlegging av fiber i hver leilighet. Det ma tilrettelegges for
plassering av uttak i naerheten av tv samt at det skal kables til 1 annet sted i leiligheten
som plasseres etter avtale med byggherre.

Det skal tilrettelegges for fremfgring av kabel-tv i hver leilighet. 2 alternative uttak
fordelt i stua.

Ringeklokke ved ytterdgrene

Pa gulvene skal det benyttes gulvbelegg av god kvalitet. Gulvbelegg kan evt erstattes
med parkett/laminat (hvis det tilbys parkett/laminat, skal disse ha hgy slitestyrke, og
veere trinnlyddempet) pa de rom som er egnet for dette. (oppgis i tilbudsbrevet)

Kjgkken leveres med demping pa alle skuffer/dgrer. Kjgkken skal ha hensiktsmessig plass for
matlaging med ngdvendig innredning og utstyr. Kjgkken skal ha min 4 Im kjgkkenbenk og min
2 Im overskap. Kjgkken skal veere komplett inkl ventilator, integrert steikeovn med varmluft,
induksjonssteiketopp, integrert oppvaskmaskin og kombinert fryse-/kjgleskap. Kjgkken type
HTH eller tilsvarende. Standard bredde.

Tilbudt kjgkken (inkl kjpkkenskjema) og hvitevarer oppgis i tilbudet, gjelder ogsa farge pa
tilbudt innredning.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.

25.

26.

27.

Tilbudet skal inkludere fast inventar som normalt fglger nybygg(liste trenger ikke a vaere
uttsmmende): Kjgkkeninnredning, vasker, toalett. innredning pa bad inkl speil (med lys i
tilknytning), garderobeskap pa gang. (tilbudt utstyr listes opp i tilbudet.).

Kontor: skal settes opp med stikkkontakter i skinne (minst 3 doble). For @vrig stikk etter
norm. Lys i tak, skal veere dimbart. Datauttak i skinne

Bygget skal veere ferdig malt, ogsa utvendig. Utvendig skal kledning vaere grunnet, samt
malt med 2 strgk. (Byggherre bestemmer farge underveis i prosjektet.)

Farger pa bygg, tak, vegger, gulv, bad og innredning mm avgjgres av Byggherre. Det skal
oppgis i tilbudet hvilken type plater og farger som tilbys.

Boligene skal leveres «ngkkelferdig»
Slukkemidler og brannvarsling i henhold til gjeldende krav for boliger.

Boligene ma tilfredsstille dagens krav i Plan og Byggingsloven/teknisk forskrift (TEK17)
mm.

Oppvarming skal vaere i form av elektrisk gulvvarme pa bad. Tilbudt Igsning pa @vrig del
oppgis. (minst termostatstyrte varmeovner med nattesenkning)

Lasning for ventilasjon pa hver enhet beskrives i tilbudet.

FDV dokumentasjon skal medfglge ferdig bygg og tegninger skal leveres i pdf og dwg
format. Energiberegning skal medfglge FDV dokumentasjon. Byggherre utfgrer
radonmaling selv.

Entreprengr sgrger for byggesgknad og er ansvarlig sgker enten selv (dersom
godkjenninger tilsier dette) eller ved innleid kompetanse.

2.0 Anbudsbefaring

fredag 8.11 kl 11.00 (passer med ferge fra Stokkvagen kl 08.10)

3.0 spgrsmal

Siste frist for 8 komme med sparsmal settes til 29.11.19 kl 12.00. Alle sparsmal rettes og
besvares via KGV-verktgyet Mercell

Spersmal rettes via Mercell

Byggestart: kan startes bygging umiddelbart etter kontraktsinngaelse. Fullfgrt innen 1.august

2020

sist revidert 27.10.2019



4.0 Tilbudsbestemmelser/regler

4.1

4.2

4.3

Generelle tilbudsregler

Anskaffelsen gjennomfgres i henhold til LOV-2016-06-17-73 om offentlige anskaffelser
(LOA) og FOR-2016-08-12-974 om offentlige anskaffelser (FOA).

For denne anskaffelsen gjelder forskriftens del I og II. Spraket som benyttes, skriftlig og
muntlig, i alle henvendelser, tilbud etc. skal vaere norsk.
Den utfgres som apen tilbudskonkurranse

Anskaffelsesprosedyre

Denne anskaffelsen fglger prosedyre "dpen anbudskonkurranse” i henhold til FOA § 13-1
Dette er en anskaffelsesprosedyre som apner for at alle leverandgrer som oppfyller
kvalifikasjonskrav kan gi tilbud.

Oppdragsgiver skal gi skriftlig melding med en kort begrunnelse dersom:
- Forespgrselen om a fa delta i konkurransen eller tilbudet avvises, eller,
- Oppdragsgiveren beslutter a forkaste samtlige anbydere eller avlyse konkurransen.

Leverandgren kan skriftlig anmode om en naermere begrunnelse for:
- Hvorfor hans forespgrsel om a delta er blitt avvist.

- Hvorfor tilbudet er avvist.

- Hvorfor hans tilbud ikke ble valgt.

Offentlighet:

For allmennhetens innsyn og anskaffelsesprotokoll gjelder lov av 19.juni 1970 nr. 69 om
offentlighet i forvaltningen (offentlighetsloven). Innsyn kan begrenses med hjemmel i
forskrift av 14. Februar 1986 punkt V nr. 12 gitt i medhold av offentlighetsloven.

Lurgy kommune praktiserer utsatt offentlighet vedr. bl.a. anbudsprotokoller

Tilbudsgrunnlaget

a) Mengdeangivelse.
Entreprengren ma selv sgrge for a kalkulere inn i mengder som behgves for &
levere ett ngkkelferdig bygg iht. tegninger og forenklet beskrivelse.

b) Lokale forhold.
Tilbyderen skal derfor gjgre seg kjent med alle forhold - ogsa forholdene pa
byggestedet - som kan tenkes a ha betydning for hans arbeider.

) Tegninger.
Der det er henvist til en eller flere tegninger i beskrivelsesteksten, eller det
framgar av teksten at tegningene er ngdvendige for a kunne pris sette en post
riktig, omfatter tilbudet de arbeider som framgar av tegningene, selv om disse
arbeider ikke er uttrykkelig beskrevet.
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4.4

d)

Produktnavn.

Dersom tilbudsgrunnlaget unntaksvis angir produktnavn o.l. kan likeverdige eller
tilsvarende produkter tilbys. Tilbyderen ma dokumentere at kvalitets- og
funksjonskravene er oppfylt, evt. kapabilitet med kommunens eksisterende
system.

Der det i dette grunnlaget beskriver noe annet/mer enn tegning, gjelder teksten i
denne beskrivelsen fgr tegning.

Tilbudet

a)

b)

Tilbudets priser.

Prisene skal inkludere alle ytelser som er ngdvendig for en fullstendig og
fagmessig utfgrelse av de arbeider som inngar i tilbudet.

For poster som ikke er prissatt, forutsettes kostnadene for disse poster 3 vaere
inkludert i andre poster.

Forbehold.

Tiltakshaver gnsker i stgrst mulig grad et tilbud fritt for forbehold.

Eventuelle forbehold skal spesifiseres i tilbudsbrevet og skal vaere gitt i en slik
form at deres gkonomiske konsekvenser fremgar og kan vurderes ved
tilbudsbedgmmelsen.

Forbehold og anmerkninger som tilbyderen gjgr i teksten eller i
mengdefortegnelsen uten a omtale dem konkret i tilbudsbrevet, anses som
ugyldige.

Forbehold som ikke er, eller lar seg kostnadsberegne kan fgre til at tilbudet anses
som ufullstendig og blir avvist.

Alle tilbud skal leveres elektronisk giennom KGV-portalen Mercell.no

4.5 Tilbudsfrist
Tilbudet leveres via Mercell Innen fredag den 6.12.19 kil 12.00.

4.6 Vedstaelse
Tilbyder ma vedsta tilbudet i 120 dagers fra innleveringsfrist

4.7 Til

budsdpning

Tilbudsapning vil finne sted den 6.12.19 kI 13.00

Tilbudsapning vil skje uten tilstedeveerelse av tilbydere eller andre utenforstaende.
Tiltakshaver vil fare protokoll i henhold til Forskrift om offentlige anskaffelser.
Lurgy kommune praktiserer utsatt offentlighet pa anbudene og vil offentliggjare
protokoll sa hurtig som praktisk utifra dette prinsippet
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4.8 Tilbudet skal inneholde fglgende:
e Tilbudet skal ha fast pris i hele byggetiden.
e oversikt over tidspunkt for oppstart og byggetid.
o Tilbyder skal identifiseres med fglgende opplysninger:
o Navn, selskapsform, organisasjonsnummer, adresse og bankkontonummer.
e evt. oversikt over andre firma som skal delta i prosjektet
e tegninger av tilbudt bygg, malsatt. Alle fasader, plantegninger og snitt gjennom bygget
o gvrig dokumentasjon i henhold til beskrivelse i anbudspapirene
e Tilbudsbrev
e Ett eksemplar av konkurransegrunnlaget (generell del m/tilbudsskjema og teknisk
beskrivelse) utfylt og signert

4.9 Kvalifikasjonskrav og dokumentasjon

Opplysninger knyttet til leverandgrens personlige stilling samt opplysninger og
formaliteter ngdvendig for & kunne evaluere minimumskrav knyttet til juridisk,
gkonomisk-, finansiell og teknisk kapasitet ma fglge anbudet:

e Skatteattest og MVA- attest, ikke eldre enn 6 maneder, utstedt av den kompetente
myndighet, som bekrefter at tilbyder har oppfylt sine forpliktelser med hensyn til
betaling av skatter, trygdeavgifter og MVA. Skatteattestene skrives ut av
skatteoppkreverkontoret i den kommune hvor leverandgren har sitt hovedkontor og
Skattefogden i tilsvarende fylke.

e HMS- egenerklaering.

e Firmaattest

4.10 Miljg:

Lurgy kommune er vedtatt som miljgkommune, herunder med spesielt blikk pd marin
forsgpling, og krever derfor at avfallsplan for prosjektet leveres, med sluttrapport.

Dette iht. TEK 17 §§ 9-5, 9-6, 9-8 og 9-9.

Vi presiserer at entreprengren skal levere alt avfall pa godkjent deponi og fremvise
avfallsplan til byggherre. Komplett avfallhandtering inkludert transport og
deponiavgifter etc. skal veere inkludert i tilbudet.

Avfall skal sorteres i egne beholdere/konteinere etter type avfall (plast, papir, treverk,
glass, metall, etc., og det skal dokumenteres skriftlig at avfallsselskap er mottaker og star
for sikker sortering av avfallet.

4.11 Spesielle bestemmelser

Kontrakten vil ha en egen klausul om lgnns- og arbeidsvilkar, ref. krav om lgnns- og
arbeidsvilkar i offentlige kontrakter. Innleid eller engasjert arbeidskraft, norsk eller utenlandsk,
skal veere rapportert til norske myndigheter i.h.t. gjeldende regelverk. Totalentreprengr plikter
a overholde dette bade for egen og underentreprengrers arbeidskraft.
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4.12 Avvisningsgrunner
Det vises til Forskrift om offentlige anskaffelser, § 11-10 til § 11-12. Samt pkt 4.4.

4 13 Tilbudskriterier

Tildelingskriteriene er: Pris 95 %
Funksjonalitet, estetikk 5%

5 FELLES FORHOLD OG BESTEMMELSER FOR BYGGEPLASSEN

5.1 Helse miljg og sikkerhet
Arbeidene skal organiseres og utfores 1 henhold til gjeldende” forskrift om sikkerhet, helse og
arbeidsmiljo pa bygge- og arbeidsplasser”. (Byggherreforskriften).

Totalentreprengren (heretter kalt TE) skal implementere tiltakshavers SHA-plan inn i
sitt HMS-system. Dersom denne ikke foreligger skal TE etterspgrre denne fgr oppstart
pa byggeplassen. All samordning, og alle aktiviteter skal utfgres pa en sikker og
hensiktsmessig mate. TE blir HMS-koordinator (KU) i prosjektet

TE skal veere hovedbedrift, med ansvar for samordning av eget og underleverandgrens
verne- og miljgarbeid iht. relevante lover og forskrifter.

Totalentreprener er koordinator for HMS.

Totalentreprener er hovedbedrift fra oppstartdato til overlevering. Han skal
overholde HMS-planens forutsetninger og ivareta HMS pa byggeplassen. Koordinator for
utforelsen vil utarbeide HMS-planen for utferelsesfasen.

Hovedbedriftens verneombud har ansvaret som hovedverneombud.

Byggherre vil lage SHA-plan. Denne skal folges av entreprener. Dersom plan ikke foreligger
ved oppstart skal entreprener ettersporre den.

Verne- og miljgrunder skal gjennomfgres minimum annenhver uke.
Rgyking skal ikke skje pa byggeplass. TE er ansvarlig for tilrettelegging av rgykeplass
dersom dette er aktuelt.

5.2 Kvalitetssikring
Det forutsettes at alle entreprengrene/leverandgrene har et etablert kvalitetssystem som
anvendes i prosjektet.

Entreprengrene har ansvaret for & pavise / dokumentere at foreskrevet kvalitet er levert

Byggherren har rett til innsyn og kontroll av entreprengrens og evt. underentreprengr (-ers)
kvalitetssikring som gjelder dette prosjektet.

9 sist revidert 27.10.2019



Entreprengren skal innen 21 kalenderdager fra bestilling fremlegge utarbeidet kvalitetsplan
vedlagt sjekklister.

All teknisk kontroll skal dokumenteres og registreringer skal overleveres byggeleder.

Byggeleders kvalitetskontroll vil besta i kontroll av entreprengrens dokumentasjon samt egne
stikkpraver.

Far overlevering vil det bli krevd dokumentasjon fra hver av entreprengrene pa at
egenkontroll er gjennomfart og eventuelle feil og mangler rettet opp. Signert og datert
kontrollplan og kontrollerkleering skal overleveres for overtagelse.

Mangel pa denne dokumentasjonen vil, uansett arbeidenes beskaffenhet forgvrig, bli betraktet
som tilstrekkelig for a nekte overtagelse.

5.3 Rent og tgrt bygg

Generell orientering.

Det vil bli lagt stor vekt pé renhold i byggetiden.

Totalentreprener skal legge fram framdriftsplan som alle entreprenerer skal forholde seg til.
Her vil det vaere innlagt rutiner som skal serge for "RENT BYGG".

Bygget skal produseres etter RENT BYGG, det forutsettes at entreprenerene har nedvendig
kjennskap til begreper og mélsetninger slik de framkommer i beskrivelsen.

Totalentreprener skal beserge for at containere blir plassert utenfor bygget som alle
entreprengrer skal benytte. Totalentreprener er ansvarlig for at sortering skjer i henhold til
avfallsplan.

Alle entreprenerer skal serge for at spill og kapp fra egne arbeider blir tatt vare pa.

Alle komponenter som kommer til byggeplassen skal vere tildekket med plast slik at ikke stov
og skitt trenger inn 1 utstyret. Det vil bli foretatt lopende kontroll av byggeleder i forbindelse
med renhold. Dersom det ikke blir foretatt rydding etter egne arbeider vil byggeleder fa foretatt
rydding for entrepreners regning.

Ved rengjering 1 bygg og produksjonsrom skal det benyttes stovsuger.

Det skal stovsuges hver dag slik at stev/spon som ligger pa golv etter endt arbeid blir fjernet.
Her vil det ved «slurv» bli pélagt stevsuging fra byggeleder.

Nar belegg er lagt skal disse tildekkes med materiale som taler byggeplassaktivitetene og
stovsuging.

Hvis det ikke er iht. renholds normer vil det bli padkrevd at det rengjeres for entrepreners
regning.

Alle materialer som kan bli utsatt for fuktskader (trematerialer, isolasjon, gipsplater etc.) skal
lagres tort og beskyttes mot fuktighet. Alle &pninger 1 tak i yttervegg og tak tettes s& snart som
mulig for 4 unngd fuktskade.

Materiale som allerede er blitt fuktskadet og ikke lar seg torke skal fjernes fra byggeplassen.
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Avsluttende byggrengjering.

Avsluttende byggerengjoring er rydding og rengjering som utferes nér alle byggeaktivitetene
er avsluttet i bygget. Her skal det benyttes metoder som ikke virvler opp stov.

Innregulering av luftbehandlingsanlegget skal ikke utfores for avsluttende byggrengjering er
avsluttet. Dette gjelder for s vidt alt av arbeid i himling. Hvis himlingsplater eller lignende ma
demonteres etter at disse er montert, vil byggeleder forlange rengjoring eller utbytting av disse
hvis det blir pakrevd.

Klargjerende byggerengjoring.
Denne rengjoring gjores etter at alt inventar er pa plass og for ombygde arealer tas i1 bruk. Dette
gjelder kun for inventar som er med i entreprenerenes leveranser.

Kosting skal ikke forega pa bygget!

5.4 FDV-dokumentasjon

Totalentreprener skal beserge FDV for alle fag.

2 permer og minnepenn med filer i bade .pdf og .dwg-format. Hvis mulig skal ogsé filer
leveres 1 .rvt format.

as-built tegninger skal leveres for alle fag i .pdf og .dwg-format, disse leveres sammen med
FDV dokumentasjon.

Det presiseres at sluttfaktura vil ikke bli honorert for komplett FDV-dokumentasjon foreligger
for alle fag.

6. FORMULARER

6.1 Byggeblankett 8407 A
Gjelder som kontrakts formular.

6.2  Byggeblankett 8407 B
Gjelder som formular for entreprengrens sikkerhetsstillelse i utforelsestiden og
reklamasjonstiden.
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7.0 Tilbudsskjema
| tilbudssum oppgis det pris for bygg med 4 hybler og kontor

| Opsjon 1 oppgis det pris pr enhet dersom byggherre gnsker a redusere eller gke med en
hybel
| Opsjon 2 oppgis pris pa kontor, slik at BH kan vurdere a trekke dette ut.

POST PRIS (inkl. mva.)

TILBUDSSUM 4 hybler og kontor

Opsjon 1: pris hybel nr 3/5, pr enhet

Opsjon 2: pris kontor

Lurgy kommune den 27.10.2019

Atle Henriksen
Teknisk sjef

8750 Tonnes

tIf 75091601/95800848
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vedlegg:

Figur 2Bilde tatt mot der bygg skal plassers (stolpe er borte)
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Figur 3Bilde tatt mot byggetomt (stremkabel er fjernet)

Figur 4Bilde av dagens utleiebolig Innersjyveien 15 A og B ‘
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